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Comarca da Capital - RJ.

093617.2.0132620-58
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L:
MATRICULA N° 132,620 | DATA 07/03/2022 | INSCRIGAO

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,0020451 do respeciivo lerreno designado por LOTE 3, do PAL 49.5596,
de 2" categoria, onde existe parle do prédic n® 989 {a demolir), que corresponderd ao
Apartamento 1403 do Bloco 02 (Torre 02), do edificic em construgdo situado na AVENIDA
PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N° 889, medindo o terreno na tolalidade: 35m&0 em curva
subordinada @ um raio inlerno de B0m00, mais 52m44; 79m73 de fundos em lrés segmentos de;
45m00, mals 25m30, mais 9Im43; 110m50 & direita; 139m67 & esquerda.

IETARIA - MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta
cidade, CNPJ n® 34.692 778/0001-20

TITULO AQUISITIVO - Adquiride de PMI South”América Consumer Goods Lida, conforme
escrilura de compra e venda do 8° Oficio de Notas'degta cidade, Livro n® 3241, Fls. 041, alravés do
Sistena de Atos Nolariais Eletrénico (e-notariade), de 09/09/2021, registrada no Livro 2, Ficha 01
verso, malricula n® 59.861-A, no alo R 15, em 21 021, transportado para ¢ Livre 2, Ficha 01, da
Matricula n® 131.427, em 12/11/2021. O Oficial’

Alerandre & Jefr

Hanps aLasn '-’I"I

.1 - 07/03/2022 - CONSIGNACAQ. & *1Fe%2

AV. 2 - 071 — TERMO DE AFETACAQ. :
Certifico, que a unidade residencial objeto desta malricula integrante da Incorporacio

acima manciona, 1ol subs a ag regime de aletagio, observando a regra constante
A da Lei 4591/64, com | leragbes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004, conforme
Termo de Afetagio o no Livro 2, Ficha 07, Matricula n® 131.427, no ato AV. 4, em

2211112021. O Oficial. ..~ .
Aleyandre 20rge ':'i

Wpgnrs 5 pal ’
AV. 3 - 070372037 %"

imente do qual faz parte 2 unidade objetc desta 1
exclusivamente residencial e estd enquadrado no Programa Casa Verde e Arfargla - PCVA,
conforme alo AV 3, da malricula n® 131.427, averbado em 22/1 1-'%?21‘{3’?%[1!‘
Hasproma et

TR L B

Ffedalin

.4 -07/03/2022 - TERMO DE COMPROMISSO
Certifico, conforme consta averbado na-Malricula n® 131.427, no ato AV. 5, em 22/11/2021 e nos
termos do requerimento dalado de !Eﬁn 021, que a proprietaria MRV MRL RJ E GRANDE RIO

INCORPORAGCOES LTDA,, declara lque be responsabiliza pela demoligio do prédin n® 989 da
Avenida Pastor Martin Luther King Yu
concessio do habiti-rsfrgr(_)ﬂﬁj’a_jﬁh}

1A e

Livra 3-B, Ficha.ﬂ‘l, sob o n® 5668, a CONVENCAD DE
CONDOMINIO do edificic "RESIDEMCIAL ESPLENDOR CARIOCA" situado na AVENIDA
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MATRICULA N° 132.620 FICHA 01 VERSO

Ceriifico, que foi averbado haje, no Livro 2, Ficha 07 verso, nos atos AV. 6 e AV. 7, da Matricula n®
131.427, nos termos do requerimento datado- de 03/12/2021, instruldo pelo Termo Ambiental
Municipal — TME n° -000072/2021, concedido pela Secrelaria Municipal de Desenvolvimento

. Econémico, inovaglo @ Simplificagho em 27/08/2021, com base no Processa n®, 14/200.710/2018,

que fol concedida a MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, anteriormente
qualificada, licenga ambiental de recuperagho com relagdo ao prédio na AVENIDA PASTOR
MARTIN LUTHER KING JR N°. 989, medianle as condicbes estabelecidas na refenda licenca,
*senda constatado que o terreno do imével objeto desta matricula, foi classificado como
AREA REABILITADA PARA USO RES NCIAL/ICOMERIAL, conforme resolugio CONAMA N*
42012009, ficando proibidos a capta @ 0 uso de dgua sublerrinea, provenientes deste
imével @ de seu entorno, para qu ¢r fins; observando, contudo, as leis municipais de
uso e ocupagdo do salo”. O Oficial.

L B0

a de Crédito e Matuo para Construgo de Empreendimento
|mobilirio com garantia hipotecaria e outras avengas, da Caixa Econbmica Federal - CEF,
Contralo n® 8.7877.1322870-2, datads de 18/01/2022, a MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA., anteriormente gualificada, deu o imovel objefo desta matricula, em
primeira & linica hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora, com
sade em Brasllia - DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-D4, em garantia do pagamento da dlvida no valor
de R$28.454.604,79, tendo como objelivo a construglo 92 unidades autdnomas (incluindo
todas as unidades constantes do bloco 2), situadas IDA PASTOR MARTIN LUTHER
KING JR N° 989, pago na forma do titulo, com os reajusles tarios e encargos constanles do
contrato: e que para fins do artigo 1484 do Cédigo Cvil fica/fixada em R$3% 220.600,00. Selo de
fiscalizagiio eletrénico n® EEEE 07034 EFD. O Ofigj

Farreird
) e
r . 3pert? 20 o2 0
AV. 8 - 04/11/2022 - DEMOLICAD - (Prot. 479.295) /" *"

Certifico, nos termos do requerimento de 30/08/2022.

enciamento Urbanistico, Coordenadona Geral de Licenciamento e Fiscalizacdo,
Licenciamento e Fiscalizagdo Urbanistica 3 — Méier, datada de 26/07/2022,

oi goncpdida licenca para demolicdo de prédio no residencial (Indusinal), com
24 658,00’ #ituado na Avenida Pastor Martin Luther King Junior, n® 989, tendo a aceitagdo das
ohra_g sidd cof E\"m em 13@711021. Selo de Fiscalizagio Eletronico n® EEHJ 23559 CAD, O

' 3 - DES ENTO IPOTECA — (Prot. 487.

Certifico que, fica o imovel objeto desta malricula desligado da hipoteca de que trata o alo R.7,
conforme -instrumento particular da Caixa Econdmica FederallCEF, de 28/02/2023. Selo de
fiscalizagio eletrénico n® EELTB9151 EEH. O Oficial

' (CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarea da Capital - RJ.
093617.2.0132620-58
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

cL
MATRICULA N° 132.620 DATA 07/03/2022 | INSCRIGAQ

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 132,620, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0020451 do respectivo terreno designado por LOTE 3, do PAL
49.596, de 2° categoria, que corresponderd ac Apartamento 1403 do Bloco 02 (Torre 02), do
edificio em construgdo situado na AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR N® 988.

R. 10 - 22/06/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 487.546).
Nos termps do instrumenlo particular da Caixa Econmica FederalCEF, contrato n®

B.7B77 1634754-0, de 28/02/2023, MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA,
anteriormente qualificada, vendeu o imével cbjelo desta matricula a JESSICA COSTA
FERNANDES, brasileira, solteira, enfermeira, CPF n® 153.538.017-82, residente e domiciliada
nesta cidade, pelo prego de R$241,200,00, sendo R351.834,19 por recursos proprios, R$1.41
por desconio complemento concedide pelo FGTS/Unidio e R$187.850,81 pelo ﬁpancna
credora: tendo o imposlo de iransmissac sido declarado Isento, com base na Lei n® 506 008
conforme guia n® 2.558 464, emitida em 27/03/2023. Vaior atribuido para base de caicu d
emoiumentos. R$241 200,00, Selo de fiscalizagao eletrdnico n® EELT89152 EDF.O Q[nc P\ oer
Lo APty £

- - I = (Prot. i

Pelo insirumento parlicular que serviu de base aos alos AV.8 e R.10, JES?IC# COSTA
FERNANDES, acima qualificada, alienou fiduciariamente o imovel objeto desta maltricula em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00,380 305/0001-04, com sede em Brasika/DF,
para garantia do pagamento da divida no valor de R$187.950,81, regendo-se o conlralo pelas
demais clausulas e condicdes constantes do litulo. Incorrendo a devedora em mora apos o pr
de caréncla de 30 dias para Inlimagho e consolidagdo da propriedade em favor da credora;
alribuido o valor de R$243,000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de cafculo
dos emolumentos R§187 950,81 Selo de fiscalizacdo eletrbnico n® EELT89153 BIF. Or?l' .
Avrgaies TR Beied

bRLLY
g-u"."‘; Py E

AV - 12 - M - 132620 - COMSTRUCAD: Conata averbado no ato AV-12 da
matricula n® 132.334, nesta data, pelo requerimentc de 21/02/2025,
capeando Certidic da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e

Ecendmico, Subsecretaria de Controle (-] Licenciamanbto Urbanistico,
Coordenadoria Geral de Licencilamento e Flscallzaglo Coordenadoria de
Licenclamento <] Fiascallzagio Urbanistica 3 - Méler, Certidio

n® 23/0067/202%, datada de 19/02/202%, de acordo com o proceasso n* EIS-
PRO-2021/00550, para declarar gue (ol cencedida licenga de legalizagio
de construgido de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma,
concedida com on favores da Lel Comp. 97/09, com 26.246,64m” de area
total, designada pela AVENIDA PASTOR MARTIN LUTHER KING JR n® 989,
BLOCO 1, apt®s 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508, 601/608,
701;798, 801/808, 901/908, 1001/1008, 1101/1108, 1201/1208, 130171308,
1401/1408, 1501/1508, 1601/1608; BLOCO 2 apt®s 101/112, 201/212,
301/312, 401/412, 501/512, 601/612, 701/712, 801/812, so1/912,
1o001/1012, 1101/1112, 1201/1212, 1301/1312, 140171412, 1501/1512,
1601/1612; e BLOCO 3 apt®s 101/112, 201/212, 301/312, 401/412, 501/512,
601/612, 7017712, B01/812, 901/912, 100171012, 1101/1112, 1201/1212,
130171312, 140171412, i1501/1512, tendo 152 vagas da valculoa
deacobertas, tendo side o habite-se concedido em 14/0272025. Dispenzada
a apresentacido da CND do INSS relativa a abra, conforme provimento
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cGJ n°41/2013, publicade no D.O.E em 21/06/2013. Em 29/04/2025, por
caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagho eletrénico n® EEWJ 27974
DFU.Assinado digitalmente por Hermes Valverde da Cunha Vasconcellos
Netto, Oficial Subztituto, 947002565 = = = = = = == = ¢ = = = = = = = =

AV - 13 - M = 132620 - CANCELAMENTO DE AFETAGAD: Prenctaglo n® 512906,
aos 31/03/2025, De acorde com o requerimente de 20/03/2025 e face a
concesslic do habite-se para o empreendimento do gual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objete do
AV-2. Averbac@ic concluida aos 25/04/2025, por Carcline  Borges
(15433). Selo de fiscalizagldo eletrénico n"EEXU 30760 MHXD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Subatituteo, 22295

AV - 14 - W - 132620 - INSTITUIGAO DE CONDOMINIO EDILICIO: Consta
registrado no ato R-14, na matricula n® 132.334, nesta data, pelo
requerimente de 19/03/2025, fol institulde condominio, nos moldes dos
artigos 7°® e 8® da Lei 4591/64, e com base no art. 1.332 do atual Cadige
Civil Brasileiro e pelo art. 1358 e art. 1359% do CNCGJ-RJ, correspondendo
a fragdo ideal de cada unidade a sequinte:
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As 152 (cento e cingquenta e duas) vagas de

usc exclusive das unidades

autdnomas serdoc numeradas conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Rio de Janeiro/RJ, parte integrante desta documentagle, e
vinculadas aos apartamentos abaixe descritos, sendo gue poderda ser

necessaria a utiliracio de manobrista:
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Os condfmines poderde utilizar a Area destinada ao estacionamento de
veicules para a guarda de seus automdveis, de acordo com projeto
arquitetdnice e com a Convengdo de Condominio, o que deverd ser
rigorcsamente obedecide visando maior facilidade de movimentaglo na
entrada = safda de weiculos.Para fins de registro da instituiglo &
especificagdo condominial, sendo © custo global da construgio de R
$9.340.017,83 (nove milhdes, trezentos e gquarenta mil, dezessete reais e
citsnta & trés centavos). Em 25/04/202%5, por Carcline Borges (15433).
Selo de fiscallzagdo eletrdnico n® EEWJ 27975 ¥YYO.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - = = = - = =

AV - 15 - M =~ 132620 - INTIMAGRO: Prenctagdo n® 518319, aos
27/08/2025.Pelo requerimento de 26/08/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, fol solicitada ao Registro de
Imtveis & feita pelo Registro de Titulos & Documentos a intimagde
pessoal da devedora JESSICA COSTA FERNANDES, j& gualificada, para quitar
as cbrigacgbes da alienaclo fiducidria em garantia que grava o imdvel
desta matricula, restando infrutifers, e publicados editais em
18/11/202%, 19/11/2025 e 21/11/2025, na forma do art. 26, ssect;d4*, e
26-A, da Lei 9.514/97. Averbaclo concluida aos 07/01/202&, por Kleber
Pontes (24€03) . Selo de fiscalizagldo eletrdnico n°EFAX 11141
F¥W.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
SUBNCIEED) RIS Soe e Wi A e e R e e e e R

AV - 16 - M - 132620 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenctaglo n°

523184, aos 21/01/2026. Nos termos do requerimento, de 20/01/2026, com
base no tal3c do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a A4rea
construida de 40m* do imével descrite nesta matricula, para fins de
atendimento no disposte no Art. 440-AQ, II do Provimento 143572023 do
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CNJ e estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro scb o n® 3.506.236-3.
Averbaglio concluida aos 10/02/2026, por Thiage Barbosa (157%4). Selo de
fiscalizacdo eletrfnica n°EFBR 50051 ADW.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - = =

AV - 17 - M - 132620 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 523184,
acs 21/01/2026. Felo requerimento de 20/01/2026, hoje arquivade, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/37, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imbvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacic de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel:
R§ 252.804,80. Base de cilculo do impesto de transmissdo: R§ 252.B04,80,
guia n® 2.912.263. Averbagdo conclulda aos 10/02/2026, por Thiago Barbosa
(15794). Selo de fiscalizagio eletrdnica n°EFBR 50052 NCD.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22259 -

AV - 18 - M - 132620 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio
h® 523188, aos 21/01/2026, Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto

do ato R-11, desta matricula, face 4 autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-17. Averbaglo concluida acs 10/02/2026, por Thiago
Rarbosa (15794). Selo de fiscalizag@o eletrénica n°EFBR 50053

RMZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - = = = = = = = = = == = = === === ==

CERTIFICO que a presente copia é reproduchio auténtica do inleiro teor da matricula 132620, exraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constande lodos os eventuais &nus reais, convencionais,
citaglo de agbes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imowel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 10/02/2026

Poder Judicidrio - TJERJ
Cortegedoria Geral de Justica
Emolumentos: R§ R?;: Seio de Fscalizagdo Betrdnico
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Ducurento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 4772015 CMJ e 45/17 CGJ que regutamentam a emssa0
de certidbes eleirdnicas pelos Registros de Imévais do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a irporténcia acima descrita referente a esta certidio

Validate this document by clicking on the following link: htlps;'r‘assinador-web.cnr.org.brfdeGSJ?-EGBXR-QMPS—RKBSW
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