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2331174/0138
REGISTRO GERAL
[—— MATRICULA FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
458084 l, 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
31 de agesto de 2020.
IMOVEL Apt® 103 do prédio em construgdo situade na Rua Pinto

Teiles n®°230, na freguesia de Jacarepagua, com direito a 1
vaga de garagem coberta ou descoberta de uso indistinto,
situada no pavimento de acesso dentre as vagas n®s 1 a 11
e 15 a4 41 e correspondente fragdo ideal de 0,015832 do
respectivo terrenco, gque mede sua totalidade 20,00mm de
frente, 23,00m de fundos, 62,00m do lado esquerdo, a
€9, 48m pelo ladc direito, em 3 segmentos de 30,00m, mais
9,48m, mais 30,00m. Confrontandoc nos fundos com a casa
II, da vila com entrada pelo n°® 242, de propriedade de
Manoel José da Silva ou sucessores, no ladoe de esquerdo
de quem olha da rua, com a serviddo de vila, com entrada
peloc n*® 242, de propriedade de Roberto Soares Arruda e
outros, ou sucessores, e pelo lado direito de guem olha
da rua com os prédios 212,198,196 e 192 de propriedade de
Antdnic Maria Magalh3es, Albertino Teixeira e José
Antdénio Pinto, ou sucessores. INSCRICAOD FISCAL:
0313582-9(MP) CL 03482-7. PROPRIETARIA: SPE PINTO TELES
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 21.600.522/0001-02,
com sede nesta cidade, que adgquiriu o imdvel por compra
feita a Pedro Carvalho Koury, e outros, através da
escritura de 23/12/15 do 4° Ofici DMvro 4145, fl. 153,
registrada em 17/03/2016 com ,matricula 216.

O Oficial

8° Oficial 8ubstitute
CTPS 54596 /0056-R.}

AV - 1

MEMORIAL DE_INCORPORACAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 15/04/20 com o n® 32, matricula 216 ¢ MEMORIAI, DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 28/01/2020, dele
constando gque nd8oc ha prazo de caréncia; e gue o
empreendimento terd 41 vagas de garagem situadas no
pavimento de acesso, sendo 19 vagas cobertas, e 22 vagas
descobertas. Fica ressalvado gque se trata de cbra
projetada e pendente de regularizagfio registral, no gue
Segue no verso
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tange a sua conclusio. CUMPRE CERTIFICAR: que das
certid&es do 1° ao 4° e 7° Distribuideor, certidido deo
Tribunal Regicnal do Trabalhe da 1% Regido, Tributos'
Federais, Justiga Federal, constam distribui¢des contra a
sécia CONSTRUTORA VITALE EIRELI, CNPJ 11.624.767/0001-08;

que da certiddo do 7° Distribuidor, constam distribuicdes
contra a incorporadora SPE PINTO TELES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 21.600.522/0001-02, distribuigfes
estas que ndo se referem ao imbdvel obijeto da
incorpcoragdo, nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdc constante do mesmo; gue da
certiddo do 9° Oficio de Distribuigido constam débitos
ajuizados relativos ao Imposto Predial e Territorial

Urbano de 2010 a 2012. CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA
QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$240.000,00; E 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE AC ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDC NA FAIXA 3 DO _E RAM ic de Janeiro,

C Oficial

e
Eliseu da Sflva
8° Oficial Substitute
CTPS-54596/0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta averbada em 06/05/20, com o n® 33, na

matricula 216, conforme requerimento de 20/04/2020 a
constituicgdoc do patrimdnio de AFETAGAO, para o]
empreendimento, nos termos do dispgs )o artigo 31-A da

Lei 4591/64 de 16/12/64.

0 Oficial

=

Kliseu da Silva
8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-R.7

Segue na ficha 2
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Continuacdc da ficha 1
AV - 3 BEIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 34 na
matricula 216, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por
SPE PINTO TELES EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
antericormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.3C05/0001-04, com sede emnm
Brasilia/DF, pelo valor de R$7.644.174,26, (neste wvalcer
incluido outros imdveis), contrato pelas
demais clausulas e condigdes do titulo. Rio de
Janeiro, 31 de agosto de 2020 < e
O Oficial -,14252
~>Elseu da Sitva
8° Oficial Substitute
CTPS - 54596/0056-RJ
AV - 4 RETIFICACAO: Com base no artigo 213 da lei 6015/73 e de
acordo com documentacgdo arquivada, fica averbada a
RETIFICAGCAO a abertura da matrigula, para constar gque
mede de frente 20,00m. Rio deATan iro, 27 de novembrc de
2020 . v —mm e T T e
O Oficial s e
<z - T
;ngseu da Silvg
® Oficial Substipyt
, CTPS: 54596/0055-;4
AV ~ 5 RETIFICACAO: Foi hoje averbade com o n® 37 na matricula

216, a RETIFICAGAC ao MEMORIAL DE INCORPORACAO, quanto ao
enquadramentoc do empreendimento no PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA, que terd as seguintes condigdes: A INCORPORADORA
DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - PCVA, TINSTITUIDS PELA [ETf 14.118
de 12/01/21, DEVENDO. _SER OBSERVADO  OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADC A FAIXA 3 DO PCVA:
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$264.000,00; SENDO QUE O IMOVEL OBJETO DESTA
MATRICULA, NAO SE ENQUADRA NOS CRITERIOS DO PROGRAMA,
PODENDO SER COMERCIALIZADO COM VALOR ACIMA DO TETO,
Segue no verso
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através do requerimento de . Rio de Janeiro, 17
de margo de 2022, -—or= ol md e T e~
0O Cficial
“Eliseu da Silva
8* Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/06/2022,
prenctado em 21/07/2022 com © n® 2066112 A f1.45v do
livro 1-LV; fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdéve virtude de quitacgio
dada pela credora CAIXA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 2B de judho de 2028 ——oe =l ..
0 -0ficial EEEP87466 XNY
— .
Eliseu da Silva
8° Oficiel Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 COMPRA E VENDA: Pelc instrumento particular que serviu
para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE PINTO TELES EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
RONALDO DOS SANTOS COSTA, brasileiro, solteiro, nao
convivente em unifio estavel, empresario, identidade
DETRAN/RJ CNH 01957310412, CPF 099.110.327-01, residente
nesta cidade, pelo prego de R$280.000,00. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia 489121 em 18/07/22.
Valor atribuido para basée ds ©s emoclumentos:
R$280.000,00. Rio de‘;gg Lho de 2022, ————————
O Oficgial - EEEPB7467 VEA
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: $4596/0056-RJ
R ~ 8

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacgdo 6, fica registrada a ALIENAGAO

FIDUCIARIA do imével feita por RONALDO DOS SANTOS COSTA

em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/C0001-
Segue na ficha 3
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04; com sede em Brasilia-DF; para garantia da divida no
valor de R$252.000,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para.’
intimag&o e c¢onsolidando a propriedade em favor do
credor, & atribuido ‘o valor de R$280.000,00 para o leilio
publico. Valor .atribuido  para de calculo dos
emoclumentos: R$252.000,00. Rig-d » 28 de julho de
2022  ——————————— e e e e e e

0O Cficial

EEEP87468 NBU

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituta
CTPS: 54596/0056-RJ

CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbada com o n° 38  na
matricula 216, instruido pela certiddo n® 07/0019/2023 de
19/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e 'Licenciameﬂto Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o "habite-se" concedido em 19/01/23.
Rio de Janeiro, 28 de margo de 2023 .-—————— oo __

Oficial; Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/02/23, prenotado em
27/02/23 com o n° 2109659 a fl. 111v de livro 1-MC, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 2 de AFETACAO, en
virtude da concessdo do ‘'habite-se'. Rio de Janeiro, 28
de marco de 2023 . ————=m ————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEKR67484 ETG

AV

- 11

INTIMACAO: Pelo requerimento - enviado . eletronicamente

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 18/11/25, prenotado

em 19/11/25 com ¢ n® 2302465 & fl1.144v do livro 1-NC,
Segue no verso
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atualizado pelo requerimento datado de 11/12/25,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro
-de Titulcs e Documentos, expedida em 19/12/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAQAO do fiduciante RONALDO DOS SANTOS COSTA,
anteriocrmente qualificade, realizada através de-Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrénico em 28/01/26,
23/01/26 e 30/01/26, através da Central de Sexrvicos

Eletrdnicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
dispostoe no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciario realizada em 27/01/26 no

Sistema Eletrénigo, nos .termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados dd data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e nédo pagoé ‘referente ao

contratoe de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n® 08. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$22.603,04. Rio de

Janeiro, 02 de margo de 2026, ————————— e

Ofictal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBP66726 XCP

AV - 12 CONSOLIDACAO DE PRQPRIEDAﬁE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento. CNJ n° 89/2019) datado. de. 14/04/26,
prenotado em 15/04/26 com o n® 2331174 a £l. .276v do
livro 1-NF, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
‘do imovel em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a me sma com

f

obrigagdc de promover o leildc piblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da  averbacdo, tendo
em vista gque o fiduciante RONALDO DOS SANTOS COSTA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagéo averbada com o n® iii bem como das

Segue na ficha 4
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despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmiss&o foi pago pela guia n® 2935783 em 20/03/26.
Valor atribuidc para base de calculo dos emolumentos:
R$2096.343,90. Rio de Janeiro, 28 de abril de 20Z26.--———-——-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCQ69904 OTU

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CARCELAMENTO do registro 08 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: RS252.000,00. Rio de

Janeiro, 28 de abril de 2026.-——————===-r-m—m——mm— oo — e

.....

‘Oficial: Di. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 28 de abril de 2026.
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