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Apartamento 108 do Bloco 2 do prédio em construgdo
situado na Estrada Cabucu de Baixo n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,5Cm de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordingda' a um raic interno de  12,0G0m,
concordando qomfé alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando aos fundos com o© lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brite Imbdveis Planejamento
e Construg8io Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segmento com o© terrenc da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ac espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4.
PROFRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sac Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Imdveis
Planejamentc e Construgde Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio livre 3584, f£1.191,
rerratificada pela escritura dg-1 5y 12°  Oficio,
livro 38637, f£1. 27, 5 3 com o n°® 4 na
matricula 460636. Rie= e d=” julho de 2021.-—--

O Oficial

UMM &

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056.-R.1

AV - 1 OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n° 11 na
matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,
instruide por certiddo . n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
assumiu OBRIGAGORES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradourocs em

Segue no verso
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2 {(duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAR
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. aprovagso, no dmbito de suas competéncias. A

12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensfoc de
251, 00m(duzentos e cinguenta e um metros),. correspondente .
a testada dos lotes 2, 3 e da area de doacdd destinada a.

escola, inclusive; 2* etapa - a Rua Projetada 2 do PAA

12622, na largura de 13,00m (treze metros) na ekxtensdo de
210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m(treze
metros), na extensio de 96,00m( noventa e seis metros)

'y

correspondente a testada do Lote 3 e da area de docagéo
destinada A escola e na extensio de 120,00m (Cento e

vinte metros), correspondente a4 testada do lote G,

conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizacdo e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1. 20. As obras de

urbanizagidc deverio atender ao gque determina o. RPT

(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto E 3800_de 20/04/70}) e executadas de 'acdrdo com as

normas estabelecidas pelos oOrgios responsaveis a _suaA
inadimpléncia da obrigagdo assumida _importara na nao

concessdo de "habite-se! das edificacdes gque verham a ser

construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das

obras de urbanizacdo da 1® etapa da Rua Projetada 2 do

PAA 12622; nos lotes 4 ac 7 do PAL,,éizdeitagao das obras

da 2° otapa da Rua Proijetada Z,Adgr B 12622 e da  Rua.
Projetada 4 do PAA 12622. A :

em Lei. Rio de Jangs

C Cficial

ades previstas

Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituis
CTPS'S#SQEIOCSﬁ-RJ
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AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21/04/21

.com © n°® 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORACAOC pelo requerimento  de 30/12/20, dele
constando que o prazo de caréncia & de 180 dias contados:
Segue na ficha 2
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Continuacgido da ficha 1

da data do arquivamento do Memorial, pédendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo caso
ndoc comercialize 60% das unidades e/ou n&c consiga, por
qualquer motivo, financiamento destinado & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptado= para PNE, e que o empreendimento tera 22 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 wvagas destinadas a PNE, que ndo serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de usco do condominio,
ficando ressalvado que s8se trata de obra projetada e
pendente de regularizacg8io registral, no gque tange a Bsua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certid3oc de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 d& Lei
5.172/66; que da certid3o da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débite gque sSe encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n® 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secgio judiciaria do Rio de Janeire-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justig¢a do Trabalho - TRT 1% Regido, Certidao de

Distribuicgdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S30 Paulo, Justiga Federal de S3do Paule e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regilio, constam distribuicgdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndo se referem ao imdével objeto
da incorporacio nem sdc impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo.
CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA ~
PRMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
IEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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© VALOR DA VENDA DAS UNIDADR RAEXCEDER © VALOR
DE R$240.000,00. 1 | =, 3" julhc de 2021.-——-—-
O Oficial _ N el
-~ Eliseu da Silva
8¢ Oficial SBubstitute
CTPE 545%6/0C56-R)

AV - 3 AEET&EEQ: Consta averbada em 21/04/21, com © n° 6, na
matricula 460636, conforme requerimentc de 30/12/20 a
constituicgio do patriménio ‘ AFETACAO, para o
empreendimento, L5p0sto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64 i 3 iro, 14 de julho de
2021 . mm e e e
O Oficial =

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Bubstitute .
CTPS 54596/0056-RJ h

AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A.): Foi hoje registrado com o n® 7 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/A  (anteriormente
qualificada) em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em y1ia/DF, pelo valor
de R$513.430.769,22, neste valg incly¥inde outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas Lo aysulas e condicdes
constantes do titulo. i4 de Jjulho de
2021 . ——- e ~Z e e e o :
O Oficial A

= e
Ellseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
CTP3 54896/0038.70
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/2021,

prenotado em 17/12/2021 com o n°® 2024928 a f£1.65 do livro

1-LQ, fica averbado © CANCELAMENTO da averbagdo 4 de

HEIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagao

dada pela cPedéta CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio  de

Janeiro, 03 de janeiro de 2022, ————-—— e ________
Segue na ficha 3
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O Oficial M EDZI45275 RTV

- o
Eliseu dg Silva
8° Oficia] Substitute
CTPS:S439610056-RJ

R -6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de THALISSA
ROQDRIGUES, bragileira. empregada doméstica, solteira, nio
convivente em unijo estével , identidade DETRAN/RJ
264124512, CPF 156.080.847-905, residente nesta cidade,
pelo prego de R$124.614,85, sendo R$12.136,00 com
utilizagio do Fundo de Garantia por Tempo de Servico, na
forma de desconto. O imposto de transmissio foi isento
pela gula n® 24468138 com bage 3al &a Lei 5.,065/2009.
Valor atribuido para base dos emolumentos:
R$124.614,85. Rig-de janeiro de 2022.----——

O Oficial 4 EDZI45277 IDB

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 545 96/0056-RJ

R - 7 ALIENACRO FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagido 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCTARIA do imével feita por THALISSA
RODRIGUES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360,305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$84.151,74, regendo-se o©
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendc o deveder em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para dintimag¢3o e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$147.000.00 para o leildo piblico. Valeor atribuide para
base de célcule dos emolumentos: RS884.151,74. Rio de
Janejro, 03 de janeiro de 2022, ——-—-———————m e .
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O Oficial M _ EDZIA5278 PIZ

il =
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTP3: 54596/0056-RJ

AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidiaoc n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagéo e Simplificag3o e Subsecretaria de
Controle & Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o "habite—se® concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiroc, 01 de marco de 2023, ————————u

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTG: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
- 25/01/23 com o n® 2104653 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdoc 1 de OBRIGACOES, - em

virtude da concess&o do "habite-se®. Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023, —m———mmmemm e _

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEJV53192 XER

AV — 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotadc em
) 25/01/23 com o n® 2104654 a fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACRO, em

virtude da concessic do "habite-se". Rio de Janeiro, 01

de margo de 2023 . c——mmem

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEKR40189 KEQ
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AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 21/02/24, prenotado
em 22/02/24 com o n® 2177685 a Ff1.158 do livre 1-ML,
instruido por Certidso Negativa do 1° QOficio de

- Registro
de Titules e Documentos, expedida em 13/03/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMAGCAD da fiduciante THALISSA RODRIGUES,

anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meic eletrénice em 13/05/24,
14/05/24 e 15/05/24, através da Central de Servicos
Eletrdénicos dos Registradores de Imbveis, conforme
diqposto ‘no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagao do fiduciidrio realizada em 17/04/24 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°~B do artigo
antes citado, para pagamento no praze de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e 1tiltima publicaciic do
Edital, dos encargos vencidos e ndio pagos referente ao
contrateo de financiamento com -garantia de alienacéio
fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$9.004,15. Rio de
Janeiro, 14 de junho de 2024.----r—==——mmm——————— REt

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EESQ19005 QSJ

AV --12 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimenteo eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 18/09/2024, prenotado em

19/09/2024 com o n®2218425 a £1.123 do livre 1-MQ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONGMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgao, tendo em vista que a
fiduciante THALISSA RODRIGUES, anteriormente gqualificada,
mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de
15 (gquinze) dias, contades da data da intimagd3o awverbada
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com o n®ll, bem como das despesas decorrentes, nio
cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo foi pago
pela guia n°2728428 em 03/09/2024. Valor atribuido para
base de célcule dos emoclumentos: R$152.646,04, Rio de
Janeiro, 26 de setembro de 2024.-=—==————mmmemm e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROME(RO MENDES - Mat, 06743 { EEUN21146 ILW

AV - 13 CANCELAMENTD: Em virtude da averbagio 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$84.151,74, Rio de Janeiro,
26 de setembro de 2024.,-——m——————- e e e e

,1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEUN21154 KDN

CERTIDAO - Certifico e dou fé& que a presente cépia & reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 26 de setembro de 2024,

Valide este documento clicando no I.ink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/89XL3-7P8G4-VZ6AL-LHPJA




9° OFICIO DE REGI5TRO DE IMOVEIS - RJ NETB,
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g Offcid e
SR AVEIS £

s, - s Womdes  pEG. DEJWOVE:
REG S TRADOR paganna, 14

Titulo: Consolidacao da Propriedac

CERTITFTICOque o presentc titulo prenotado sob o n°® 2218425 em
19/09/2024, no Tivro 1-mQ, foiha 123, foi registrado/averbado em
26/09/2024 com os seguintes atos:

Descrigéo otd. Valor

xxxx EM O L MENTOQ§ **xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 461,11
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIRB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGAO 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 26,43
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20. -%) 1 98, 00
k% A CRESC1MHOS LEGRATLS *e*
LEI 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 - ISS 70,95
MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS
462418 - AV.12, AV.13
SELO (S)
Pader Judiciario - TIERJ
Corregedona Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hittps:/iwwiwS frj.jus.bifsitepublico
EEUN21146 1L W - EEUN21154 KDN
E . '.‘. o
£
L1
(e
R
<
[=] <
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituinde o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Ohus reais ou gravames & feita

através de certiddo especifica.
Recibo n" 43855/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1,905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 26/09/2024, acima discriminados.

ﬁazuglt

"1 10" Oiicial Substituto: GLORIA MARIA RC " CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ
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