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SEXTO SERVICO o
REGISTRAL DE IMOVEIS h,M/”M

Comarca da Capital - RJ. A

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

L

{ o I8
MATRICULA N°. 127.158 DATA 19/06/2020 |!NSCRICAO

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,002138 do respectivo terreno designado por Lote 01 do PA 49.157,
de 2° categoria, que correspondera ac Apartamento 106(PNE) do Bloco 01 (com direito a vaga
de garagem de n°. 9, para veiculo de passeio), do edificio em construgéo situado na RUA ASSIS
CARNEIRO N°. 80, medindo o terreno na totalidade 144,55m de frente para a rua Gomes Serpa,
mais 9,42m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento
da Rua Assis Carneiro, por onde mede 83,68m; 289,90m de fundo em treze segmentos de: 12,27m
em curva subordinada a um raio interno de 95,00m, mais 32,80m, estes dois segmentos fazendo
testada para a Rua Elias da Silva, mais 56,40m, mais 42,00m, mais 23,04m, mais 13,03m, mais
18,28m, mais 10,00m, mais 14,64m, mais 6,86m, mais 23,80m, mais 9,23m, mais 26,54m;
178,28m a direita em nove segmentos de: 41,00m, mais 7,05m, mais 2,10m, mais 2,65m, mais
1,70m, mais 4,28m, mais 46,61m, mais 16,53m, mais 56,36m.

PROPRIETARIA - PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com sede nesta cidade,
CNPJ 14.072.695/0001-21.

TITULO i

UISITIVO - Adquirido por compra feita a Camil Alimentos S/A, conforme escritura do
Notanal desta cidade, livro 7091, fls. 74, em 06/06/2014, registrada no livro 2, ficha 01,
R e R-17 das matriculas 32.973-A, 74.664 e 90.426, todas em 15/10/2014. O

abel Cnstma Bas:as C:zrdosu
a

070 - cokls‘ié ﬂ
Certlfco que esta matricula foi aberta face ao MEMORIAL DE INCQOR AQ IMOBILIARIA
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R 8, da Matricula n°. 127.817, a data. O'Qfigi@lnistina Bastos!
Oficial Substit
Mat. 94/289

Certlfco conforme consta averbado na Matncula n° 124.817, no ato AV.16, nesta data, quera
proprietaria PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, decldta que se responsabiliza
pela demoligdo dos prédios 104 da rua Gomes Serpa, 80 da rua As rpeiro e 47 da rua Elias

da Silva, mencionados no “caput”’ daquela matricula, antes da conces -m
AV. 3 —19/06/2020 — LICENCA AMBIENTAL.

Certifico, que consta averbado no ato AV-3 das matriculas 120.205, 120.206 e 120207,
transportado para o ato AV.2, da matricula 124817, com base no Processo n°.
E07/002.13115/2014 e seus anexos, que foi concedida a CAMIL ALIMENTOS S/A, anteriormente
qualificada, licenga ambiental de recuperagao com relagdo ao prédio na RUA ASSIS CARNEIRO
N°. 80; mediante as condigbes estabelecidas na referida licenga; destacando-se dentre elas a
seguinte condi¢do: “A teor do Processo n°. E-07/002.13115/2014, foi constatado que o imovel
objeto desta matricula, foi classificado com Area Contaminada sob Investigacio — Al,
segundo a Resolugdo CONAMA 420/09, havendo restricées ao uso do solo e da agua
subterrdnea, de acordo com os estudos elaborados pela empresa Consultoria Cotrollab,

Atualmente o imével encontra-se em processo de reabilita uso residencial,
observando, contudo, as leis municipais de uso e ocupagao do s i

Oficial Substituta
Mat. 94/2894

ficial Substituta
AV. 4 — 19/06/2020 — TERMO DE AFETACAO. Mat. 94/2894
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Tncorporagéo Imdbiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagdo, observando a regra constante dos Art’s 31-
A da Lei 4591/64, com alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.931, de 02/08/2004, conforme
Termo de Afetagdo awvi do no Livro 2, Ficha 3-verso, Matricula n°. 124.817, no ato AV. 9, em
20/08/2019. O Oficial,

.. wristing Bastos Cardoso
Oficial Substituta

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA N°, 127.158 FICHA 01 VERSO

valiceaqui | AV. 5 — 19/06/2020 — HIPOTECA.
este documents Certifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 03-verso, Matricula n® 124.817, no ato R. 11, em
27/12/2019, por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para construgéo de P
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica Federal/CEF de
30/10/2019, PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j& qualificada, deu o imével
objeto desta matricula em hipoteca, a CAIXA ECONOMICA EDERALICEF com sede em
Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagame 78
e demais clausulas e condigbes constantes do mesmo. O Oﬁcial

Ybel Cnsuna Bastos Cardos:
Oficial Subsmu:a

AV. 6 — 19/06/2020 — INSTITUICAO DE SERVIDAO.
Certifico, que consta registrado no livro 2, ficha 4, matricula 124.817, nos atos R. 13 e AV.14, em
24/01/2020, que fica instituida em favor do LOTE 2, do PA 49.157, onde existem os prédios n°s
236 e 250 pela Rua Gomes Serpa, 89 e 115 pela Rua Elias da Silva e n°® 35 pela Rua Cesério
Machado (a serem demolidos) objeto da matricula n® 125.8Y18, uma faixa de terreno pertencente ao
Lote 01 do PA 49157, descrita e caracterizada na m 4.817, destinada a SERVIDAO
PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM. O Oficial

zbel Cristina Bastos Cardoso

AV. 7 — 19/06/2020 — REABILITACAO DE USO &'Sjl. Mat. 94/2894

Certifico, que consta averbado no livro 2, ficha 4-verso, matricula 124.817, no ato AV.15, em
16/04/2020, nos termos do requerimento datado de 27/01/2020 e conforme Termo de
Encerramento n°. INO50657, expedido pelo INEA em 18/11/2019, que fica atestada a isengéo de
passivo ambiental que represente risco @ salde humana, reabilitando para residencial o
empreendimento localizado na RUA ASSIS CARNEIRO N°. 80, havendo restrighes quanto ao
consumo e utilizag@o de agua subterranea, de acordo com os estudos ambientgi
INEA, nos termos do Processo n°. E-07/002.4678/2019 e seus anexos. O Oficj

glq.,ﬂ?lﬁmﬂ}xlas Lardos,
ficial § bstituta
2894

AV. 8 — 23/09/2021 — RETIFICACAO - (Art. 3 { pelz
10.931/2014), o &
Certifico, que fica retificado no ato AV.1(Consignagéo), a data do registro do MEMORIAL DE

INCORPORACAO IMOBILIARIA, para 20/08/2019, e n&o como constou, O Oﬁcual

AV. 9 — 23/09/2021 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 463.861).
Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca/ devidamerte
transportada para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmnca Feder:
CEF., datado de 14/05/2021. Selo de fiscalizacdo eletrdnico n° EDXH52742 BID. O Oficial.

ALEXANDRE JORGE FE|

Escrevente Substifiito
R. 10 — 23/09/2021 - COMP. ENDA - (Prot. 463.861). Mat. 94122299

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 14/05/2021,
PIEDADE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, anteriormente qualificada, vendéu o
imével objeto desta matricula a KELLY RIBEIRO SANTOS brasileira, solteira, agente
administrativo, CPF n° 110.816.697-05, residente e domjeifiada) nesta cidade, pelo prego de
R$190.000,00, pago conforme condigBes constantes doAltulo; t¢hdo o imposto de transmissao
sido declarado isento, com base legal na Lei n® 5.085/2009, £Lonforme guia n° 2399925, em
04/06/2021. Valor atribufdo para base de célculo dos emo :R$19B@RR.34. Selo de
fiscalizacio eletrénico n° EDXH52743 DDD. O Oficigh ;

Escrevente Substituto
Mat, 94722299

FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia da divid.
no valor de R$142.323,19, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condi
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora ap6s o prazo de caréncia de 30 dias
intimag&o e consolidagdo da propriedade em favor do credor; fica atribuido o valor de
R$1980.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuldo para base de calecula do
emolumentos R$142.323,19. Selo de fiscalizagio eletrdnico HLERXHEAT S ml/@()\ﬁj

Escrevente Substituto
Mat. 84722299

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y2FK5-VMR4A-ED2FK-Q2R8X

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CiL:
MATRICULA N° 127.158 | DATA 19/06/2020 | NSCRICAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 127.158, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002138 do respectivo terreno designado por Lote 01 do PA 49.157,
de 2° categoria, que correspondera ao Apartamento 106(PNE) do Bloco 01 (com direito a vaga
de garagem de n°. 9, para veiculo de passeio), do edificio em construgdo situado na RUA
ASSIS CARNEIRO N°. 80.

AV. 12 — 11/07/2022 — DEMOLICAO — (Prot. 475.033).

Certifico, nos termos do requerimento de 02/05/2022, instruido pela certidao n® 23/0018/2020, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, Subsecretaria de Urbanismo, Coordenadoria Geral de
Licenciamento e Fiscalizagdo, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagéo - i¢r, datada de
14/02/2020, que fica averbada a demoli¢do dos prédios situados na Rua Assis Zarn iro n° 80; Rua
Elias da Silva n° 47: Rua Gomes Serpa n° 104, tendo a aceitagdo das obrag/sidg concedida em
208/01/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n° EEEE 04879 CEG. O Oficial;

Alexan@lre Jorge Ferreira

AV. 13 — 11/07/2022 - CONSTRUCAO — (Prot. 472.604). Responsavdl pslo Expadiente

Certifico, nos termos do requerimento de 11/02/2022, instruido pela ce om?723/0068/2022, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, Inovagéo e Simplificagao — Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, datada de 11/02/2022, que foi concedida licenga para
construg@o de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, com 30.538,09m? de area
total construida, com 180 vagas a veiculos, sendo 117 vagas cobertas e 63 vagas
descobertas: coube a designagéo ge AREDIO 80 pela RUA ASSIS CARNEIRO - Bloco 1, Bloco
2, Bloco 3, Bloco 4, Bloco 5, Bloco|6, Bloco 7 — Apartamentos 101/112, 201/212, 301/312,
401/412, 501/512; Bloco 8, Bléco § — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408,
501/508; tendo o “HABITE-SE” $ido goncedido em 04/02/2022. Selo de Fiscalizagao Eletronico
n° EEEE 05379 ACD. O Oficial,

erreird
reJgrge FerT
giipo:'ivel 8l0 Expemame

Mot 4122299

AV - 14 - M - 127158 - INTIMA(“.AO: Prenotacdo n°® 510589, aos
21/0}/2025. De acordo c¢om a notifica¢do promovida pela credora CAIXA
ECONCMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregqgue em 31/01/2025, pelo
2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva" foi intimada a devedora KELLY RIBEIRO SANTOS, ja
qualificada, para quitar as obrigagdes relativas a alienagdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos 27/03/2025, por Fabio
Silwva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EEXD 53102 GKL.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

AV - 15 - M - 127158 - INTIMACAO: Prenctac¢do n°® 521509, aos 27/11/2025.
De acordo com a notificagaoc promovida pela credora CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, entregue em 22/12/2025, pelo 2° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiwva"
fo@ intimada a devedora KELLY RIBEIRO SANTOS, j& qualificada, para
quitar as obrigagdes relativas a alienag¢do fiduciaria em garantia que
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagcdo concluida aos 17/03/2026, por Fabio Silva (6481).
Selo de fiscalizagdo eletrbnico n® EFCE 55720 XLI.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - -

CONTINUA NO VERSO
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
127.158 093617.2.0127158-51 02-v

AV - 16 - M - 127158 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO, INSCRICAO E AREA
CONSTRUIDA: Prenotagdo n°® 524794, aos 16/03/2026. De acordo com o disposto
no Art. 440-AQ, II, IV, a ,1 e 2 do Provimento 149/2023 CNJ de 03/09/2023
c/c Art. 5° da Instrucdo Normativa RFB n® 2.275/2025, e com base na
certiddo do Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes Territoriais,
emitida em 23/03/2026, fica averbado que o imdével desta matricula esta
inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro sob o n°® 3987T2E-8, e com base
no taldo do IPTU do ano de 2026 do Municipio do Rio de Janeiro, fica
averbado que o imével encontra-se inscrito sob o n® 3.442.619-7 e possui
44m? de Area construida. Averbacdo concluida aocs 24/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFCT 04855 MTQ.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 17 - M - 127158 - CANCELAMENTO DE TERMO AFETAGCAO: Prenotagdo n®°
524794, aos 16/03/2026. De acordo com o regquerimento de 13/03/2026 e face
a concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagdo objeto do AV-4. Averbacgio
concluida aos 24/04/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n° EFCT 04856 DPL.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -~

AV - 18 - M - 127158 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n° 524794,
aos 16/03/2026. Pelo requerimento de 13/03/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/397, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja& qualificada, ficando a mesma ccm a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R§ 201.755,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 201.755,00,
certificado declaratério de isengdo n® 2.932.937 (Lei n® 2.277/94, art.
B, par. unico, I com redagdo dada pela Lei n® 3.335/2001). Averbagdo
concluida aos 24/04/2026, por Thiago Barbosa (15794) . Selo de
fiscalizagdo eletrBnica n°® EFCT 04857 WNG.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - -

AV - 19 - M - 127158 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacdo
n® 524794, aos 16/03/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-11 desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do ato AV-18. Averbacgdo concluida aos 24/04/2026, por Thiago
Barbosa (15794). Sele de fiscalizagdoc eletrénica n® EFCT 04858
IJL.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 - - = = = - - s s s s - s s s =- ===

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 127158, extraida
nos termos do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais onus reais, convencionais,
citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as
do dia . Expedida em 24/04/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat. - R$248 Corregedoria Geral de Justica

:R$ 24,81 Selo de Fiscalizagdo Bletronico
Fundperi........... R$ 10,54 EFCT 04859 PWK
Funper.... R$ 10,54 )

. R$ 744
ot RS 22,04
RS 22,04

i
Consulte a validade do selo em:
http:/iwww 3.4rj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.
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