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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragio de 0,003107 que corresponderid ao
Apartamento 406 do Bloco 08 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 498.053, de 2°
Categoria, com &rea de 16.757,10m2 e area total construida de

15.367,86m2, na Fregquesia de Santa Cruz, com os seguintes limites e
confrontacdes; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
interno de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysic
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés sequimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esgquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontande pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmo PAL € nos
fundes com o lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:

46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de namero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiénecia. A
utilizacdo das vagas sera por ordem de chegada, tendoe em vista que o
numero & inferior ao numero de unidades auténomas....................
PROPRIETARIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fracdo do terreno por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPACAC E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5798, f1s5.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em

14/09/2017, memorial de incorporacdoc registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob ¢ AV-7 da citada matricula
gy PO s s sRiE i i sa i Fus AV R R e By T Y
AV - 1 - M - 257977 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdc Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével
configura como futura unidade auténoma, estgndo ipseyido em obra

conclusio.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O OF{CIRd veira Costa

AV - 2 - M - 257977 - AFETACAO: Consta averbadf]f sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimeg§o de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualilficada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacido o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direites e
obrigag¢des vinculadas & incorporagdo imobiliadria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se dGnica e exclusivamente a

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/USU9F-HJG9C-E494Q-3T9ZH
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ronsecugdo da Incorporaéao‘do Empreendimento e a entrega das unidades
mobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-dc apartados,
fornando-se incomund is em relagcdo aos demais bens, direitos e
brigacdes do patyiménfio \geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

5/05/2018. O OFIQI £, dalSilveira Uoste
Su tituta
T ea17310

AV - 3 - M - 257977 - AERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
da matricula 2pjp621, em 14/09/2017 que:' Pelo Termo de
Yrbanizagao n°011/2017\) datado de 01.09.2017, lavrado as £fls.056/056v
lo Livro n®05 de Folhas 8Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
funicipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085.337, datada de
1.08,2017, verifica-se que de acerdo com o Prdcesso
$°02/230.035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
|) SAL PARTICIPAGAO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA-E OUTROS, mediante
s sequintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
briga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente 4 dimensdo da
festada do terreno até a Rua Aloysio Branco ( Jornalista), conforme
AR 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizacgdo/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO As
bras de urbanizacdo deverdo atender ao que determlna o RPT
Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
fle 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
elos odrgidos responsiveis & sua aprovacdo, no ambito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na
tlausula segunda, e -em consondncia com os termos de seu paragrafo

pdificacdo que venha ‘a ser .construida no- local, até a conclusdo das
bbras de urbanlzagao e aceltagéo dos logradouros em questdo. QUARTA:

Dbualquer importéncia devida ao Munic1p10 em decorréncia do presente
'ermo serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Puabklica,
bcrescidas das multas de. 20%, jurps 'de 1%. ao més, fazendo -5 a
fobranga em processo da execu¢ao, com apoio no paragrafc 2% artigo 2"

ncidindo honorarios dé advogadd de . 20%. QUINTA:*'R outorgada

bbrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
bleitear do Municipio | qualgueFr\dindenizacdo relatlvamente ao

[PRPERN S SRS SRR S

inico, importard na ndo concessdo  de '"habite-se" paraffqualquer'

la Lei Federal n®°6.83D, de 22.08,1980, sobre o' débito ajuizado

fompromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, - as -

bstabelecido neste terma, Donda; ﬂesae java~saivo de. quaiquer duvldas.-

bu contestacdes futuras. Demafs congi : E&ﬂstantes :do - titulo Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2018. 0 0 Iciﬂﬂ';.ﬁ.:m e - -

| SO Sl 2% (1 R S S
V - 4 - M - 257977 -~ ENQUADRAMENTD: ‘Consta" averbado sob .o AV-5 da

hatricula 256621 em 14/09/2017 qut} De acordo com Requerlmento de

D4/09/2017, capeando declaracdo de\lenquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de - 14!0?!2017 .verifica-se _que...o. Memorial de
Encorporagao ob;eto do" ato preeeﬁente estid enquadradﬂ .no-. dmbito
o Programa Mlnha Casa Mlnha "Vida-»~? PMCMV, ~instituido pela Lei
11.977/2009 ' - Falxa 2y sé '‘comprometendo : ainda a- ndo ‘alienar
jualquer das -unidades por valor Supe{l@{ angfse deulaféddg por nag se

a AP ST

bnquadrar no ambito do Programa Mlnha Casa Mlnha Vida.Rio de Janelro,'

Seguc as 15.2

AN g
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A

RJ, 15/05/2018. O OF{EfAL%thgtmmﬁgﬁcmh
s 9117810

AV - 5 - M - 257977 - [HIPOTECA: Consta registrada socb o R-8 da
hatricula 256621 em 2?)k12i201? que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com \Jarantia Hipotecaria e outras avencas para
bonstrugdo de empreendimento imcbiliario datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ja
hualificada deu dentre outros os imdveis objeto do Memorial de
[ncorporagdo objeto do R-2 desta matricula em 1® dnica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADCR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Bele Horizonte/MG, inscrita
ho CNPJ/MF sob o n°®16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
Hemais obrigacdes constantes no citado contrate, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
He R$33.024.810,86; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
hmortizacdc: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizag¢do: SAC; a liberacgédo
Ho crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
brestagdes serdo compostas do principal, jures e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de

Fari servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
Cr 1xados no citado contrato, forma de pagamentc e demais
condicd sF osrf tes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

Bv - 6 /4 M - 257977 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
iliar n°2490, a Convencdc de condominio do imével desta
1 renotagdo n°668110 de 03/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
blefrénica °ECNE 90698 TFN).Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

AV - 7 - 257977 - DESLIGMNTO DE HIPOTECA:Fica ¢ imovel desta
matricukja desligado ‘da garantla hlpotecarla objeto do AV-
-

5, facel\lautorizagdo dada pela credora no.instrumento particular de
22/12/2017, que hoje uiva. (Prenotagdc n°668847 de 18/05/2018)
(Selo de fiscalizag“ ica h“ECNB 92342 IAK] -Rio de Janeiro,

R - 8 - M - 257977 - coﬁian E_VENDA:Pelo instrumento particular de
22/12/2017, a proprletérlb} ja quallflcada vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem'-como o apartamento a ser nele construido a
MARCELLE CONCEIGAO" sn FERREIRA brasileira, agente administrativo,

R - -

Contmua 1o Verso...
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solteira, maior, identidade n°11.070.239-6, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob
D n° 114.686.547-30, residente nesta cidade. Valor do imével

recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$34.834,00). Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
1°2182248. (Prenotagdo n®668847, em 18/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
nica\ n°ECNB 92343 QSV). Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2018. O

ptribuide pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizacdo dos

P3/05/2018.0 0 CI]AL. '

A0 FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
22/12/2017, a adquirente do R-8, deu a fracdo do terreno
esta mdtricula, bem como o apartamento a ser nele construide em
lienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
rasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
0.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$107.984,52, a ser paga
m 360 prestagdes mensais - e consecutivas, calculadas pelo plano
RICE, vencendo-se a 1® em '22/01/2018, no valor de R$569,31, & taxa
ominal de 4,5000%a.a., efetiva'de'4,5939%a.a e nas demais condicdes
onstantes do ti ~(Prenotagdo n°668847, de 18/05/2018) (Selo de
iscalizagdo El@trénico\ n°ECNB 92344 RWU) . Rio de Janeiro, RJ,

AV - 10 - M - 25?i 1 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 25/05/2020,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/230031/2016, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se"”
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.0 . (Prenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizagio , lettﬁni a n°EDKQ 76260 DQO). Rio de Janeiro, RJ,
02/06/2020.0fOFICIA C.F.da Silvems Costg :

Substituta
Mat.: 8417810

AV - 11 - M -~ ESTLT'I - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credok, ja qualificado, através do Oficio n°579192/2025
de 25/04/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paradgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante MARCELLE CONCEIGCAO SA FERREIRA, & qualificada. Publicados
em 15/07/2025, 16/07/2025 e-17/07/2025, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora ne prazo
legal.

Prenotacdo n°738439 de 10/04/2025, Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXF 48576 PSC. Ato concluide aos: 20/08/2025 por Matheus conceigaoc
(Mat. TJRJ 94/23848).

CONTINUA NA FOLHA 3
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AV - 12 - M - 257977 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 19/03/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do
imbvel desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildao publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n®28899937.

Prenotagdo n°748769 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacéo

eletrdnica n°EEZH 71565 VVJ. Ato concluido aos 22/04/2026.

Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente,

Mat. TORT SAFA5HER, «— = = o om s s o s wiim e e s e e e

AV - 13 - M - 257977 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°748769 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrdbnica n°EEZH 71566 DQC. Ato concluido aos 22/04/2026.
Assinado digitalmente por Matheus Alves Conceicao, Escrevente,
Mat. TR 9433880, ~ = =~ = =" 2 S o n @ u e @ e & wice o e

CERTIFICO gue a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
agOes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/04/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:47h.

Emolumentos...........R§124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justiga
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagao Betrénico
Fundperi.................R$10,54 EEZH 71567 JOZ
Funperj..................:R$10,54 __I
Funarpen................R$7,44

Selo Betrdnico.........R$3,27

Funpgalerj..............R§1,24 g i P
Funpgt.....................R$1,24 E ""u,'.
Fundac.....................R$1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS....coceececiervannenn.. 'R$6,66 hitp:/iw w w 4.tirj.jus .br/Portal- Extrajudicial/cons ultaselo/
Total.........cccoeeeee.... :R$193,54 RAF -




