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Valide aqu Zl? IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO e
este documento W
COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICACACO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 305 do Bloco 04 do Prédio n®753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2°
Categoria, com &rea de 16.757,10m2 e area total construida de

15,367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com os seguintes limites e
confrontacdes; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
internoc de 12,00m, concordande com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés sequimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m a
esquerda. Este Lote é atingido por uma FNA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdec com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com o lote destinado ao Equipamento Urbanc; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum:

46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas { vagas
de ntimero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizacdo das vagas sera por ordem de chegada, tendo em vista que o
nimerc é inferior ao nimero de unidades auténomas....................
PROPRIEEHI&{IHCDRPOMDORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n-
23.328,006/0001-98. Adgquirido a fragdo do terreno por extingdo de
condominio de SAL PARTICIPACAO E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
1°5798, £1s.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em

14/09/2017, memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
e PHIBIA0Y ) v envnves e BN e m BAA A B S L T
AV - 1 - M - 257812 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével ta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estghdo inserido em obra

projetada e pendente de regularizagdo registrgl, no| qu& fange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. 0 O ICIAE’%‘S‘EHSE::? sl
9417810
AV - 2 - M - 257812 - AFETACAO: Consta averbadd sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualiflicada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula
faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigacdes vinculadas & incorporagdo imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
Continua no verso...
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consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades

imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados,

tornando-se incompfii is em relagdo aos demais bens, direitos e
. fl R ' .

i 5 . radora.Rio de Janeiro, RJ

cbriga¢des do pa rlmaa%% ?ﬁﬁﬁﬁmﬁﬁmfncorpo ' ¥

15/05/2018. O OF CIAL (] ubstituta
,)/:1.;941?319

AV - 3 - M - 257812 - [TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
4 da matricula 256621, em 14/09/2017 que: Pelo Termo de
Urbanizagdo n®011/2017] datado de 01.09.2017, lavrado as fls.056/056v
de Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passade por certidido n®085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se que de acordo com o Processo
n°02/230.035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
1) SRL PARTICIPAGCAO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA E OUTROS, mediante
as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente & dimensdo da
testada do terreno até a Rua Aloysio Eranco ( Jornalista), conforme
PAR 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizag4do/GPS, As fls.33. PARAGRAFO ONICO: As
obras de urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos Orgdos responsdveis & sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na
clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu paragrafo
unico, importara na ndo concessio de "habite-se" para qualquer
edificacdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA:

Qualquer importdncia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda Piblica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidindo honorarios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do Municipio qual indenizagdo relativamente ao

estabelecido neste termo, pondd, j& a salvo de qualquer duvidas
Ou contestagdes futuras. Demd#is con i¢des constantes do titulo.Rio de

Janeiro, RJ, 15/05/2018. ©

T, da Silveira Costa
Substituta

WL |

A0
AV - 4 - M - 257812 - ENQUADRAMENZO:"®oRcts averbado sob o AV-5 da
matricula 256621 em 14/09/2017 qu%: De acordo com Requerimento de
04/09/2017, capeando declaragdo de"enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 14/07/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objeto do ato precedente esti enquadrado no &mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 “« Failsa 3, se comprometende ainda a nac alienar
qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se
enquadrar no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,

Segucas 15.2
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Cont. das fls. V.

RJ, 15/05/2018. O OtIC%&KjF_-ﬁhﬂmC%m

bstituta

AV - 5 - M - 251313 = POTECA: Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27y12/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecaria e outras avengas para
construgéc de empreendimento imobilidrio datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA jé
qualificada deu dentre outros os imdéveis objeto do Memorial de
Incorporacdo objeto do R-2 desta matricula em 1* Unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNBJ/MF sob o n®00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita

no CNPJ/MF sob o n°16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais cobrigagdes constantes no citado contrato, sendo valor da
Garantia Hipotecaria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizagdo: SAC; a liberagdo
do crédito serad feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, jures e mais a tarifa
mensal administracdo e cobranca que esteja vigente na tabela de
tarif@s deservicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no citado contrato, forma de pagamento e demais
condlicde constantes do titule.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

OFIICIAL
' €.l it Cost

. h—TSubstitula . _ :
AV - 6 4 Ma+9QBWB12 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Adsiliar n°2490, a Convencdo de condominio do imével desta
matrighla..(Prenotagdo n°668110 de 03/05/2018) (Selo de fiscalizagdo

eletfénica nszcwa 90533 AOM).Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. ©

0r 111, Joand C.F. da Silveira Costa
_ S | tituta

AV - M - 257812 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Ffica o imdvel desta
matriculal desligado garantia hipotecaria objeto do AV-
5, face aytorizagdo , la credora no instrumento particular de
25/06/2018, que hofe se Hrguiva. (Prenotagdo n®671152 de 13/07/2018)

(Selo de fiscalizpcdo elétrdnica n°ECPV 39845 ODX). Rio de Janeiro,
ira Costa

R - 8 - M - 257812 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento pa;Eicuiar de
25/06/2018, a proprietarfia ja qualificada, vendeu a fragac do terrenc
desta matricula, bem cbmo o apartamento a ser nele construide a
CAMILA DA COSTA DINIZ, secretaria, identidade n®216455741, do
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n®115.100.677-79 e seu esposo ANDRE LUIS

NUNES DINIZ, auxiliar de escritéric, identidade n®°3189%473, do

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8JJCP7-XRF6T-5EMCE-CXWRE
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DETRAN/PB, CPF/MF sob o n°056.782.377-64, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdc parcial de bens, residentes nesta cidade. Valor do

imovel atribuidoe pelos contratantes: R$144.000, 00 (sendo com
utilizacdo dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no
valor de R$47.500,00). Isento de imposto de transmissdo,

conforme guia n®°2195333. (Prenotagdo n®671152, em 13/07/2018) (Selo de

fiscalizacido elet i n°ECPV 39846 HFX). Rio de Janeiro, RJ,

19/07/2018. 0 OFIfusmQ.F di Silveira Costa
Sybistituta
» G4ITR10

R - 9 - M =- 957B12 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumenio

particular datado # 25/06/2018, os adquirentes do R-8, deram a
fragdo do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido em alienacdo fiduciaria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o
n®00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$86.520,00, a ser
paga em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pele plano
PRICE, vencendo-se a 1° em 01/08/2018, no valor de R$458,75, & taxa
nominal de 4,5000%3 ~efetiva de 4,593%%a.a e nas demais condicdes
Prenotagdo n°671152, de 13/07/2018) (Selo de
fiscalizagdo Elgtrénico| n°ECPV 39847 SPH). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 10 - M - 257818 ColsTRUCRD: Pelo requerimento de 25/05/2020,

capeando Certiddo {Ada Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22Y05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°02/230031/2016, o imével da presente
matricula, teve sua construcgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentacido da CND do INSS
relativa a obrg, msorme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21.¢6.2013. (Prenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizacdc [eletréhnic n°EDEQ 51861 RDZ). Rio de Janeiro, RJ,

. F. deSilveira Costa

ubstituta
. 847810

solicitado pelo cYedor fiduciario a realizagdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°553637/2024 de 26/02/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelade o procedimento.

Prenotacdo n°735211 de 26/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 53892 BVH. Ato concluido aos 04/04/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 12 - M - 257812 - INTIMACAO: De acordo com o Oficic n®622055/2025,
de 09/09/2025, promovido pela credora (o) j& qualificada, foi intimado
(@) ofa) devedor(a) CAMILA DA COSTA DINIZ, CPF/MF sob o n°® 115.100.677-
79, e seu esposo ANDRE LUIS NUNES DINIZ, CPF/MF sob o n°® 056.782.377-
64, conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "positiva", para

Ra:.nn LT e
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T MATRICULA DATA

ﬁ 4° OFICIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 257812 5/05/2018

Zl'gﬁﬁ REGSTRG DE MOVES
CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

quitar as obrigacgdes relativas & alienacgdo fiduciaria em garantia que
grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9,514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdc n°742455 de 27/08/2025, Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEXZ 09858 TXI. Ato concluide aos 04/11/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 13 - M - 257812 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 19/03/2026, hoje arquivade, verifica-se que

face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo

promovida a intimag¢do sem a purgag¢do da mora, consolida-se a

propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o

n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdc de

promover leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados

da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).

Isento do Pagamento do Imposto de transmissdc conforme guia

n°2901856.

Prenotacdo n°748763 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EEZH 71553 FQK. Ato concluide aos 22/04/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = -

AV - 14 - M - 257812 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a
averbacdo de consolidacdc de propriedade retro averbada,
verifica-se que fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
da presente matricula.

Prenotacdo n°748763 de 01/04/2026. Selo de fiscalizacéo
eletrbnica n°EEZH 71554 XUA. Ato concluido aos 22/04/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIFICO que a presente copia é reproducgio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
exiraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagio juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a eventual existéncia de
agdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 22/04/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:59h.
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Funpgt........cccoc.....:R$1,24 E - l
Fundac.. . Consulte a validade do selo emc
ISS....coceececiervannenn.. 'R$6,66 http:/fiw w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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