o P 4° OFICIO DE REGISTRO DE e o Aaa

" IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 262888 30/07/2021

e Y g
CNS 09334-4

este dacumento
Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fracdo de 0,002381 que correspondera ao
Apartamento 308 do Bloco 07 do Prédioc a.ser construido sob o n®2800

da Estrada de Santa Eugénia, do Empreendimento denominade '' JARDIM
HIBISCO'', a ser construido no Terremo designado por Lote 2 do PAL
49.396, com A&rea de 11.462,53m2, de 2*® Categoria, na Freguesia de
Santa Cruz, medindo: 92,09m de frente, confrontando com a Estrada de
Santa Eugenia; 94,00m de fundo, confrontando com Fazenda Nova
Brasilia; 122,53m & direita, confrontando com Lote 3 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; 126,65m a esquerda, confrontado
com o lote 1 do PAL.49.396 de propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A;
Tendo o referido imével: Area Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso
Comum de: 22,58m2; Area Total Real de: 63,12m2. Possuindo o
empreendimento B85 vagas de garagem, sendo 13 (treze) destinadas a
Portadores de necessidades especiais ( PNE), todas localizadas no
pavimento térreo e sdo de uso comum do condominio, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Imnscrigdo n°®3421905-5 ( M.P) e CL: 03779-6.......c0cvuuvuvnn
PROPRIEE!iRIAf INCORPORADORA- CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Saoc
Paulo/SPE, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido
o terreno por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA,
conforme escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de HNotas desta
cidade, 1L°5602, fls.124/128 e escritura declaratdria do 24° 0Oficio
de Notas desta cidade, L°7527, £fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
0 R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
AV-6 da matricula 258887, memorial de incorporagdo registradeo sob o©
83 da datilenle ZH0BEY it UDVDBEZOEL ,« o ws o wum s s e swesevms o505y
AV - 1 - M - 262888 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, 'C/C §2° .do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignade que ¢ imdével desta
matricula se configura como futura unidade autdénoma, estando inserido
em obra projetada e pendente de regularizacgdo registral, mno tange
a sua conclusdo.Rie de Janeiro, RJ, 30707/2021. O OFICIAL.

AV - 2 - M - 262888 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
2 da matricula 259853 ‘em 07/02/2020 que: Pelo Termo de
Urbanizacdo n®085.533, datado de 10.05.2019, lavrado @s fls.092/092v
do Livro n°05 de Folhas $Seltas de Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085.533, datada de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/94SWK-Z7Z6D-W7 JMU-FVWL5
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10.05. 201@ verlflca-se _.que” de = acordo ' com 0 Processo
n®06/700.317/2018 & . MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, " assina e[
assumem CONSTRUTORA - TENDA. S/A, = mediahte as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar’ a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de-
960, 00m, correspondente 3 dimensido da testada do terreno até o lote 1°
do. PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
4929?{PAA 1231 em toda a sua largura, na extensao de 132r00m- Rua 1-
do PAL 49297/paAA 1231, em toda ‘a sua largura, na extensdd de 132 DOm*'
Rua Projetada 2 do. PAL "29297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de’ Analise
1n5t1tu1d0 pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta vlsada, as
fls.20. EARAGRAFO ONICO: & :eallzaqao e aceitacgdo . das obras de*
urbanizagdo, ora assumidas, serio cumprldas em: 3 etapas 12 Etapa
Estrada de Santa Eugénia,. como cendigao’ para habite-se de construcao;
no. lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condigda. para habite-se- de construgéo no lote 3°do PAL 49. ZBTKPAA.
1231 3% Etapa: Rua’ Projetada 2, 'como condlcao para habite-se de

_construqao no: lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As cbras de

urbanizacgédo deverdo atender ac que determina-o RPT (Regulamento de. |-
Parcelamento da Terra, ‘aprovado pelo Decreto E 3800 de 20,04. 1970), e
executadas de acordo com as hormas estabelec1das pelos orgaos

.responsave1s 4 sua aprovacdo, ne amblto de suas competenCLas, QUARTA:

A-lnadlmplencla ‘de obr1qa¢ao assumida na clausula segunda,. 1mportara

‘na ndo concessio de "hablte—se“ para qualquer edificacgdo que ‘vénha a.

ser construida no local até a conclusdo das obras de urbanlzagéo e

"aceitagdo dos: logradouros ém questdo. QUINTA: Qualquer 1mportan¢1a

devida ao -Municipio en decorréncia do presente Termo seré 1nscrlt§,
como: divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de’

"20%, juros de ‘1% ao més, fazendo-se a, cobranca em processo da .

€xecucao,  com apoio no paragrafo 2° artigo 2"I da Lei Federal n°6.830,

de - 22. 08.1980, sobre o’ débito ajuizado’* 1qC1d1ndo hanové*los de -
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem—se a raspeltar a.
fazer cumprlr 1ntegralmente,‘as obrigacdes, assumldas pelo presente_

termo, renunciando ao dlIEltD de ple1tear do Munlc plo qualquér

indenizdcdo relativamente 'ao estabelecido neste *ermo, pondo,_desde

ja a salvo de qualquer davidas ou contestagﬁas futuras. Demais
condigdes. ‘constantes: do, ti ulo.Rio, lde Janeiro, - RJ; ; 30/07/2021. 0,
OFICIAL. " EEM | e gy et b 5 Nl

i lorizaro S s " . - -
AV - "3 - .HT‘.': 262888 AFETAC&O' Consta” averbade so’b ol AVY da ;
natrlcuLa 259853 em 09f03f2021 que.’ Pelo: Requerimeénto: de 11f11/2020

a proprletarla, ]a quallflcada, submeteu a 1ncorp0racéo do .-

Empreendlmento do qual o imével desta matrlcula faz par-f,aq regime | °
tes’ da‘Lei | .

de afatagio, conforne previsto nos artzqos ‘31-A e seg
4591!64WR}D de Janq;ro, RJ 30f0?/2021 0, DF;CIAL gl
: g ‘. .1 lrd : "1._ 4. ._-,'--I Y ‘ '___ 9 i o W + p_'- .1 . E o) Am"t’.--_ " ’
AV r54fh'Mﬂ;~262&8&~#NEHQUADBQQQET ;. Consta, averbado- sob -o- AV-5 da_'

matricula 259853 em 0970372021 ‘ghe:Pelo: Fehlierimento dé 11/11/2020.'e

& A e
o ﬁ_‘,;...L
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.+ fs.2 .,
anl_. das fls. V.

pela declaracdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 19/01/2020, verifica-se gue o Memorial de Incorpora¢do objeto do
ato praﬁedﬂnte esta enquédrédo no &mbito do Programa Casa Verde e
Amarela, instituido pela Lei 1411 2021 de 1?f01/2021 RlO de Janeiro,
RJ, 3Uf9?1202l 0 OFICIAL :

AV - 5 = M =- 262888 . EIPﬁTECh Consta reglstrado sob o R 9 da
matricula 259853 em 19f0?f2021 que: Pelo Instrumento Particular de
Bbertura de Crédito e Matuo, para Construgdo -de IEmpreendlmento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
27/05/2021, a proprietaria ja qualificada, deu- dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em- Bra31llaXBF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, -em garantla do pagamento do emprestlmo e demais
obrigagdes  assumidas no citade contrato,  sendo o = valor deo
financiamento de R$15.076.923,08; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$19.600.000,00 (incluido neste valor outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdc: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros Nominal de
8.0000%a.a.; Taxa de Jurcs Efetiva de 8. 3000%a.a e dﬂmals
cqnstantas do titulo.Rio de Jan51ro, RJ 30/07/2021.

AV - 6 - M - 262888 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o lmbégi desta
matricula desligado’ da garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
23/08/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdc n°704067 de 23/09/2021)

(Selo de fiscal:i.i:ag&o %&f&“ﬂ EDTZ 25298 ORY). Rio de Janeiro,
atri o

RJ, 24/09/2021. O OFIC
Autorizado

R-7-M- 262888 - QOHPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
23/08/2021, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construide a
JACQUELINE SANTANA RODRIGUES, brasileira,. auxlllar geral solteira,
identidade n°257693606, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n°137.109.247-82, residente nesta cidade. Valor do "imével atribuido
pelos ;contratantes:R$137.585,35(sendo 'com utilizacéo dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no’ valor de R$28.364,00).
Isento de 1mposto de  transmissdo, conforme gula : n°2423068.
(Prenotacdoc n°704067, em 23/09/2021) (Selo de fiscalizacgd ﬂlatzonxca
a"EDTZ 25299 ATC) . Rio de Janeiro, RJ, 24/09/2021. 0 OFIC ool sy

roNE, ~110046
__~"Escrelare Autorizado
-8 -M - 262888 - ALIEH&CAO FIDUCI&EI Peld 1nstrumento partlcular

Continua no verso...
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' datﬁdo de’ ‘23!08I2021, a aqu1rente deu a fracEe Fdo terreno desta‘

matricula,: bem -como.o apartamento a .ser. nele construido-em, alienagdb .

'flduc1ér1a, ‘4 CAIXA ECDNOHICH FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df.

* Filial , Mesta Cidade, CHPJIHF abb o n“OD .360.305/0001-04, em.
garantla da ‘divida "de’.R$84.344,37, a- .ser ‘paga -ém: 360 prestacées'

{mensais e consecutlvas, calculadas pelo plano-PRICE, vencendo-se a 12

em 23/09/2021, -no valer de R$447,54, '3 taxa nomihal deV4,5000%a, a.rl
efetiva -de 4, 5939%a.a e nas demais condigdes Constantes” do titulo.

Eﬁmmzab

u

. |AV - 9 - M - 262888 - c.wcsmmmo DO_TERMO: Pelo raquerlmento de
.;' 05f08f2022 capeando : documentacao COmprobatérlai hoje. arquivada,
2L verifica-se que fica' cancelade o ‘termo objeto . do AV-2  desta -

mat:zuula (Prenctacgio n°710954.;da 12103!2022){Se1o de f;scallxagao
elétrénica. -n°EDTZ’ 81‘09 KFW} Elo de Janeiro,” RJ, 23?08/2022 0

o ] ]'-' - (]
[ R -

AV - 10 = M= 252383 - CONSTRUCiO Pelo requerlmento de DE/OBIZDZQL_

. | capeando = .Certidic 'da - -Secretaria Municipal . de Urbanlsmo v B
125/0402/2022, de 04/08/2022, . hoje *arqulvados, verifica-se que ;-de.’

acordo ‘com o ~‘processo n°23/440022/2021, " imovel da presenté :
matricula, teve sua, construcéo conclulda, tando sido o "habite“ se'

| concedido em 04/08/2022. Dlspensada an apresentacao ‘da CND do ‘INSS {:

relativa - 4. obra, conforme provimento CGJ n°41f2013 ‘publicado ‘no"

Rlo de Jane;ro, RJ, -

ot = v

i & 11 =’ M - 262888 - INTiHBCAO POR EDITAL: Na qualldade ‘de c*edorl
Fiduciarip,: ¢ credor ja qualifi cado, através do: Oficio n °632424/2025 de
29/09/2025, e face not;f;caqoes promovxdas pelo . mesmo com . resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este. *equﬁrea nos, termos do, Earagrafo

fiduciante: JECQUELINE SANTAH& RODRIGUES, brasileira, solteira, CDrKMF
sob o n°. 137.109.247-82, re51uentn nesta cidade, ‘Publicados- em
09/12/2025, 10/12/2025 e 11/12/2025,. para purga da mora .objeto desta
matricula.” ertlflcamos a nao occrIEﬁc1a ce purga de mora no’ brazo:'
legal.s B _
Prenotagao n ﬂ435?5 de 30!09!1025_' Se;o de flscallzagac .eletronlcaﬂ
n®EEYL 5322? UMD, . Ato w~concluido  acs 29!01/5026 por' * Diego Mattos

R ] }.‘"'.ﬁ

| D.0.E. em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°710955° de 12!08!2022)(8910 de |
- fzacalx:agaa elatranzca

do Art. 26 da Lei °9‘]4!9? a- Intimagdo via eaital *do(a) devedor[a}.'

{Pranatagio n°704067, de 23/09/2021) (Selo de fiscalizagio Eletrénico | .
- |n°EDTZ’ 25300 FHD] . RlO de Janelro, RJﬁ 24/09!2021 0 OFICg&%

. ; Sy ol i se Sﬂvacagu,.L
J " I e 7 . - o . 5 I -II' .'-l -I;:‘-; 5 ::'.-. Lo '-\L :-'I .' ‘5" .'.r- -.v,‘. 4 . EM Fa MJ"Tm.;B
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ZI' Livro n® 2 - Registro Geral 262 3 888

AV - 12 - M - 262888 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 13/03/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdc da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigagao de promover leilao publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2924234 em .
Prenotagdo n°748380 de 19/03/2026. Selo de fiscalizacéao
eletrbnica n°EEZH 67965 BMT. Ato concluido aos 01/04/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TIRJ 94/10046. - = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 13 - M - 262888 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotagdo n°748380 de 19/03/2026. Selo de fiscalizacao

eletronica n°EEZH 67966 HVB. Ato concluido aos 01/04/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,

Mat. TR GAf10086, ~ =~ = = = @ o n @k e @ @ & wic e w -

CERTIFICO que a presente cépia é reprodugao auténtica do inteiro teor da mafricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagio juridica e todos os
eventuais dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/04/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:26h.

Emolumentos..........R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei3217...................R$24.81 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperj.................R$10,54 EEZH 67967 EM A
Funperj...................R$10,54 b
Funarpen.................R$7 44 i

Selo Betrdnico.........R$3,27 o
Funpgalerj...............R$1,24 - .
Funpgt....................:R$1,24 [m] ke Ak
Fundac.....................R$1,24 Consulte a validade do selo em:
IBS...cciiieicnanin.. R$6, 66 http:/iw ww 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/'consultaselo/
Total......................./R$193,54 EFS -




