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LTI

Apartamento 01 do Bioco 1 co prédio em construcgdo
situado na Estrada Marechal Miguel Salazar Mendes de
Moraes n° 969, na Freguesia de Jacarepagud, com direitc a
1 vaga de garagem descoberta de uso indistinto situada no
pavimento térreo dentre as vagas n®s 1 a 23, 28 a 74., 77
a 101 e 110 a 132 e correspondente fracdoc ideal de
0,002340 do iespectivo terreno designade por lote 1 do
PAL 49765, medindo 82,48m de frente em dois segmentos de
52,46m em curva subordinada a um raio externo de 270,00m,
mais 30,02m; 18&7,45m de fundeo em tré&s segmentos de:
58, 65m, mais 69,00m, mais 39, 80m; 199,79m a direita em
dois segmentos de: 195,19m, mais 4,61lm; 178, 00m a
esquerda; confrontando a direita com o lote 2 do Pal
49765 de propriedade de CCISA 100 Incorporadora Ltda, a
esquerda com o lote 09 do Pal 18226 de propriedade de
Pedro Makscud e nos fundos com terras Raimunde J. Coelho
de Castro e outros. Este lote & atingido por uma FNA .com
1,50m de largura e parcialmente atingidc por uma FNA com
3,70m de largura. INSCRIGAO FISCAL: 0279970-8 e 279977,
CL 02176-6. PROPRIETARIA: CCISA 100 INCORPORADORA LTDA, .
CNPJ 40.101.502/0001-23, <com sede nesta cidade; que
adguiriu em maior porgdo, por compra a Procter & Gamble
do Brasil Ltda, através da escritura de 10/08/22 do 10°
Oficio, livro 7966, £l. 48, registrada em 16/09/22 com o
® 22 na matricula 21356 e com n°® 30 na matricula 1146509.
Rio de Janeiro, 24 de margo de 2023 . ~——————

n

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FYB7J-PX63J-CVUDF-A8K52

CONDIGAO: .Consta da Unificacdo e Desmembramento da
averbacdo 1 na matricula 474346, que em caso de
loteamento de gqualquer um dos lotes deste PAL, deverad ser
doado ao Municipio do Rio de Janeiro 8% da  &rea total
deste PAL em atendimento aos §3° do Art.52 e o §1° do
Art. 54, ambos do RPT do Decreto "E" 3800/1970. Rio de
Janeiro, 24 de marco de 2023.—4————————w——————————~ ——————— -
Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0G87 i

AV - 2 OBRIGAGOES: Consta averbado em 08/12/2022 com ©s n°s 25 e
34 nas matriculas 21356 e 114658, através do requerimento
de 04/11/22, instruido por certidio n® 087.923 de

03/11/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificacdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, CCIsA 100

INCORPORADORA = LTDA, assumiu OBRIGAGEES perante o]
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar oS séguintes
logradouros: A Avenida Antonieta Campos da Paz, na pista
adjacente aos lotes 5, 4 e 3 na largura de 15m, na
extensdo de 220m, gque se inicia nb treche aceito deste
logradouro, na testada do lote 5 até a Estrada 'Marechal
Miguel Salazar Mendes de Moraes, exclusive, e a Estrada
Marechal Miguel Salazar Mendes de Morais, em toda a sua
largura, na extensdo de 209%m, gue se inicia no cruzamento
com a Avenida Antonieta Campos da Paz, inclusive, até a
testada do lote 1 conforme PAA 11557. As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao gue determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento  da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executado de acordoc com as
normas estabelecidas pelos érgéos responsaveis A& sua
aprovacao, no dmbito - de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigac3o assumida importara na néo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificacdo que
venha a ser construida no local, até a conclusido das
obras de urbanizag¢doc e aceitagd@o dos Jlogradouros em
-guestdo. Rioc de Janeiro, 24 de margo de 2023 .———————me————~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 3 TERMO MUNICIPAI. DE ENCERRAMENTQ: Consta averbado com oOs
- nimeros 21 e 28 nas matriculas 21356 e 114652, o TERMO

MUNICIPAL DE ENCERRAMENTO, instruido pelo Termo Municipal
Segue na ficha 2
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de Encerramento TME n® 000070/2021 de 31/01722 referente
ao Processo n® 14/200.403/2011 da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, inovagdo e Simplificacidoe para
constar que 1) Ficam proibidos a captacdo e wuso de agua
subterré&hea provenientes deste lote e seu entorno, para
quaisquer fins; 2) ™A &rea foi classificada como EAREA
REABILITADA . PARA USO RESIDENC IAL/COMERCIAL, conforme
Resolugcdo CONAMA n® 420/2009. Rio de Janeirc, 24 de marco
de 2023 . —m e e

Oficial: Br. ADILEON ALVES MENDES _Mat, 06/0067 §

AV

MEMORTIAT, DE_INCORPORACAC (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO
P.C.V.A_E 16% DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS
FORA DO PROGRAMA): Consta registrado em 30/12/22 com o n°
6 na matricula 474346 o MEMORIAL DE INCORPORACAO pelo
requerimentoc de 13/07/21, dele constando que o© prazo de

caréncia € de 180 dias contados da data do arquivaménto
do Memorial, podendo a incorporadora nesse prazo desistir
da incorporacgido casc ndo comercialize no minimo 30% das
unidades, e que o empreendimento terd 132 <wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento térreo, sendo
14 vagas destinadas a PNE de n®s 24 a 27, 75, 76, e 102 a
1092, Ticando ressalvado que se trata de Sbra projetada e
rendente de iegulérizagio registral, no que tange a sua
conclus8@o. DIREITOS ESPECIAIS: Os apt®s 101 a 115 dos
Blocos 1 a 5, e apt®s 101 a 113 do Bloce 6, leocalizados
no térreo com Garden, contendo um PV (pogco de wvista)l,
ficard assegurado o direito de usc exclusivoe das Aareas
que sdo extensdes da laje, delimitadas por alvenaria, -que
serdo entregues " conforme memorial descritivo do
empreendimento, rodendo aS referidas éreas serem
utilizadas exclusivamente pelos condéminos das referidas
unidades, pols © acessoc as mesmas oOCOrrera exclusivamente
pelc interior das mesmas, sendc proibideo acs condéminos,
por qualguer modo, - fechar as referidas areas,

Segue no verso o
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alterar/aumentar os muros de divisa das - referidas areas,
que por cobertas de qualquer tipo, sendo expressamente
proibido qualguer tipo de construgcido nessa éreé, come por
exemplo, churrasqueiras, ofurds e duaisquer outros tipos

de construcic, sendo certo, ainda, gque o direito ora
referido ndo podera sofrer qualquer restrigdo do
condominio e ¢é expressamente reconhecido por todes

conddminos, ndo podendo a convengdo ou suas posteriores
modificagdes restringir, embargar ou ampliar os direitos
ora assegurados. Sendo certo gue, a manutencgdo e
prevengao da area de uso Privativo sera de
responsabilidade dos conddminos, e o Condominio podera
acessar essas Aareas paré eventuais manutencsdes, inspecgstes
4 espagos que sdo comuns ao Condominic. CUMPRE CERTIFICAR
que das certidbdes dos Distribuidores ‘Civeis, de
Protestos, Executivos Fiscais, Justig¢a Federal, Divida
Ativa Municipal, Justiga do Trabalho da Comarca do Rioc de
Janeiro, e dos Distribuidores Civeis, de Frotestes,
Justiga Federal, Justiga do Trabalho, e Executivos
Fiscais da Tomarca de 330 Paulo, constam distribuictes
contra a sdécia CURY CONSTRUTORA FE INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; e gque das certiddes do Tribunal
Regional do Trabalho da 12 Regido e da Certidio de
Distribuidores Civeis de S30 Paulo, constam distribuicses
contra © administrador FABIQO ELIAS CURY, CPF 131.904.118-3
2, distribuigdes estas dque ndc se referem aoc imdvel
objeto da incorporagdo nem sdc impeditivas ao Registrec do
Memorial, conforme declaracao constante do mesmo.
CONDIGCAD: A INCORPORADORA DECLARA OQUE 84% DAS UNIDADES
QUE COMPOE ©O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA

'CASA VERDE E AMARELA ~ PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO A FAMIfLIAS COM RENDA FAMILIAR DE R$7.000,00.

2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O

VALOR DE R$264.000,00, E QUE 16% DAS UNIDADES QUE COMPOE

O EMPREENDIMENTO, PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
Segue na ficha 3
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PROGRAMA, DE ACORDO CTOM O DISPOSTO WO ART 2° DO DECRETO
N° 33.642/2011. Rio de Janeiro, 24 de marco de 2023.-———--—

Qficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 5 AFETACAO: Consta averbada em 17/01/23 com o n° 7, na
matricula 474346, conforme requerimento de 02/01/23 a
constituicgao do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do disposfo ne artigo 31-A da
Lei 4591764 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 24 de marco de

- Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AV - 6 HIPOTECA (84% DAS UNIDADES EXCLUSIVAS DO P.C.V.A E i16%
DAS UNIDADES PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO
PROGRAMA) ;. Foi hoje registrade com o n°® 8 na matricula
474346, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por CCISAL100
TNCURPURADURA- TTDA, anteriormente gualificads, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valer de R554.635.370,47,
(neste wvalor incluide outros imdveis), regendo-se o]

contrato pelas demais clausulas e condicgdes constantes do

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13704723,
prenotado em 10/08/23 com o n® 2141638 a fi.6lv do livro
1-MG, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da guitacédc
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$117.748,64. Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2023.~-———~-

Segue no verso
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CNM:089425.2.0476376-56

1° Oficial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06745 § EEOH15420 HKQ

COMPRA E_ VENDA : (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdoc 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CCISA 100 INCORPORADORA. LTDA.,
anteriormente qualificada, em favor de DEURLEY COSTA
FLORENCIO, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido
estavel, tecnodlogo, identidade CNH/DETRAN/RJ 054033577089,
CPF 008.898.042-14, residente nesté cidade, pelo preco de
R$264.000,00. © pagamento de imposte de transmissdo foi
isento pelo Certificado Declaratdrio constante da guia n°
2584569, com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: RS264.000, 00. Rio de
Janeire, 22 de agosto de 2023, ———————mem e

EECH15422 ZOW

= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRGC MENDES - Mat. 06743

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 7, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imdvel feita por DEURLEY COSTA
FLORENCIO em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor-de—R$211.260,00, regendo-se- 0
contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do

titulo. Incorrendo o devedor em mora apds © prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo. e consolidando a

propriedade em favor da credora, € atribuido o valor de
R5264.000,00 para ¢ leildo publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentcs: R$211.200,00. Rio de
Janeiro, 22 de agosto de 2023 .— == mmmm e

1° Ofictal Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEOH15424 BNW

AV

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
474346, instruido pela. certidido n° 07/0097/2025 de
Segue na ficha 4
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19/05/25 da Secretaria Mﬁnicipal de Desenvolvimento
Urbano e ' Licenciamento, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
side o 'habite-se' concedido em 19/05/25. Ric de

Janeird, 01 de julho de 2025 .-—————-memmmmm e -==

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 19/05/25, prenotado em
20/05/25 com o n® 2264012 & fl. 262, do livro 1-MV, fica
averbado o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
averbagdo 2, em virtude da concessdo do 'habite-se'. Rio
de Janeiro, 01 de julho de 2025 .~

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ35008 JLZ

AV

INTIMACROQ; Peloc requerimento enviado’ eletronicamente
{Provimento CNJ n°”89/2019) datado de 11/12/25, prenotado
em 12/12/25 com o n° 2307436 & f1.23 do 1livro 1-ND,
instruido por Certid&o Negativa do 1° QOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 23/12/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a INTIMAGAO do fiduciante DEURLEY COSTA FLORENCIO,
anteriormente gqualificado, realizada através de Edital de
Intimagio, publicade por meio eletrédnico em 28/01/26,
29/01/26 e 30/01/26, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacgdo do fiduciario realizada em 27/01/26 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviade na forma do $€4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze)

dias contades da -data da terceira e Gltima publicacio. -do.

Edital, dos encargos vencidos e néio pragos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacio
Segue no verso
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fiducidria, registrado com o n° 09. Valor atribuido para

base de cllculo dos emolumentos: R$12.483,26. Rio de
Janeiro, 02 de margo de 2026.—————————m o ____________

CNM:089425.2.0476376-56

QOficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBP66635 RQP

. AV - 13 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89%/2019) de 13/04/2026, prenotado em

14/04/2026 com o n°2330849 a £1l. 264v do livro 1-NE,

fica averbada a CONSOLIDAQEO DE PROPRIEDADE do imdével em

favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriorménte gqualificada, ficando a mesma com a
'-obrigagao-de-gromover o leildo publico 'do imével dentro

>de 30 (trinta) dias contados da data da averbagdo, tendo

em vista que o fiduciante DEURLEY COSTA FLORENCIO,
anteriormente qualificadc, mesmo deppis de intimado para

pagar a divida no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n%l2, bem como das
despesas decorrentes, nao cumpriu o contrato. © imposto
de transmissdc fol pago pela guia n°2931968 em 16/03/2026.
Valor atribuido para base de céalculo dos emolumentos:
R$274.719,97. Rio de Janeiro, 28 de abril de 2026.-——————-—

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFCQTI835 UYW

AV - 14 CANCELAMENTO; Em virtude da averbacgdc 13 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da. fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fTica averbado o CANCEEEMENTO do registro @9 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$211.200,00. Rio de
Janeiro, 29 de abril de 2026, -———————~e-——— e

Oficial: Br, ABIESON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 EFCO71846 TIY

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 29 de abril de 2026.
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