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CERTIDAO

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS 4 CIRCUNSCRICAO
[ : CARTORIO DO 6° OFiCIO
10.821 _ 01 COMARCA DE SAO GONGCALC

]]NI()VEL: Rua Exp. Ari Rauen, n® 336, Casa 07, Colubande, com #rea construida de
56,05m2, sobre o lote de terremo n® 09, guadra 15, do loteamento Fazenda do -
Colubandé, 1° Distrito deste Municipio, e correspondente a fracio ideal de 65,23/636,00
avos; medindo a dita fragdo de seu uso exclusivo: 3,90 metros de frente para a area de uso
comum aos n.° 336 casa 03 a n.® 336 casa 09, que leva a Rua Ary Rauen; 3,90 metros de
fundos com o lote 10; 9,15 metros do lado direito onde confronta com o terreno do n.° 336
casa 06; 9,15 metros do lado esquerdo onde confronta com o terreno do n.° 336 casa 08;
Media no seu todo 15,00m de frente e fundos; 42,80m a direita e 40,40m a esquerda, com a
area de 636,00m2, confrontando na frente com a Rua Ari Rauen, antiga Rua 3; nos fundos
com os lotes 14 e 15; a direita com o lote 10 e a esquerda com o lote 08. _AREA DE USO
COMUM AOS N 336 CASA 03, 336 CASA 04, 336 CASA 05, 336 CASA 06, 336
CASA 07, 336 CASA 08 e 336 CASA 09: que mede 2,70 metros de frente para a Rua Ary
Rauen; 5,85 metros nos fundos onde confronta com o lote 15; 44,55 metros do lado direito
em (03) alinhamentos, sendo o primeiro com 13,95 metros, o segundo com 3,15 metros € 0
terceiro com 27,45 metros; confrontando no primeiro e segundo alinhamentos com o terreno
do n.° 336 casa 02, e o terceiro alinhamento com os terrenos dos imaveis n.° 336 casa 03, n.°
336 casa 04, n.° 336 casa 05, n.° 336 casa 06, n.” 336 casa 07, n.° 336 casa 08 e n.° 336 casa
09; 40,40 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 08, cujo a area sera diluida
proporcionalmente a essas mesmas unidades residenciais. Que a area das unidades auténomas
sdo de utilizagdo privada e perpétua, € que sdo parte € coisas comuns tudo aquilo que seja
determinado por definigio legal ou por sua propria natureza INSCRICAQ MUNICIPAL:
173.169-000. PROPRIETARIO(S): CARVALHO MOREIRA CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 15.576.213/0001-33, com sede na Rua Académico Walter
Gongalves, n° 01, sala 010, Centro, Niter6i-RJ, REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n°® 5038,

“da 4* Circunscrigio,de Sig Gongalo, anexo destas Notas. Sio Gongalo, 20 de setembro de
2013. O Oficial ch Q Azf bp__—_

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 22.516- Por Instrumento Particular datado de 17 de
dezembro de e 2013, com forga de escritura publica, que fica arquivado, JOAO PAULO
SOUZA PEREIRA DE ALMEIDA, brasileiro, nascido em 08/04/1979, ocupante de cargo
de dire¢dio e assessoramento superior, portador da Carteira de Identidade n® 05410670208,
expedida pelo BETRAN/RJ em 29/05/2013 e do CPF n° 082.533.417-92, casado pelo regime
da comunhfp parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, conforme Escritura de Pacto
Antenupcial registrada sob o n® 18645, no livro n° 60- Registro Auxiliar do 4° Distrito de
Sdo Gongalo, ¢ sua esposa ALESSANDRA MARIA FERREIRA DE ALMEIDA,
brasileira, nascida em 28/02/1981, secretaria estenografa datilografa, recepcionista
telefonista, portadora da Carteira de Identidade n® 132514217, expedida pelo DETRAN/RJ
em 05/09/2013 e do CPF 097.479.217-90, residentes e domiciliados na Rua Uberaba, 86,
Trindade em S3oc Gongalo, RI, por COMPRA e pelo valor de R$ 145.000,00 (cento e

- Continua no verso
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quarenta e cinco mil reais), sendo a quantia satisfeita da seguinte forma: R$ 22.828,07 (vinte ¢
dois mil, oitocentos e vinte e oito reais e sete centavos) através de recursos da conta vinculada
do FGTS e R$ 122.171.93 (cento e vinte e dois mil, cento e setenta ¢ um reais € noventa e trés
‘centavos) através de financiamento, garantido por alienagdo fiducidria, concedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituicio financeira sob forma de empresa publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF,
adquiriu de CARVALHO MOREIRA CONSTRUCOES LTDA, antes qualificada, o imé6vel
objeto desta matricula: O ITBI foi pago no Bradesco Ag 0543 em 18/12/2013, no valor de R$ |

2.900,0@1& Guia n°® 7175/2013 que fica arquivada. Gongalo, 20 de dezembro de
2013 Ew ] NSV Escrevente, digitei. E, eu kizggg f;‘ 0 Oficial, assi

R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante
PAULO SOUZA PEREIRA DE ALMEIDA e sua esposa ALESSANDRA MARIA
FERREIRA DE ALMEIDA, supra qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o
imével objeto desta matricula, & credora fiducidria Caixa Econdémica Federal- CEF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 122.171.93 (cento e vinte ¢ dois
mil, cento e setenta e um reais e noventa e trés centavos), para pagamento no prazo de 300
‘meses, por meio de 300 encargos mensais e consecutivos de R$ 1.245,15, incluidos acessérios
e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%,
calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagio Constante, sendo a época do recilculo dos
encargos de acordo com a cldusula décima primeira, vencendo-se a primeira prestagdo em
17/01/2014, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins
previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60 dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedi¢iio da intimagdio, e
que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével
para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imével
em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta, até solu¢fo final da divida. Valor da
garantia fiduciaria e venda em publico leildo: R$ 145.000,00. Demais cldusulas e condig¢des no
3;’1,*.. entog ora registrado. S&o GOHK:OSE 20, de dezembro de 2013. Eu,

¢ Escrevente, digitei. E, eu — O Oficial, assino.

- ed

i

Av. 03 - BATIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 31.343 de 18.11.2022 - Por termo de

quitagdo, datado de 07 de novembro de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji
qualificada, autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAG FIDUCIARIA, objeto do R.02
desta matricula, contraida por JOAO PAULO SOUZA PEREIRA DE ALMEIDA ¢ s/m.
ALESSANDRA MARIA FERREIRA DE A, ja qualificados, o que ora se faz para
todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, 07 de“dezembry de 2022. Eu, ﬁ ) , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, s : , Francisco Pereira Rufino Junior,
Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° E EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24,31 20%-FETY |

Contirnza na proxima ficha
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| + R3$6,07 (S%-FUNDPFRJ) + R$6 07 (53%-FUNPERT) + R$4,86 (4% FUNARPEN) + R$2,43 (2%-P.C. VA) + R$2.48 (ISS) + R$133,80:
. ajm'mercAoHRssﬁ 25 (PRENOTAGAO) = R$337,84 5o

| R. 04 - COMPRA E VENDA - Prot. 33.002 de 20.06.2024 - Por instrumento particular de 17 de '

__svttvz#s&aatv**e&&tt:*v*a*_a*

maio de 2024, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1 964 artigo 61, contrato

In° 84444, 3420034 5, ora arquivado, DAVID PESSANHA DE ABREU, brasileiro, solteiro,
‘maior, enfermeiro e nutricionista, inscrito no CPF sob o n°

121.285.687-22, residente €.
domiciliado em S#o Gongalo/RJ, adquiriu de JOAO PAULO SOUZA PEREIRA DE
ALMEIDA ¢ s/m. ALESSANDRA MARIA FERREIRA DE ALMEIDA, ji qualificados, o
imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$260.000,00 pagos da seguinte forma: R$43.601,89
através de recursos proprios; R$8.398,11 através de recursos da conta vinculada do I‘GTS e
R$208.000,00 através de ﬁna.n(:lamento garfmtxdo por alienacdo fiduciaria, concedido pela |
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada. O imposto de transmissdo (ITBI) foi |
pago no Banco Neon, em 20.06.2024, no valor de R$5. 247,38 pela guia n° 2950/2024, que ora se
arquiva, tendo sido avaliado por R$260.000,00. Sao Goncal{%ﬁ%ij’u]ho de 2024. Eu, _
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, -——f—_ Francisco Pereira Rufino

Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EETP 44740 IYL. EMOLUMENTOS: R$1.081.01 + R$0,00
Q0%F.ET.J) +R$0,00 (5%-FUNDPERY) + R$0.00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00 (6%-FUNARPEN) + R$21,62 (2%P.M.C.M. N+ R$22,49 (ISS)
+R$190,75 (DISTRIBUICAO) +R$2.59 (SELO) + R$43 37 cPRmc;TAQAO) R$1.361,83 5—#t__t_ % =_x_

A b @ B % & kb k&

R. 05 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento consta.nte do R.04, DAVID
PESSANHA DE ABREU, ji qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével objéto
desta matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, destinado ao pagamento da divida
confessada no valor de R$208.000,00 para pagamento no prazo de 420 meses, por meio de 420
encargos mensais € consecutivos de R$1.500,30 incluidos acessorios e encargos constantes do
titulo, & taxa anual de juros nominal de 7.6600% e efetiva de 7.9347% calculados segundo o
Sistema de Amortizagdo - PRICE, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com o item
4 ¢ o primeiro encargo mensal em 07.06.2024. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°,

art. 26, da Lei n° 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedigio da intimagfio, e que em virtude da

| garantia fiduciania, o devedor fiduciante transfere a ‘propriedade do imével para a credora

fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da
credora fiduciéria, € esta, com a posse indireta, até a solugdio final da divida. Valor da garantia

ora registrado. Sdo Gongalo, 1§ de julho de 2024. Eu,

B

Elenimara Oliveira dos Santos,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/G3AUN-EMGS8L-YUYQF-ENDBG

fiduciaria e venda em puﬁllﬁo R$260.000,00. Demais clausulas ¢ condigdes no instrumento
.

escrevente, digitei. E eu,

, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.

SELO ELETRﬁNlCO N° EETP 44741 NMGE

EMOLUMENTQS: R$1.081,01 + R$0,00 (20%-F.E.T_T) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0.00

(5%-FUNPERJ) + R$0,00 (6%-FUNARPEN) +

R$21,62 (2%-P.M.C.M.V) + R$22.49 (ISS) + R$2,59 (SELO) = R$1.127, 71 3ot b s w2 =

AV - 6 - M - 10821 -

INTIMACAO: Prenotacdo n® 34670, aos 13/10/2025.

Por oficio da credora
13/10/2025,
02/2017, o
fiduciante,

27/04/2026, conforme a

averba-se em
resultado
DAVID PESSANHA DE ABREU, ja

CATXA ECONOMICA FEDERAI CEF n® 635212/2025 de

atengdo ao artige 12 do Provimento CGJ/RJ n°®
POSITIVO da intimagido em face do devedor
qualificado, realizada no dia

certiddc de notificacgao, registro n°241%546,

CORNTINIIA KO _VERSO
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CNM: 0980779.2.0010821-20

CARTORIO REGISTRO GERAL
f Y 4 c % o Mnniclﬁll.‘:lzf’ssnémcn
I I . ——— MATRICULA— FICHA
SAO GONCALO REGISTRO DE IMOVEIS 10.821 02-v

4° CIRCUNSCRICAO

expedida pelo Cartdério de Registro de Titulos e Documentos deo 1° Oficio de
Sédo Gongalo/RJ em 27/01/2026, na forma do artigo 26, & 4° e 26-A, da Lei n°
9.514/1997. Averbacdo concluida aos 27/04/2026, por Lucas Costa (94/20409).
Selc de fiscalizagdoc eletrdnica n°EFBO 45294 LEV. Assinado dlgltalment-e por
ELENTMARA OLIVETIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 9%94/8759 - - — — — = e

AV - 7 - M - 10821 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotac&o n°® 35259, aos
20/04/2026. Pelo requerimento de 17/04/2026, holje arqgquivado, e verificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., Ja
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdoc de promover leijildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/1989%). Valor declarado do imével: RS 267.044,13. Base de calculo do
imposto de transmiss&o: RS 267.044,13, guia n°1880/2026. Averbacdo concluida
acs 27/04/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacio eletrdnica
n°EFBO 45295 CIM. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 - - — — — — — = — — — — — — — — — — — — — — — — — — — =

AV - 8 - M - 10821 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacidoc n® 35259, aos 20/04/2026.
For requerimento datado de 17/04/2026, a credora, autorizou a baixa e
cancelamento da BLIENACE\O FIDUCIARIA, objeto do R-05, desta matricula,
contraida por DAVID PESSANHA DE ABREU, Jja gualificado, o gue ora se faz para
todos os efeitos legais. Averbacdo concluida aocs 27/04/2026, por Lucas Costa
(94/20409) . 8Selo de fiscalizacao eletrdédnica n° EFBO 45296 THI. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - — - — —
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Certifico e dou fé que a presente copia € reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam

sobre o imoével referente a 10821. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN

PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 30 de Abril

Cartoério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ

Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino

Martins.

Emolumentos: R$ 124,08
Fundgrat............R$ 2,48
Lei 3217........... :R$ 24,81
Fundperi.............R$ 10,54
Funperij...... ..:R$ 10,54
Funarpen............R$ 7,44
Fundac...............R$ 1,24
ISS....ceevvveeeee.’R$ 6,33
Total...................R$ 193,21

Kk ok ok k_ k_k_k_ k_ Kk Kk Kk Kk k_k Kk _ Kk Kk _ k_ Kk _ Kk _ Kk _ Kk _ k_ *_ k_ k *k_ k _ *_ %

de 2026, as 13:43h. *--*--

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Hetrénico
EFBS 57824 XBM

http://w w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico



