Valide agul
este dacumento

CARTORIO 3° OFICIO DESAO GONCALO
REGISTRO DEIMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n"351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcintara — Sio Gongalo — RJ
Email - contato@saogoncalo3oficio.combr

Tel: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0059005-78

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QC5TC-6WD87-B2YRV-M6WWB

——

R

a0,

) ESTADO DO RI0 DE JANEIRO - D 039649210059%5-@
% PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SA0 GONGALO

} " REGISTROGERAL
(, REGISTRODE IMOVEIS ;-j

- 4 Lol G .J VATRICULA FIGHA
& ORONSCRGI0 | g, x l’sg [}Oﬂﬁ _l
- CARTORIODO 3° OFICIO DE SAO (}Ozﬁcﬁﬂ -

| MMN“SJSS,WMmdnmmam,mmummokmwmmm,MOm

PMSG n° 174,005,000, situado no RESIDENCIAL PENDOTIBA LIFE, 4 Estrada da Paciéncia, area D-1-A-1, bairro Maria
Paula, no 2° distrito deste municipio, com a fragdio ideal de 0,00939754, drea privativa de 109,00m, drea comum de 71,99’
drea total de 180.99m? da drea maior que em scu todo mede: 55,36m de frente confrontando com a Estrada da Paciéncia, aos
findos com 51,00m confroatando com a drea D, no lado direito com 39130m em 04 alinhamentos, o I° com 175,0m, 0 2
com 36,20m, 0 3" com 117,20m ¢ 0 4° com 62,00m, nesses alnhamentos, confrontando com a area D; no lado esquerdo com
456,76m e 19 alinhamentos, 0 1° com 55,15m, 0 2° coml2,10m, 0 3° com 48,60m, 0 4° com 1091m, 0 5° com 13,55m, 0 6°
com 12,70m, 0 7° com 45,75m, 0 8° com 4,80m, 0 9° com 7,77m,'0 10° com 0,71m, 0 11° com 16,98m, o 12° com 3 dm. o
13° com 11,12m, 0 14° com 11,85m, 0 15° com 15,5%m, 0 16° com 24 48m, o 17" com 6,34m, o 18" com 60,82m ¢ 19° com
94,50m,nosahnhamen!os I, Z“eTahnhammmwnﬂ'cntandommaAreaBLlAE o5 alinhamentos 4’, 3° ¢ 6°
‘confrontando com a Area D, m?“ahnhameﬂomnﬁnnlandnpaﬁemma ! IHMepatemmaAmaDenos

1=

iancts 1 10 19 oy coa i D, petaznlo % de 179%65n -PROPRIETARIA
CONSTRUTORA TENDA S/A, inserita no\CNPY sob o 1° 71476 527000145, conf Sede na Avenida Eng. Luz Carlog

Berrini, 1376, Nono andar, Brooklin Paul, ‘eny Sio Panlo/SP- T

UFANTERIOR: 1° 2, Matrcula 4934, Sio
Gongalo/RJ, 19 de agosto de 2014, Aux. 00f, 2/

R~ P, 11910 em 30082019 - CO SMITENTES: CONSTRUTORA TENDA S,
rthﬁcadn anteriormente, DA SILVA, brasileiro, divorciado, nfo mantendo

Unio estivel, supervisor, portador da identidade r° 123986697 exfédida pelo DETRANIRJ, inscritos o CPF 1 090.145.21
3], endera;o eletronico; rhesilva@tenda.comb, residente em Rua M’gucl Angelo, 454 Aptlﬂl Maria da Grag, Rio ge
JmmmﬂU FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado de 31407/2019 de Venda ¢ Compra de Bem
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‘ 39.003 ’ (1
) e ERS )
Imgvel, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imével e Outras Avencas: ¢ instramento, com forga de
escrifu pdblica, nostermos do art 61 ¢ parégrafos da Lei n°4 330164, com as alterapbes introduzidas pela Lei n° 9514197,
YALOR DO CONTRATO: R$193.870,00; Satiseito da seguinte forme: RST9.645,32 Recursos proprio; RS 14.224,68

Recarsos do FGTS; R100.000,00 Recursos do Financiamento. OBS: Imposto de transmissio ~ [TBI foi recolhido no Banco
Tt em 21/08/2019, guia n° 3189119 no valor de R$5.195,90. BIB ¢ Consulta de informago n° 0174219100449179; ¢ CNIB -

| codigo: o6be.c4f8.6064.2049.e4eh, 21 Jage.8c3c. 328, Jconsultadas em 04/1072019, Custas na forma da Lei. Sdo
| o, 020, Aux. RE SELO: EDDUIRXWY,
i L AN ~

RO2 - Prot161910 em 002019 - ALENACAO lemhi - DEVEDORESFIDUCIANTES: RODRIGO
HENRIQUE DA SILVA, qualificado anteriormentz. CREDOR FIDUCIARIQ: ITAU UNIBANCO SA, com sede em Sio

Paulo’S?, na Praga Alfredo Egydio de Sowza Aranha of 100, Tome Olavo Setubal, insrito 20 ONPJ sob o
60.701.190/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01, VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R§116.320,00,

Valor destinado & pagamento do prego do mdvel RS 100.000,00, Valor destinado a0 pagamento de despesas: R$16.320,00 -
CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Taxa efeiva anual e i Juros 10.2000%. Taxa nominal anual de juros 9.7520%.
Taxa efefiva mensal de juros 0.8126%. Taxa nominal mensal de juros 0.8126%. Custo Efetvo Total (CET) anual - Tasa de
Juros: 11,5200 %. Custo Efefivo Total (CET) mensal - Taxa de juros: 0.9400%. Prazo de Amortizacio em meses 360: Sistema
e Amortzacdo S.A.C - Sistema de Amortzagdo Constante; Data de Vencimento da Primeira Prestagio: 31/08/2019, -
VALOR TOTAL DA PRESTACAO MENSAL NESTA DATA: RS!. 339,45, Valor da Amortizagio: R$323,11; Valor dos
Juros R945,30 Velor do Pémio de Seguro Morte ¢ Invlidez Permanete: RS31,75; Valor do Pémio de Segpro de Danos
Fisicos no Imvel: R$14,2%; Tarifa de Administragdo do Contrao: R$25,00; Valor atribuido 08 imaveis para efefo de
venda em piblico letio RS258.000,00. Concordam s partes em qus o valordo imdvel dado em garania fiducr, para fins:
do disposto no mctso VI do artigo 24 da Lei n03.514/97, € o expresso em moeda cortente naciona, Em garanta do
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| pagamento da divida decomrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento e fodas ds obrigacdes, contratuais ou
legais, 0 Comprador aiena a0 credor, em carier fideiéro, o imvel objeto esta Matrcul, nos temos e para s feitos dos
artigos 22 ¢ sguintes da Lei 9.514/97. As demais clusolas ¢ CondigGes sio as constantes do contrato que fca aqui arquivado.
(BS: Foram apresentadas as certides previstas no Ato Normativo no. U32 de acordo com o Decreto Federal n® 93.240 de
| 09/09/1986, Custas na forma da Lei, S50 Gongalo; 10 de oitubro de 20191 i
Aug. ’ RE.

Av03 -Pot. o 149,000 B S08AA0N - Chvforme Gqurah Rt

12, procedn a averbagdo da haia e cangelamento daAhenacaﬂ iducidria objeto do R,02. Ob.: Custas na forma da Lei. §
| Gongalo, 20 de jusho de 2024, Eu, Matheus Lima de Queiroz, Escrevente, matr94/22217, digite. E en,
Rafae! Jorge de Aguiar, Substituto Legal, Mat. 94/15044, Assino. SELO EETDA0IFUE - mieminmimminnion ;

R.04 - Prot.189.020 em 28/05/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: RODRIGO HENRIQUE DA SILVA
qualificado anteriormente, ADQUIRENTE: MIRIAM DOS SANTOS MOREIRA, nacionalidade brasileira, nascido(z) em
13/09/1989, comretora de imdveis seguros titulos ¢ valores, filla de Marli Milato dos Santos e Agostinho Moreira, e-mail
miriam.fenda0l @gmatl.com, portadora da CNH n® 04696950113, expedida pelo DETRANRJ em 12/1172018 ¢ do CPF o®
124619 7741, divorciada, ndo possui unido estével, residente e domiciliada em Est. Dos Bandeirante, 8505, Apto 204,
Jacarepagua em Rio de JaneiroRJ. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 13092024 de
VendaeCumpmdeimovel, mituoe Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com cardfer
" | de Bscrtura Piblica, na forma do art6! e seus pardgrafos da lei no.4,380 de 21/08/1964, alterada pela Lei o° 5049 de .
2906/1966- VALOR DO CONTRATO: R$3I200000 saifito da seguite forma: REMO.60000, referese o

|
|
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59 ‘ %]
financiamento concedido pela CALXA e R862.400,00 refere-se aos recursos prprios . OBS: ITBI - Pago em 24/05/2024 no
valor de RS 6.287,38 aravés da guia n° 2762/2024.- BIB ¢ Consulta de informagdo 0174224062040738; 0174224062059744 ¢

CNIB 147d.c911.292b.1900.98¢3.2365 4534 0625 8¢Te.22fc, consultados em 20/062024.- Custas na forma da Lei
Gongalo, 20 de funho de 2024, En, Matheus Lima de Queiroz, Escrevents, mafr 94/22217, digitei. E e,

R0 - Prot 189,020 em 28/05/204 - ALIENACAO FIDUCTARIA - DEVEDORA/FIDUCIANTE: MIRIAMDOS SANTOS
MOREIRA, qualificada anteriomente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insituicdo financeira
sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente nia data da presente coniratacdo, com sede em Brasiia DF, no Setor Bancrio Sul, Quadra4, lotes 3/4, inserita no CNPJ
sob 0 2° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: [dem a0 R 04, VALOR DO MOTUO: RS 249.600,00. Sisema de
Amortizagdo: Tabela PRICE, Prazo Total (meses): 360. Taxa de jurs balcio: Nominal % (a.): 86395 ¢ Efeiva % (2.
$.9900. Nominal%(e.m): 07176, Efetva % (a0 07200, Encarg inicil - Txa d urosbedo: Prestagdo a4 ) RS 194393
+ Prémios de Segoros: R849,51 + Taxa de administragdo: R825,00 = Total: R$2.018,44, Taxa de juros Reduzida; Nominal %
(aa.): 8.6026 ¢ Efetiva % (a..): 89500, Nominal% (a.m). 0.7145. Efetiva % (a.m.): 0.7169. Encargo inicia - Taxa de juros
Reduzida: Prestagho (a-+) RS 1.937,38 + Prémios de Seguros: R§49,51 + Taxa de administracdo: RE2S,00= Total: R§2.011,89
Vencimento do 1* Encargo Mensal em 10/10/2022. Concordamm as partes em que o valor do imével dado em garantia figucidria
para fins do disposto no ineiso VI do artigo 24 da Lei n°9.514/97,é o expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia
Fiduciaria RS 312.000,00. Em garantia do papamento da divida decorrente do finenciamento ora contraido, e das demais
obrigapdes por ela assumida a Devedosa/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imével objeto desta Matricula, As
demals oldusulas e Condigges 530 as constantes do contrato que fica aqui arquivado, OBS: Foram apresentadas as certdges
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previstas 10 Afo Normativo no.1/92 deacordo com o Degreto Federal n0.93.240 de 09/09/1986. Custas na forma da Lei
Gongalo 20 de jurho de 2024, B, ﬁ.&L Matheus Lima de Queiro, Escrevente, matr 9422217, dgite. E e,
Ratael Jonge de Aguiar, Substtto Legal, matr 34/15044, Assino, SELO: BETDMS0ISWK -oervmrnens -

Av.06  Prot. 193.383 em 26/11/2024 - INTIMACAQ - Em atenglo a0 art. 1007 §1° do CNCGIRJ génma ¢n
010172023, averba-se o resulfado das diligéncias feitas a devedora MIRIAM DOS SANTOS MOREHRA, qualificada
anteriormente, realizada nos dias 05/12/2024 ¢ 04/01/2025, conforme as certiddes de notificagdo, registro % 238287 e
1030646, expedidas pelo 5° Oficio do Rio de Janeiro ¢ pelo 1° Oficio de 3o Gongalo, em 05/12/2024 ¢ 04/01/2025. Dado o
insucesso em proceder a nofificacdo da requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, incerto ou inacessive, &
certid3o foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletronica, as intimagdes em face da devedora ora mencionada
mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias 03/02/2025, 0410212025 e 05/02/2025, pelo sistema de Registro de
- Iméveis Eletrdnico sob n® 589734, 589735 ¢ 389736, edicdolano: 154412025, 1545/2025 & 154612025, no enderego:
~ wnegstoinohaioorgbr. Cues a foma da e 0225, Eu, _@;Pedmhms
Vascomelns Leal, escrevente, Mat. 94125127, digitei. E ey, Rodrigo Marins Bossan, substifuto, Mat.
94!5%45 58in0, SELQ: EEWTIBTISYK oo Modhnminmirssin ot pinin e i i i

| Av.07 - Prot. 199.938 em 11/11/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1° do
| C(NCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita a
| devedora MIRIAM DOS SANTOS MOREIRA, qualificada anteriormente, realizada no dia
| 26/11/2025, conforme a certiddo de notificacdo, registro n® 241783, expedida pelo 1°
Oficio de Sdo Gongalo, em 26/11/2025. Dado o insucesso em se proceder & notificacdo do
| requerido pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto o inacessivel, a
certiddo fol encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrdnica, as intimacles em
|
|
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face do devedor ora mencionado, mediante a publicacdo dos editais publ’cados nos dias

E‘UT /2026, 22/01/2026 ega!ﬁwz{]g%{}ﬂ?ﬁﬂfﬁé%ﬁﬂ%ﬁ Registro de Iméveis Eletrénico
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Q%Stro CARTORIO DO 3 OFIiCIO LIVRO 2
de Imovei

do Brasil DE SAO GONCALO - RJ MATRICULA FICHA —
3¢ OFICIO DE oaegp ot 59.005 03-v
SAQ GONCALOD - RJ DA 2* CIRCUNSCRICAD »

sob n® 864388, B64389% e 864390, ediciofano: 1786/2026, 1787/2026 e
1788/2026, no endereco: www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma
da Lei. Sado Gongalo, 13/02/2026. SELO: EFBI 3%064 MQOB. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - = = =

Av.08 - Prot. 199.938 em 11/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo
procedimento de intimacio averbado com o Av. 07, procedo ao CANCELAMENTO
da averbacio objeto do Av. 06. Custas na Forma da Lei. Sio Gongalo,
13/02/2026. SELO: EFBI 39065 YSZ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 84/5845 - = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av.09 - AVERBACAO DE oFicIO - INCLUSAO DE CEP/INSCRICAO MUNICIPAL -
Rverba-se de oficio, nos termos do Provimento CNJ n® 14%/2023, para fins
de padronizagdo, qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusido
do Coédigo de Enderegamento Postal - CEP do imdvel objeto da presente
matricula, passando o endereco a constar da seguinte forma: Endereco:
Estrada da Paciéneia, n°® 3.355, Bloco 04, Apt 502, S3ao Gongalo, Rj, CEP:

24756-660. A presente averbagdo ndo implica alteracidc de Aarea,
confrontacdes, titularidade ou 6&nus reais, tendo natureza meramente
descritiva e administrativa. Sdo Gongcalo, RJ. 13/02/2026. Assinado

digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - - - -

Av.10 - Prot. 201.845 em 03/03/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - FPelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimente CNJ n® B9%/2019) datado
de 27/02/2026, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo piblico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacio, tendo em vista gue a fiduciante MIRIAM DOS SANTOS MOREIRA,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a diwvida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimacdo awverbada no
Av.07, bem como das despesas decorrentes, ndc cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI®, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n® 4498/2025, no valor de R$ 6.508,98 em 20/10/2025 (base
de calculo R$ 322.976,88). Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
24/04/2026. SELO: EFCP 18235 PXD. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5B45. = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av.11 - Prot. 201.845 em 03/03/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Awv.10 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciéria
CAIXE ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.05 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. B3ic
Gongalo, 24/04/2026. SELO: EFCP 18236 KXM. Assinado digitalmente por
RODEIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5B45. - - — — = — — = — - — — — -
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CERTIDAO

CNM: 089649.2.0059005-78

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citagbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 24/04/2026. A certidao é assinada digitalmente
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