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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus efou citagbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imoével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagao da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 22 de abril de
2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fis., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08,
Emolumentos: RS 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: RS 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: RS 7.44 | Pncmv: RS 2,48,
Funpgalerj: RS 1,24 | Funpgt: RS 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | kss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: RS 193,20.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico

EFCP 76897 OCV

Consulte a validade do selo em:

wwaed_tirf. jus_br/Portal-Extrajudicial'consultaselod

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SKH8Q-L4ZLA-QYC5M-M4VKT
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Imével: Rua Itaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao Apt. 104, do
BLOCO 15, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I, e ainda em
construgiio sob a AREA 1-AA. zona urbana. 1° Distrito deste Municipio, no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente, confrontando
com a Rua ltaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado direito com
258 .88. em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61,68m, o terceiro com
112.20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a area “1B” e o terceiro
alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m, o segundo com 43.53m, ¢ o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo
alinhamento confrontando com a drea “1AB”, e o terceiro alinhamento confrontando com a
Rio Alcantara, perfazendo uma drea total de 14.032.95 m2.- O empreendimento ¢ constituido

de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O gmmcmo
possui_um_estacionamento_descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total,
(cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PRGPR!ETARM
CONSTRUTORA TENDA 5/A. com sede e foro no Estado e Cidade de S&o Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior: R:02/R:06 (Aquisi¢lio) - Matricula 37.959, Livro 02, em 20. 06 122016 ¢
R:01/Matricula 62.290. Livro 02, de 17.12.2018 (Incorporagio Im 1a), deste registro,
Sio Gongalo, 08 de julho de 2022. 1500 Jose Moneuy
Eu _, dagitel, e eu, antorizado subscrevo " Sulstiture Legy
Mot S4.00478

AVt MRASPORTE - REGIME DE AFETACAO’  Cenifico que consta da
AV,DJMaLru.uIa mie. 62.290. averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetagdo, nos lermos € para
os fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10,931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimonio de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SKH8Q-L4ZLA-QYC5M-M4VKT

afetagdo, o conjunto de bens. o terreno e as acessoes, os dircitos ¢ obrigagdes vinculados a
exclusivamente a consecugiio da incorporagiio do empreendimento e a en das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-io apartados dnio geral da
Eu \ ; digitei. e eu, autorizado subscrevo

AV:03/Matricula mile, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 - Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
Extensio: 154.50m. Eixo da FNA com distincia Varidavel de 8,09m a 9.08m da divida do lote
Continua no verso

incorporagio, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, destinam-se unica e
requerente. Sdo Gongaloe, 08 de julho de 2022,
' ) ubwluto LM
94!21& ')
AV02 - TRANSBORTE — FAIXA NON AEDIF i — Certifico que consta !;
ltaocara. Final: Fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara (Rio ltaocara), Largura: 3.60m,
Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara: Trecho 2 - Largura: 3.375m, Extensdo: 12.26m. Eixo
da FNA dista 52.35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 - Largura: 3.375m,

Extensdo: 47,12m, Eixo da FNA com distiancia variavel de 7.85m a 8,60 s fundos do lote
1-AA da Rua Maocara; Extensio total: 213,88m com largura varidvel 4¢3 m a 3.60m. Sdo
Gongalo, 08 de julho de 2022.

Eu o (i . digitei, e eu, autorizado subscrevo Jos¢ Men:,
J*.;,- . _r .. - Aas., tote lfﬂ.;‘w
£%'94/21636 '

AV:03 - TRANSPORTE HIPOTECA de 1° GRAU - Cenifico que conforme
R:07/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imével objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU. pela Construtora Tenda S/A.. CNPJ
71.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA. CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de RS 11.069.230,77. conforme contrato
de abertura de crédito € mutuo para Construgiio de Empreendimento Imobiliagia com Garantia
Hipotecdria e outras avengas, cuja condigdes sio as constantes do do registro. Siio
Gongalo, 08 de julh 2022.

Eu . igitei, e eu, autorizado subscrevo

. _Substituto Monievo
- 94/216 ' Mar: 94/00578
AV:04 - BAIXA DE i?ﬁporec.-\ - Prot. 182669 de 26.05.7022. -Por instrumento particular
com forca de escritura piblica, de 06.04.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdémica
Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa ¢ cancelamento da hipoteca objeto do

R:07/Matricula 62.290, acima certificada, tiio somente com relagdio a unidade objeto desta

matricula, liberando em uéncia essa unidade da garantia. Séio Gongalo-08 de julho de

fase Moniewo

<1638 ' uifo Legal

. - Mar: 53,0078

R:05 - COMPRA E VENDA - Prot. 182669 de 26.05.202 “FPor instrumento particular
com forga de escritura publica, de 06.04.2022, que fica arquivado, BEATRIZ LIMA
CAMPOS, nacionalidade brasileira, nascida em 17.08.1993, filiacio: Ana Cristina da Silva
Lima e Marcio Jose de Souza Campos, CPF. 166.658.797-47. solteiro, declarando nlo
conviver em unido estavel, caixa, com enderego eletrdnico: bianicole.sud2012@gmail.com.
portador de carteira de identidade: 272428848, expedida por Detran em 24.02.2021, residente
e domiciliado em Rua Alameda Olavo Bilac, 1 Lt 162 Qd 08. Aldeia da Prata Itaborai/RJ em
Séo Gongalo/RJ, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 132.693.30, sendo RS 71.961.80 por
financiamento concedido pela credora, R$ 36.996,00 por desconto complemento concedido
pelo FGTS e R$ 595331 por recursos de conta vinculada ao FGTS. adquiriu de
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede ¢ foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na R
Boa Vista, n® 280, Pavimento 8 ¢ 9, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35. o iméw{n

Continua na ficha 02

1447
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objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 1437/2022, no valor de 2.701.47 e fica
arquivado. - Valor base de calculo dos emolumentos RS 133.000,00 BIB n®
01749.22.06.20.55.357 em 20.06.2022 Valor da aquisi¢do do terreno: R 360.32. Sdo
Gongalo, 08 de julho de 2022,

SELO: EDUB26537LRV

Eu _, digitei. e eu, autorizado subscrevo _

REGISTRO GERAL

I—'('.‘i’fﬁ'a‘f - 63

José Moriowo
ituzo-Logal
Mat: 93/0057 8

M
R06 - ALITCAEHO FIDUCIARIA — Prot. 182669 de 26.052022. - Por instrumento
particular com forga de escritura poblica, de 06.04.2022, com forga de escritura puablica, iue
fica arquivado, BEATRIZ LIMA CAMPOS, ji qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de RS
71.961,80 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de
RS 380.39, A taxa nominal de juros de 4,5000 a.a., correspondente a taxa efetiva de 4.5939%
a.a- Vencimento do primeiro encargo mensal: 09.05.2022. - Epoca para recdlculo dos
encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 29, art.
26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfio pago, para expedigio da intimagio. Que em virtude da
garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora
fiducidria, permanecendo cla devedora fiduciante com a posse direta do imével em nome da
credora fiduciaria, ¢ esta com a posse indireta, até solugfio final da divida. -Valor da garantia
fiduciaria: R$ 133.000.00. - Demais clausulas e condigdes no i instrumento. Sdo
Gongalo, 08 de julho de 2022. SELO: EDUB26538QZX
s al

Fu ww. e eu, autorizado subscrevo
Ma /21636 | '
O

AV-07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-s¢ n°®
0007/JMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n® 22880/2018, e com base na legislagio em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-s¢ a presente averbaciio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ap 22 = 8.951.50m’) + churrasqueira = 9,.83m? + casa de bombas
01 = 639m’ + castelo 01 = 11.46m’* + castelo 02 = 11.46m’. A amilise do projeto e das
documentacdes pertinentes a concessio do ALVARA de_construgiio foram feitas por
Cliudia_Tavares Mat. 14908, cabendo #s analistas Lidiane Machado Mat. 22423 ¢
Ja i odrigues 23092 somente a andglise das docu t riin 0s

¢ Mazieno
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habite- ial ¢ total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por

440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas. assim
caracterizadas: Logradouro: Rua [taocara, n® 400, namero de 10 blocos, total de 200 unidades.
drea total 10.914,98m?® Responsivel Técnico Autor do Projeto: Lucas Rnd gues Garcia,
CREA/CAU: 2010135707, ART/RRT: n® 2020180091751, Responsdvel T pela Execugiio
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CAU: 04316, ART/RRT:
2020180091761, Sig-Gongalo, 16 de maio de 2023, SELO: EE
Fu _, digitei, e eu, autorizado subscrevo y . Franzsen dgse
ubgriry; b
8L Nmn'
.2023 - Por

. 94/2163¢
AV:08 — RETIF[CACAO DE HABITE-SE TOTAL - Prm 188.559 de 03

carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13.06

requerimento que ficam arquivados, averba-se 0 numero de vagas: 22
outubro de 2023. bELU‘ EPJI422TFWA

digitei, ¢ cu, autorizado subscrevo

Ao (“mﬁv.;a]n. 19 de

_st'."ﬂﬂ‘.'l.aggr
- 34/00879

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR MORA [N'EGATIVIf‘J\Mﬂ.
192,189 de 04.07.2024 - Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n® 498043/2024 —
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 04.07.2024, acompanhado da Certidio do Cartério
do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos ¢ Documento — Registro n” 236706 e
protocolo n® 287938 em 05.10.2024, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACA.() do(s,aas)
referido(s,a.as) devedor(es,a,as) fiduciante(s) BEATRIZ LIMA CAMPOS, referente ao contrato de
financiamento com alienago fiduciaria objeto do R:06, desta matricula—rgSis J

notificado via EDITALICIA - Sio Gongalo, 28 de novembro d
: i maﬁbt eu, autorizado subscrevo

Matr. 94/1771F

Mat - G54/00878

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 192.189 em 04.07.2024 - Por
requerimento da credora. acompanhado das publicagdes dos editais no Site “REGISTO DE IMOVEIS
DO BRASIL", em 10.10.2024, 11.10.2024 e 14.10.2024 que ficam arquivados. averba-se ter sido
NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedon(es) fiduciante(s) BEATRIZ LIMA CAMPOS, ji
qualificado, no contrato de financiamento com alienagdio fiducidria objeto do R: 06 desta matricula, uma

vez que, até a presente data, ofs) mesm ndo_compareceu{ram) ao Cartdrip-pdrg purgagio da mora
decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da1.ei |4N? Sao Gongalo,
28 de novembro de 2024, SELO: EEVS41704DEX. =

Eu, — digitei, e eu, autorizado subscrevo e Frantsco Lo

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SKH8Q-L4ZLA-QYC5M-M4VKT

- - i 10 u [
” _% A Substituto : -
Escrevente Mat.: 94/00878

Matr. 94/17718 1

CONTINUA NA FOLHA 3
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-

AV:11 - RESULTADO DA NOTIFICAGAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) - FProt.

197.431 de 06.08.2025 - Por documento de intimacdc de devedor em mora,
Oficio n® 616535/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1, em 06.08.2025,
acompanhado da Certiddo do Cartdério do 1° Oficio de Justica de Sé&o
Goncalo - Registro de Titulos e Documento - Registro n® 241086 de

02.10.202%, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICAGAO do(s,a,as)
referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s), BEATRIZ LIMA CAMPOS,
referente ao contrato de financiamento com alienagdo fiduciaria objeto
do R:06, desta matricula, restando, ainda ser a mesma notificada wvia
EDITALICIA.- Sdo Gongalo, 19 de janeiro de 2026. SELO: EFBI20975KXX.

Digitade por Thayssa Silva Souza - Escrevente, Mat. 94/24716. 2Ato
assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido
Substituto, matricula n®: 94/08B76.-

AV:12 - RESULTADO DA NOTIFICAGAC EDITALICIA - Prot., 197.431 de
06.08.2025.- Por requerimento da credora, acompanhado das

publicacdes dos editais no Site “REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL”, em
03.11.2025, 04.11.2025 e 05.11.2025 que ficam arquivados, averba-se
ter sido NEGATIVA o© resultado da notificacdo do(s) devedor(es)

fiduciante(s) BEATRIZ LIMA CAMPOS, Jja4 qualificada, no contrato de
financiamento com alienagdo fiduciaria objetoe do R:06, desta
matricula, uma vez gque, até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo

compareceu (ram) ao Cartdric para purgagdo da mora, decorrido,
portanto, © prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97.,.- Sdo Goncalo, 19 de janeiroe de 2026. SELO:
EFBI20976HMT. Digitado por Thayssa Silva Souza - Escrevente, Mat.
94/24716. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelido Substituto, matricula n®°: 94/0876.- i

AV:13 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Prot. 200.570 de 31.03.2026.-
Por requerimento firmado em 27.03.2026, pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdc financeira scb a forma de empresa
piblica, winculada ao ministéric da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagcdo do recolhimente do
ITBI, conforme guia n®1646/2026, que ficam arquivados, tendo em vista
a regular intimacdo/notificacdo dos devedor (es) fiduciante(s),
BEATRIZ LIMA CAMPOS, Jja gqualificado(a) (s), para pagamento das
prestacdes vencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento e
demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobilidrio com garantia fiduciAria, objeto do R:06, desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em nome da referida

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
CONTINUA NC VERSO
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CATXA ECONOMICA FEDERAL. Valor declarade RS 140,94%,90. BIB n"
017492602332139973 em 31.02.2026.~- Sao Gongalo, 17 de abril de
2026.8ELO: EFCP76686AQM. Digitado por Rose da Motta- Escrevente Mat.
94/17718,. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,

Tabelido Substituto, matricula n®: 94/0876.- ot B FL R TS BE A

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SKH8Q-L4ZLA-QYC5M-M4VKT
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