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ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
acontrei a matricula do teor seguinte:

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J79VQ-DLPDS-KC2Q3-KMWLJ

MATRICULA

CNM: 097808.2.0024603-22

OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DE CARLOS BARBOSA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
fis. ..O%..... matricula. 24.803..
Carlos Barbosa, 24 de agosto de 2018

APARTAMENTO 212: localizado no segundo pavimento, do Edificio Residencial Monte
Véneto, situado na rua Expedicionario Alberto Nazareno Ceratti, n® 947, bairro Tridngulo,
nesta cidade, com acesso pela referida rua, localizado de meio, entre o apartamento 211 e o
corredor de circulacfio, com a area real total de 123,63m?, area real privativa de 89,98m2,
area real de uso comum de 33,65m? correspondendo-lhe desta maneira a fracdo ideal de
0,02267032 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, o
qual esta vinculado como acessério do apartamento o BOX 39: localizado no subsolo, do
Edificio Residencial Monte Véneto, situado na rua Expedicionério Alberto Nazareno Ceratti, n°
947, bairro Triangulo, nesta cidade, com acesso pela referida rua, localizado entre o box 36 e
© box 42, com a area real total de 24,84m*, area real privativa de 20,1 6m?, area real de uso
comum de 4,68m? correspondendo-lhe desta maneira a fragdo ideal de 0,00315174 no
terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, totalizando a fracdo
ideal no terreno de 0,02582206, localizando-se em um terreno urbano, lote 96 A, localizado
em Carlos Barbosa, lado impar da rua Expedicionario Alberto Nazareno Ceratti, constituido
dos lotes 96, 98, 100 e 102 da quadra D, do Loteamento Dorcelino de Souza, inserido no
quarteirdo formado pelas ruas Independéncia, Marechal Mascarenhas de Moraes,
Expedicionario Alberto Nazareno Ceratti e Padre Arindo Marcon, distando 24,00m da esquina
entre as ruas Independéncia e Expedicionario Alberto Nazareno Ceratt, com a area
superficial de 1.440,00m? (hum mil quatrocentos e quarenta metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagbes: ao Norte, na extensio de 48,00m com a rua
Expedicionério Alberto Nazareno Ceratti; ao Sul, na extensio de 48,00m com os lotes n°s 95,
97, 99 e 101; ao Leste, na extens&o de 30,00m com o lote n°® 104; e, ao Oeste, na extenséo
de 15,00m com o lote n® 93 e 15,00m com o lote 94.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA KAFER LTDA, com sede na rua Alberto Pasqualini, n°®
687, térmreo, bairro Vila Nova, nesta cidade, inscrita no CNP.J sob n® 01.612.231/0001-19.
TiTULO ANTERIOR: matricula 24.407, fi. 01, do Livro 2-RG, de 12 de junho de 2018, deste
Oficio. Protocolo n® 57935. ~Liiro 1-O, em data de 13.08.2018. Emol: R$19,00 +
Processamento  Eletrdnico! R$4,60 Selo: 0114.01.1700002.03054 - R$1,40:
0114.03.1700002.09274 4,70{ - Dou fé.- Carlos Barbosa, 21 de agosto de 2018.

Registrador Substituto: AEAA TS {Alessandro Valandro).

Y/
AV.1/24.803. Prot ° 579p}, Livio 1, em data de 13.08.2018. Fago constar que a
unidade acima trata-se de obra projetada e pendente de regularizacio registral
no que tange a conclusido, cfe. registro de Incorporagéo feito no Livro 2-RG,
R-1/24.407, em data de 21 d@\ agosto de 2018, deste Oficio. Emol: R$34,20 +
Processamento  Eletrdnico: R$4.60 Selo: 0114.01.1700002.03055 - R$1.40;
0114.04.1600003.05532 - /‘3130 Dou fé.- Carlos Barbosa, 23 de agosto de 2018.
Registrador Substituto: /] LAY {(Alessandro Valandro).
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MATRICULA |

AV.2/24.603. Protocolo n°® 57935, Livro 1, em data de 13.08.2018. Procede-se esta
averbacio nos termos do requerimento datado de 13 de agosto de 2018, assinado por
Construtora Kafer Ltda, acima qualificada, representada neste ato por sua sécia
administradora Alexandra Kafer Rossi, para constar que conforme determina art. 31-B da Lei
4 591/64 com redac#o dada pela Lei 10.931/2004, o imdvel objeto da presente matricula foi
NIO DE AFETAGAO da Incorporadora, Emol: R$34,20 +
60 Selo: 0114.01.1700002.03056 - R$1.40;

Dou fé.- Carlos Barbosa, 24 de agosto de 2018.
AL LD (Alessandro Valandro).

Registrador Substituto:

/
[y 1]
R.3/24.603. Prot ny¥'62864, Mvro 1, em data de 12.11.2020. COMPRA E VENDA. Nos
termos do Contrato Compra e Venda de Temreno e Matuo para Construcio de Unidade
Vinculada a Empreendimento e Alienacfio Fiducidria em Garantia e Qutras Obrigagdes -
Recursos SBPE, com carater de escritura pablica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da
Lei 4.380, de 21/agosto/1964, alterada peia Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de
09.novembro.2020. TRANSMITENTE: CONSTRUTORA KAFER LTDA, com sede na rua
Alberto Pasqualini, n® 687, Témeo, bairro Vila Nova, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n®
01.612.231/6001-19; ADQUIRENTE: FRANCIEL] MARIA ZANUZ brasiteira, trabalhadora
metalurgica e siderurgica, divorciada, RG n°® 7100861819-SJS/RS, CPF n°® 017.910.430-62,
residente e domiciliada na Avenida 25 de Setembro n® 757, apto. 203, bairro Tridngulo, nesta
cidade. VALOR: R$185.000,00, por exigéncia fiscal avaliado em R$185.000,00, conforme GA
n® 902/2020, valor este que corresponde a todo o imével. Cadastro Municipal n°
104001100600120. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa d ido cddigo de controle n° 361A.9994 EE94.80D3.-
Emoi: R$887,10 + Processame nico. R$5,00 Seio: 0114.01.1900009.21874 -

R$1,40; 0114.08.1600003.02311 /@19, 0 - Dou fé.- Carlos Barbosa, 16 de novembro de
2020. Registrador Substituto: ol D2asdaldd e (Alessandro Valandro).

/S 7]
R.4/24.603. Protocoio n° Gf%ﬁvm 1/em data de 12.11.2020. ALIENACAOQ FIDUCIARIA.

Nos termos do Contrato mpra e Venda de Terreno e Mituo para Construciio de
Unidade Vinculada a Egfreendimento e Alienagio Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigactes - Recursos SBPE, com caréater de escritura pablica, na forma do art. 61 e seus
paragrafos, da Lei 4.380, de 21/agosto/1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29 de junho de
1966, datado de 09.novembro.2020. CONTRATO N°: 1.7877.0076657-5. DEVEDORA:
ERANCIELI MARIA ZANUZ, brasileira, trabalhadora metalirgica e siderargica, divorciada, RG
n°® 7100861819-SJUS/RS, CPF n°® 017.910.430-62, residente e domiciliada na Avenida 25 de
Setembro n° 757, apto. 203, bairro Tridngulo, nesta cidade; CREDORA: CAIXA ECONOMICA
EEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, na cidade de Brasilia—DF
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. VALOR: R$118.591,21.
AMORTIZACAQ: SAC - Sistema de Amortizacao Constante M_QMA_Q
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fis. .02
Carlos Barbosa, 16 de novembro de

420 meses. TAXA ANUAL DE JURQS: Nominal Reduzida: 7,0197% a.a. Efetiva Reduzida:
7.2500% a.a. ATUALIZACA ALDO DEVE E DA GARANTIA: O saldo devedor e
da garantia ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizagcido aplicavel aos depésitos de poupanga. ENCARGO INICIAL: R$1.037,40.

OBJETQ DA GARANTIA - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: o imbvel objeto da presente
matricula.- AVALIACAQ PARA FINS ART. 1. CCB: R$195.000,00. Prazo de

Caréncia para expedicdo da Intimagéo: para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9.514/97,
fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da data de vericimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago. Emol: R$651,20 + Processamé letronico: R$5,00
Selo: 0114.01.1900008.21875 - R$1,40; 0114.07.1600003.04621 - 6,80 - Dou fé.- Carlos
Barbosa, 16 de novembro de 2020. Registrador Substituto;
{Alessandro Valandro).

MATRICULA I

AV.5/24.603. Protocolo n® 64522, Livro 1, em data de 15.
Registro de Individualizac&o feito no Livro 2-RG, sob n® R.
de 2021, fago constar a CONCLUSAO DA UNIDADE OBJETO DA PRESENTE MATRICULA.
Emol: R$39,30 + Processarpento Eletrdnico: R$5,30 Selo: 0114.01.1900009.35312 - R$1,40;
0114.04.1800004.08286 -/ R$3.30/ - €.--Carlos Barbosa, 06 de julho de 2021.
Registradora Substituta: -~ ( {Thaisa Anselmini).

AV.6/24.603. Protocolo n® 66160, \Liw6 1, em data de 22.12.2021. Acha-se registrado no
Livro 3-RA, em data de 29 de dezembro de 2021, sob o n° R.5.691, a Convengio de
Condominio do Edificio Residencial Monte Véneto. Emol: R$39,30 + Processamento
Eletrénico: R$5,30 Selo: 0114.01.1900009.47430 - R$1,40; 0114.04.2000001.01262 - R$3,30
- Dou fté.- Carlos Barbosa, 29 de dezembro de 2021. Registradora Designada:
Yava Conme Pu'oei 0 (Maria Fatima Ribeiro).

artigo 235-A, da Lei 6.015/73, fago|conStar que a presente matricula possui ¢ seguinte Cédigo
Nacional de Matricula — ©NM:\ 0978
Eletrénico: Selo: 0114.04.23000072635
2026. Escrevente Autorizada:

082718024603-22. Emol: NIHIL + Processamento
¥ - NIH\IL - Dou fé.- Carlos Barbosa, 04 de maio de
(Tatiane Gogemski).

AV.7i124.603. Protocolo n® 78645, Livro 1, em data de 13.04.2026. De conformidade com o
' ‘
¥

AV.8/24.603. Protocolo n® 78645, Livro 1, em data de 1304, 2026. De conformidade com o art.
31-E, inciso | da Lei n° 4.591/64, fica cancelado o onio de Afetagdo, objeto da
AV.2/24603. Emol: R$ 5510 + Processamehto letpdnigo: R$ 7,30 Selo:
0114.01.2600002.02416 - R$ 2,20; 0114.04.2300087.2 R$ 0 - Dou fé.- Carlos
Barbosa, 04 de maio de 2026. Escrevente Autorizada: ION0N (Tatiane
Gogemski). )
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'OFiCI10 DE REGISTROS PUBLICOS DA COMARCA DE CARLOS BARBOSA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL cnm: 097808.2.0024603-22

s. 2% matricula..... 24.603.......

AV.9/24.603. Protocolo n® 78645, Livro 1, em data de 13.04.2026. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE PLENA. Procede-se esta averbacdo conforme requerimento firmado pela
credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, datado de 10.abril. 2026, assinadec
elefronicamente por sua representante Daniele Fydryszewski Vilasfam - Gerente de
Centralizadora S.E., instruida com prova de intimag¢do por inadimpléncia da devedora
FRANCIELI MARIA ZANUZ, CPF n° 017.910.430-62, devidamente qualificada no R.4/24.603,
que foi intimada a satisfazer divida vencida, através da tentativa de notificagdo feita aos
29.janeirc.2026, 30.janeiro.2026 e 02.fevereiro.2026;, e, Edital de Intimagdo Eletrdnico
publicado por trés (03) dias consecutivos, sendo a ultima publicagio em 23.fevereiro.2026,
tendo em vista a ndo purgagéo da mora no prazo determinado, conforme Certiddc emitida aos
18.margo.2026 por este Oficio, conforme prevé o artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/97. fica
plenamente consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, na cidade de
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Imposto de transmissio de hens
iméveis (ITBl): page conforme GA n® 1179/2025, na qual consta que o imével foi declarado
pelas partes em R$205.979,00, por exigéncia fiscal avaliado em R$502.448,54. CONDICOES:
Por forc;a do que estabe!e ¢ onartigo 27 da Lei 9.514/97, o imbvel desta matricula devera ser

Processamento Elet Omco - Selo: 0114.01.2600002. 02417 - R$ 220
0114.09.1600003.0480 Dou fé.- Carlos Barbosa, 04 de maio de 2026.
Escrevente Autorizada: ' (Tatiane Gogemski).

este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J79VQ-DLPDS-KC2Q3-KMWLJ
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oVada mais consta. O referido é verdade e Dou Fé.

ke) .
:=arlos Barbosa/RS, 06 de maio de 2026.
g 0l.:: RS 81,00

rtidio digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 24.603: RS 47,60 (0114.04.2300007.26401 = RS

0)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0114.03.2500003.16502 = RS 4,40)
ocessamento eletrdnico de dados: R$ 7,30 (0114.01.2600002.02459 = RS 2,20)

E" = E A& consulta estara dsponivel em até 24h
i i '.'- no site do Tribunal de Justica do RS
o -f..'i-"u
Chave de autentiddade para consulta
097808 53 2026 00009188 39

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital  consulta

armen Lucia Barilli - Escrevente Autorizada
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