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iX0:
REGISTRO DE |MOVE|S MAURICIO PASSAIA CHNM: 108423.2.0034916-05
REGISTRO GERAL OFICIAL Folha: 1
Livro n® 2 COMARCA DE BIGUAGU - SC O(Ano: 2015

Biguagu Garden I", situado na Rua Julic Teodoro Martins, bairro Fundos, nesta Cidade de
Biguagu/SC, com a area privativa de 57,97m?, &area de uso comum de 8,5715m?, totalizando uma area
de 64,5415m?, cabendo-lhe, portanto, uma fragao ideal no terreno de 1,0417%, correspondente a uma
area de 83,1618m? sendc que o referido condominio encontra-se edificado scbre o lote n° 01, com a
area de 6.063,53m? com as seguintes medidas e confrontagdes: na frente, ac Leste, confrontando
com a Rua Julio Teodoro Martins, na extensao de 15,34 metros; nos fundos, ao Oeste, confrontando
com terras de propriedade de Alcides Menim, na extensdo de 40,00 metros; na lateral direita, ao Sul,
confrontando com terras de propriedade de José Fernando Manoel, na extens&o de 180,00 metros,
formando um angulo de 90,4° com os fundos e 108,46° com a frente; e na lateral esquerda, ac Norte,
em trés segmentos, sendo o 1° na extensédo de 41,45 metros e 0 2° na extensao de 25,42 metros,
ambos com o lote n° 02, e o 3° com a Serviddo Jofo Antonio Carlos Manoel e com terras de
propriedade de Maria Amandia Mafra, na extensao de 136,55 metros, formando um angulo de 89,79°
com os fundos do lote n° 02 e 89,91° com os fundos.

PROPRIETARIA: PORTO SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.273.866/0001-27, com sede na Rua Ivo dos Reis
Montenegro, n® 211, sala n° 01, bairro Nossa Senhora do Rosario, em Sao José/SC.

REGISTRO ANTERICR: magriclila n® 28.881, do Livro n° 02 deste Oficio, datada de 23 de novembro
de 2012. .
A Oficial Substituta 1 {Vanessa Zoldan).

AV.1-34.916. Biguagu, %argo de 2015 UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO. -

Procede-se a esta averbgac \para constar que o imdvel objeto desta matricula se trata de
unidade auténoma em con Gao, conforme a incorporagao de condominio registrada sob n°®
R.4-28.881, registro no qual constam os termos e especificidades relativos ao empreendimento e &
incorporadora, estando pendentes a averbagéo da construcdo, com o correspondente "habite-se”, e 0
registro da instituicagde}cpndominio para que este passe a ser uma unidade auténoma em definitivo.
PROTOCOLO ORIG '!tl prenotado sob n® 72.383, Livro n® 01-0O, em 03/08/2013. A Oficial
Substituta ! " (Vanessa Zoldan).

AV.2-34.916. Biguagu, 3ifUde Margo de 2015. CONVENGCAO DE CONDOMINIO. - Procede-se a esta
averbag@o de acortdo gomn a AV.6-28.881, para constar que a convengde de condominic do
"RESIDENCIAL BIG GARDEN I",_a qual & obrigatoria para os titulares de direito sobre esta
unidade, ou para quantos sobre ela tepghanj,posse ou detencgao, esta registrada sob n® 5.551, Livro n®
03, deste Oficio. PROTOCOLO GINARIQ: prenotado sob n® 72.383, Livro n® 01-O, em
03/09/2013. A Oficial Substituta iR (Vanessa Zoldan).

AV.3-34.916. Biguagu, 31 de Marcw& TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO. -

Procede-se esta averbagéo de acorjo cqn/a AV.5-28.881 para constar que, "conforme termec de
afetagdo datado de 02 de setembro 3, assinado por Daniel Eustaguio Ferreira, ja qualificado,
representando a proprietaria e incorporadora PORTOSUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., também ja qualificada, nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64, a incorporagao
registrada sob n° R.4-28.881 fica submetida ao regime de afetagdo, pelo qual o terreno e as
acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-&0 apartades do patriménio dp incorporador e constituirdo patriménio de afetacéo,

destinado & consecug&o da incorporagh respondente e A entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes’, PROTOCOUD ORIGINARIO: prenotado sob n° 72.383, Livio n° 01-0, em
03/09/2013. A Oficial Substituta (Vanessa Zoldan)

AV.4-34.916. Biguagu, 06 de julho(de 2015. INSERCAO DE DADCS DO IMOVEL - CADASTRO
IMOBILIARIO E NUMERACAOQ. - Ptocede-sg a esta averbagio de acordo com a certidao municipal
n° 6048, emitida em 03 de julho de\2015,4nexa ao Confrato n® 855553370567, por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construgiao de Unidade Habitacionat,
Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida -
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 34.916 Qf Folha: 1v.

PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagao Yos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da
Devedora/Fiduciante, firmado em Palhoga/SC, enj 26 de junho de 2015, para constar que o imével
objeto da presente matricula estd atualmente eadastrado na Prefeitufa Municipal de Biguagu/SC
sob o n° 01.02.128.1436.001.003, o qual-récebeu o n° 1830. PROFOCOLO: prenotado sob n°
79.357, Livro n® 1-R, em 01/07/2015. Emolumentos: R$ 84,50 e fiscalizagédo: DWR85729-
9EK7. Guia n® 15.627. Recibo n® 59076. A Oficial Substituta [\ (Vanessa Zoldan).

R.5-34.9186. Biguagu, 06 de julho de 2015. COMPRA E VENdA. - TRANSMITENTE: PORTO SUL

CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ja qualificada\, representada por Danie! Eustaquio
Ferreira, inscrito no CPF saob o n® 534.702.228-00, portador da €] n® 5.183.530-4-SSP/SC, e Maria
Perpétua Fiuza Ferreira, inscrita no CPF sob o n® 591.310.636-91, portadora da CI/RG n°®

5.695.206-SSP/SC, amboes brasileiros, empresarios, casados, residente e domiciliados na Rua
Jornalista Alirio Bossle, n° 56, Bloco A, Apto. 503, Bairro Joao Paulo, Florianépolis/SC.
ADQUIRENTE: SUZANA DA LUZ, inscrita no CPF sob o n® 004.054.899-60, portadora da CI/RG n°®
3463138-SSP/SC, brasileira, solteira, maior, professora, residente e domiciliada na Ruq Salim
Anténio Kaier, n° 77, Centro, Biguagu/SC. TiTULO: compra e venda. FORMA DO TiTULO:
Contrato n°® 855553370567, per Instrumento Particular de Compra e Venda de Terteno e Matuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiduciaria em Garantia € Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagéo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS da Devedora/Fiduciante, firmado em Palhoga/SC, em 26 de junho de
2015. IMOVEL: o constante da presente matricula. VALOR (FRAGAQ IDEAL DO TERRENOQ): R$
11.458,33. VALOR e AV. FISCAL: R$ 100.000,00. Documentos apresentados: 1TBI recolhido em
02/07/2015, na Caixa Econémica Federal, no valor de R$ 805,88; comprovante de pagamento do
Fundo de Reaparelhamento da Justi¢a contendo "nosso nimero” 0000.50020.1143.6651, recolhido
em 06/07/2015, no valor de R$ 150,00. Foram apresentadas ou dispensadas as certiddes exigidas
por lei para a pratica do ato. EMITIDA A DOUSRFf PROTOCOLO: prenotado sob n® 79.357, Livro
n® 1-R, em 01/07/2015. Emolumentos: R$ 399,81/ Selpide fiscalizagdo: DWR85730-67TN. Guia n°
15.627. Recibo n° 59076. A Oficial Substituta (Vanessa Zoldan).

R.6-34.916. Biguagu, 06 de julho de 2015. ALJENACAD FIDUCIARIA. - CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiwa sob a forma de empresa publica, com

sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes , em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, representada por sua proc Fernanda Borges da Silva, brasileira,
casada, economiaria, portadora da Cl n® 2671.764-6-SSP/SC, ‘inscrita no CPF sob n° 907.883.629-
68, domiciliada em S&oc José/SC, conforme procuracao lavrada no Tabelionato de Notas de
Brasilia/DF, livro 2944, fis. 195 e 196, em 08/05/2012, e substabelecimento lavrado no Cartério do
Distrito da Barra da Lagoa da Comarca de Floriandpolis/SC, livro 002, fls. 261 a 264, em
18/09/2012. DEVEDORA FIDUCIANTE: SUZANA DA LUZ, ja qualificada. TITULO: Contrato n®
855553370567, por Instrumento Paricular de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia ¢ Outras Obrigagoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS da Devedora/Fiduciante, firmado em Palhoga/SC, em 26 de junho de
2015. VALOR DA OPERACAO: R$ 83.300,00. VALOR DO DESCONTQ: R$ 17.806,00. VALOR
TOTAL DA DIVIDA: R$ 65.494,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 129.000,00. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO PUBLICO: R$ 129.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
TP - Tabela Price. PRAZOS, EM MESES: de construgdo: 24; de amortizagdo: 360. TAXA ANUAL
DE JUROS (%): Nominal: 4,5000; Efetiva: 4,5941. ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE
CONSTRUGAQ: de acordo com o item 3, alinea Il do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
AMORTIZACAQ: Prestagéo (a + J): R$ 331,84; FGHAB: R$ 7,68. Total: R$ 330,52. VENCIMENTO
DO ENCARGO MENSAL e EPOQA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com item 3 do
contrato. ALIENAGAO FIDUCIARIA: em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagSes contratuais e legais, a
devedoraffiduciante aliena a credora, em carater fiduciario, o imével objeto desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97; e demais clausulas e
condigdes constantes no contrato. PR LO: prenotado sob n° 79.357, Livro n® 1-R, em
01/07/2015. Emolumentos: R$ 260,1?./(?]0 fiscalizagdo: DWR85731-ATHR. Guia n® 15.627.
Recibe n° 59078. A Oficial Substituta [ ] {Vanessa Zoldan).

AV 7-34 916. Biguagu, 11 de Outut{ro de 20\1’%. INSTITUICAO DE CONDOMINIO - UNIDADE
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REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA
REGISTRO GERAL ' OFICIAL Folha: 2
Livro n° 2 . COMARCA DE BIGUAGU Ano: 2016
MATRICULA N° 34.916 (Continuagéo) : Data: 11 de Outubro de 20j6

AUTONOMA CONSUMADA. - Procede-se a esta averbagao de acordo com o art. 777 do Codigo
de Normas da Corregedoria-Geral da Justica de Santa Catarina, para constar a instituicdo do
condominio denominado "RESIDENCIAL BIGUAGU GARDEN I", registrada sob n° R.11-28.881,
bem como a averbagio da construgao relativa ao imovel objeto desta matricula, nos termos da
AV.10-28.881, ficando, portanto, canceladd a AV.1 desta matricula, bem como a AV.3

(patrimonio de afetacido). PR LO: prenotado sob n° 83.883, Livro n° 1-U, em 04/10/2016.
Valor do Selo: R$ 1,70. Selo dé¢ fiscaliz KW17635-07ZA. Guia n° 19.412. Recibos n°s 76451

e76690. O Oficial Substituto (Lucas Soares de Lima). |

AV.8-34.916 - Biguacu/SC - 27/04/>626«PN{L\J§!‘&0 DO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL -
CEP: procede-se a esta averbagdo em observantfa ao art. 701, § 2°, do CN-CGIFE/SC c/c art. 440-AQ do
Provimento n. 149/2023 do CNJ, para constar que o imdvel desta matricula possui o codigo de enderegamento
postal (CEP). n. 88161-330. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 136.372, livro n. 1, de 17/04/2026.
Emolumentos: ndo incidentes. Selo de fiscalizagdo: HUB01179-Q6C8. V. FRJ: ndo incidente. Assinado
digitalmente por Vitor Faria Siqueira, Escrevente, em: 27/04/2026 14:19:41

AV.9-34.916 - Biguagu/SC - 27/04/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA: procede-se a esta averbagio nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n. 9.514/1997 ¢
art. 889 do CN-CGJ/SC, tendo em vista a regular intimagio da devedora fiduciante para pagamento da divida
parantida pela alicnagdo fiducidria registrada sob n. R.6 ¢ o decurso do prazo sem a purgaciio da mora, bem
omo a apresentagio de requerimerito, datado de 16/04/2026, instruido com a certiddo expedida por este
Dficial de Registro de Iméveis, para constar que fica consolidada a propriedade do imével objeto da
presente matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n.
0.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia/DF. VALOR PARA
FINS FISCAIS: RS 250.000,00. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de publico leilio): RS
29.000,00, atualizado monetariamente para R$ 225.313,97 até 31/03/2026. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto
e Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) pago no valor de R$ 5.000,00, em 14/04/2026. EMITIDA A DOI, que
era remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 136.372, livro n. 1, de 17/04/2026.
Emolumentos: RS 718,27. ISS: R$ 35,91. Selo de fiscalizagdo: HUB01180-M7KE. Valor do FRJ: RS 163,26
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos € Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). Valor total: R$ 917,44. Assinado digitalmente por Vitor
. Faria Siqueira, Escrevente, em: 27/04/2026 14:19:44. )

AV.10-34.916 - Biguacu/SC - 27/04/2026. NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE:
procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CN-CGJFE/SC, para constar que os proximos
tos registrais envolvendo a presente matricula serfio escriturados de forma exclusivamente eletronica.
PROTOCOLO: prenotado sob o n: 136.372, livro n. 1; de 17/04/2026. Emolumentos: nio incidentes. Selo de
fiscalizagdo: HUBO1181-HHWQ. Assinado digitalmente por Vitor Faria Siqueira, Escrevernte, em: 27/04/2026
4:19:46.
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Continuagao da certidao da matricula 34.916.

Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 10
-->

Biguagu/SC, 27 de abril de 2026

Emolumentos: R$ 0,00 Estado de Sana Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
FRJ: R$ 0,00 Normal
v HUB01234-DURL
ISS: R$ 0,00 Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
Total: R$ 0,00

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).
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