2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular

Rua Joao Bauer, n° 498 - Loja 04 - Centro, Itajai - SC, 88301-500

Fone: (47) 3344-2755 - (47) 3045-3070

E-mail: contato@?Z2riitajai.com.br

Certidao de Inteiro Teor
Matricula n° 73.249

MATRICULA N° 73.249 CNM: 104497.2.0073249-71
Data: 24/10/2023 Ficha n. 01
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O Apartamento n° 122 do Edificio
Residencial Recanto dos Espinheiros, localizado no 2°
pavimento do Bloeco A, o qual contém a Aarea privativa de
29,26m?, area de uso comum de 7,31m?, A&rea total de 36,57m?,
correspondendo a fracdo ideal de 1,15% do terreno de
3.251,98m?, onde esta construido o referido condominio,
contendo as seguintes confrontacdes: ao noroeste com area de
circulacdo; ao sudeste com o espago aéreo; ao nordeste com o
apartamento 123 e ao sudoeste com o apartamento 121; cujo
condominioc esta localizado na rua Jodo Gottardi, n® 356,
bairro Espinheiros, Itajai/scC.

Cadastro e inscrigdo imobiliaria junto & Prefeitura Municipal
de Itajai/SC sob os n°s 945563 e 215.049.03.0380.0045.000,
respectivamente.

PROPRIETARIA: JULIANA DA SILVA FERREIRA, CPF n°
069.637.869-84, CNH n° 04321108805-DETRAN/SC, brasileira,
nascida em 08/11/1989, solteira, auxiliar de escritério,
residente e domiciliada na rua Professora Inesia Novelleto, n°
78, bairro Fazendinha, Itajai/scC.

REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio no Livro 2 -
Registro Geral, sob o assento R-140 da Matricula n°® 43.359
(CNM: 104497.2.0043359-16), em 29/11/2022.

Protocolo n° 203.405, de 22/09/2023. Selo de fiscalizacgdo:
GXP10282-0TRS5.

Emolumentos: R$5,14; 1ISS: R$0,10; Vvalor do FRJ: RS$1,16
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%); Valor total: R$6,40.

Emolumentos: redugd3o de 50%, conforme art. 43, inciso II, da
Lei n® 11.977/2009 (PMCMV) e art. 7° da Lei n® 14.620/2023.
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [ |

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular M]. h f){ /,},?
RS

AV-1-73.249%. Itajai, 24 de outubro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA (REPRODUGCAO): Nos termos do art. 666 do
Cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justiga do Estado de
Santa Catarina, segue a reprodugdo do registro R-141 da
Matricula n°® 43.359 (CNM: 104497.2.0043359-16), datado de
29/11/2022:

"ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por instrumento

particular mencionado na averbacdoc AV-139.-
Continua no verso
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 73.249 CNM: 104497.2.0073249-71

Ficha n. 01 - verso
Devedora-fiduciante: Juliana da Silva Ferreira, ja
qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario
Sul, quadra 04, lotes 3 e 4, bairro Asa Sul, Brasilia/DF,
representada por sua procuradera Thais da Silva Nunes, CPF n°
048.423.009-30, CNH n° 02611448918-DETRAN/SC, brasileira,
nascida em 08/03/1984, casada, bancéaria, residente e
domiciliada na rua Delfim Mario de Padua Peixoto, n° 600,
apartamento 1202, Torre 4, bairro Praia Brava, Itajai/ScC,
conforme procurag¢do lavrada as folhas 112/113 do Livro 3523-P,
em 03/05/2022, do 2° Tabelido de Notas e Protestos de
Brasilia/DF, substabelecimento de procurac@o lavrado as folhas
049/050 do Livro 3525-P, em 06/05/2022, do 2° Tabelionato de
Notas e Protestos de Brasilia/DF, substabelecimento de
procuragdo lavrado as folhas 075/080v do Livre 0014-S, em
16/05/2022, do 1° Tabelido de Notas e 3° de Protestos de
Florianépolis; e substabelecimento de procuragdo lavrado as
folhas 114/116év do Livro 0010-S, em 30/05/2022, do 3°
Tabelionato de Notas de Itajai/scC.

Valor total da divida: R$121.452,76; sistema de amortizacgdo:
PRICE; prazo de construgdo/legalizacdo: 7 meses; prazo de
amortizacdo, em meses: 360; taxa de Jjuros: nominal: 7,1600%
a.a., efetiva: 7,3997% a.a.; encargo inicial - prestacdo
(a+j): RS$821,12; tarifa de administracdo: RS$25,00; seguro:
R$26,60; Total: R$872,72; vencimento do primeirc encargo
mensal: 10/11/2022, época do reajuste dos encargos: de acordo
com o item 6.3. As demais clausulas e condigdes sdo as
constantes no préprio contrato, do qual uma via fica arquivada
neste Oficio de Registro de Imdveis.

Garantia: ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & credora a fracdo ideal
de 1,15% do terreno objeto desta matricula, que correspondera
ao apartamento n°® 122 do bloco A (art. 22 e seguintes da Lei
n® 9.514/97), bem como todas suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, constru¢des e instalagdes gque lhes forem
acrescidas, e vigorard pelo prazo necessario a reposigéo
integral do capital financiado e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetdrio. O valor da garantia fiduciaria,
para fins do dispostc no inciso VI do art. 24 da Lei n°

Continua na folha 02
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MATRICULA Ne 73,249 CNM: 104497.2.0073249-71
_ Ficha n. 02
9.514/97, é de R$160.000,00. FRJ pago, consoante informagdes
inseridas no registro R-140. O referido é verdade e dou fé.
Protocolo n® 198.208 de 21/11/2022. Emol.: R$618,86. Selo de
fiscalizagdo: GQI71266-NV58 - R$3,11. Valor total: R$621,97.
Emolumentos: reducdo de 50%, conforme art. 43, inciso II, da
Lei 11.977/2009 (PMCMV), cuja redugdo aplica-se também aos
contratos celebrados no A&mbito do Programa Casa Verde e
Amarela (reducdo de 50%, conforme art. 10° da Lei n® 14.118 de
12/01/2021) . Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial
Substituto [ ]. Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [
] n .-
O referido & verdade e dou fé.
Protocolo n°® 203.405 de 22/09/2023. Selco de fiscalizacdo:
GXP10283-WW7J.
Emolumentos/FRJ/ISS: Ndo incidentes. [Conforme paragrafo unico
do art, 82 da LC 755/2019].
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [ ].

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [V]. /(_} )/W
T

AV-2-73.249. Itajai, 12 de dezembro de 2023.

NUMERO PREDIAL (ATO RETIFICADOR) : Conforme documentacdo
arquivada e com fundamento no art. 213, inciso I, alinea "a",
da Lei n° 6.015/73, certifico que o numero predial correto do
Edificio Residencial Recando dos Espinheiros é 365, e ndo como
constou. O referido & verdade e dou fé.

Protocolo n° 204.951 de 12/12/2023. Selo de fiscalizagdo:
GYJ70653-4C8D.

Emolumentos/FRJ/ISS: Ndo incidentes. [Conforme paragrafo unico
do art. 82 da LC 755/2019].

Marco Aurélio Santana de Oliveira — Oficial Substituto [Ji;i)

Fernando Sens de Oliveira - 0Oficial Titular [ ].

AV-3-73.249. Itajai, 27 de agosto de 2025. |

ESCRITURACAO DIGITAL: Nos termos do art. 653, §§4°, 8° e 9°,
do Cédigo de Normas da CGFE/SC, procedo a presente averbacado,
de oficio, para constar que os atos registrais futuros
vinculados ao presente registro (matricula ou registro
auxiliar) serdo escriturados exclusivamente em meio eletrdnico,
sendo este assento o ultimo realizado e assinado fisicamente,
vedado o lancamento de qualquer outro ato nesta ficha fisica,

\ Continua no verso
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 73.249 CNM: 104497.2.0073249-71
Ficha n. 02 - verso

a qual é digitalizada e farad parte integrante da eletrénica,

que por sua vez também retrata fielmente o contido na ficha

fisica (de matricula ou de registro auxiliar). O referido &

verdade e dou fé.

Protocolo n° 215.326 de 26/08/2025. Selo de fiscalizacéo:

HNX25590-4DTH.

EFmolumentos/FRJ/ISS: Ndo incidentes. [Conforme art. 653, §10,

do Coédigo Normas da CGFE/SC]

Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [W].

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ]. T.Ep

\
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MATRICULA N° 73.249 CNM: 104497.2.0073249-71
Ficha n. 03

AV-4-73.249. Itajai, 14 de abril de 2026.

cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Conforme extrato de
cadastro de 1imoével expedido pela Secretaria da Fazenda do
Municipio de Itajai/SC e mediante consulta realizada no site
oficial dos Correios, certifico que o Cédigo de Enderecgamento
Postal - CEP do imével objeto desta matricula é 88317-365. O
referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 218.909 de 27/03/2026. Selo de fiscalizacao:
HUZ84269-0ZDM.

Emolumentos/FRJ/ISS: Na&ao incidentes. [Conforme o paréagrafo
tnico do art. 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de
Justigca - Foro Extrajudicial].

Assinado digitalmente por Fernando Sens de QOliveira - Oficial
Titular, em 14/04/2026 11:25:37.

AV-5-73.249. Itajai, 14 de abril de 2026.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: Certifico, consoante obrigacdo
assumida o assentada/reproduzida no assento AV-1, em
24/10/2023, e conforme requerimento firmado pela credora
fiduciaria, datado de 26/03/2026, instruido com a prova de
intimacéao (1) pessoal, por inadimplemento da
devedora/fiduciante (consoante protocolo n® 173.088, registro
n® 172627, Livro B-740, f1l. 105, do Oficio de Registro Civis
das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas, das Pessoas
Juridicas e de Titulos e Documentos da Comarca de Itajai/scC),
as quails restaram infrutiferas; (ii) por meio eletrdnico,
através do endereco eletrdnico indicado em requerimento de
intimacdo no dia 06/11/2025 e (iii) por meio dos editais de
intimacdo publicados em 01/12/2025, 02/12/2025 e 03/12/2025,
tendo sido emitida em 11/02/2026 a devida certiddoc de decurso
de prazo, sem purgacdo da mora (promovida mediante
requerimento da credora fiducidria e processado nesta
Serventia através do protocclo n°® 215.928, de 29/09/2025) fica
averbada a consolidagdo da propriedade do imdvel objeto desta
matricula em favor da credora/fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& qualificada, em virtude do ndo cumprimento
da obrigacéo.

Valor: R$206.968,85, referente ao valor do imdével para fins de
venda em leildo ptiblico constante no contrato objeto dos
assentos AV-139, R-140 e R-141 da matricula 43.359, Jj&

Continua no verso
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CONT]NUACRO DA MATRICULA N° 73.249 CNM: 104497.2.0073249-71
Ficha n. 03 - verso

atualizado monetariamente.

ITRI no valor total de R$3.364,13 devidamente qguitado,
conforme certiddo de quitacdo do ITBI n°® 1743/2026 extraida do
sitio eletrdnico da Secretaria Municipal da Fazenda do
Municipio de Itajai/SC, arquivada nesta Serventia.

Em conformidade com o art. 27 e seus paragrafos, da Lei n
9.514/1997, o presente imdvel resta indisponivel para a
Credora-Proprietaria até gue promova o publico leildo para a
sua alienacdo, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data
da presente averbacgdo, ou promova a averbacdo dos autos de
leildo negativo, a fim de configurar a aquisigdo da
propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do
imével.

A DOI foi cadastrada e serd emitida e transmitida a Secretaria
da Receita Federal dentro do prazo regulamentar. O referido é
verdade e dou fé.

Protocclo n°® 218.909 de 27/03/2026. Selo de fiscalizacéao:
HUZ84270-SD3F.

Emolumentos: R$617,62; ISS: R$12,35; Valor do FRJ: R$140,38
(Destinacao: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%); Valor total: R$770,35.
Assinado digitalmente por Fernando Sens de 0Oliveira - Oficial
Titular, em 14/04/2026 11:25:42.

o
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Certifico que o presente documento é a fiel expressdo dos registros e/ou
averbacoes existentes neste 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC,
da matricula n°® 73.249, datada de 24 de outubro de 2023, de acordo com o disposto no
art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.-

Itajai/SC, 14/04/2026 as 15:15:58

Evelyn Caroline Crispim — Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
*Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

(*FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%):

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HUZ84343-1LO8
Confira os dados do ato
em:
www tisc.ius_br/selo
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