1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO/SC
Sérgio Neumann Cupolilo - Oficial Registrador

Avenida Marcolino Martins Cabral, n°® 1572, 2° Andar, Vila Moema

CEP 88705-000 - Tubarao/SC - Atendimento: 9h as 12h e das 14h as 18h

Fone: (48) 3052-2218 - E-mail: atendimento@ritubarao.com.br

Valide aqui

este documento iy SR e (U,

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 105510.2.0033954-31
) REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Matricula n® 33.954 Ficha n® 01

IMOVEL: TERRENO URBANO, situado na Rua S/D 458, s/n°, Bairro Praia Redonda, Tubariio/SC, com
as seguintes coordenadas georreferenciadas: Frente: ao Oeste, estremando com a Rua S/D 458, entre o
vértice | de coordenadas X 696.930,0150 e Y 6.845.824,6760 e vértice 2 de coordenadas X 696.931,6395 ¢
Y 6.832.870,1410, medindo 15.01 metros: Fundos: ao Leste, estremando com a Rua S/D 459, entre o vértice
3 de coordenadas X 696.975,7541 e Y 6.845.8344377 ¢ vértice 4 de coordenadas X 696.974,0925 ¢ Y
6.845.819,5129, medindo 15,01 metros; Laterais: ao Norte, confrontando com os lotes 02 ¢ 06, entre o
vértice 2 de coordenadas X 696.931,6395 e Y 6.832.870,1410 ao vértice 3 de coordenadas X 696,975,7541 ¢
Y 6.845.834,4377, medindo 44,48 metros; e ao Sul, confrontando com os lotes 04 ¢ 08, entre o vértice 1 de
coordenadas X 696.930,0150 e Y 6.845.824,6760 e vértice 4 de coordenadas X 696.974,0925 ¢ Y
6.845.819,5129, medindo 44,48 metros, perfazendo a arca total de 667,64 m® Para a medigio do terreno,
foram utilizadas Coordenadas UTM; Elipsoide SIRGAS2000; Hemisfério Sul/Oeste; M.C. 51°00 Fuso 22.
CADASTRO MUNICIPAL: 01.10.024.0019.000.

PROPRIETARIQ: S.L.S.R. ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.. pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n® 22.166.603/0001-09, com sede na Rua Sio Jodo, n° 456, Bairro Morrotes,
Tubardio/SC.

MATRICULAS ANTERIORES: Matriculas n® 30,763 e 30.767, Livro 2 do 1° Oficio de Registro de

Iméveis de Tubardio/SC.
Aberta em 13/04/2021 por Paulo Roberto Garcia Junior, , Escrevente.
Emolumentos: RS 8.55:

Prot. 94,106, datado de 11/10/2021.

R.1/33.954, em 20 de outubro de 2021.

ATO: VENDA E COMPRA. ) ) o
TRANSMITENTES: S.L.S.R. ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n® 22.166.603/0001-09, com sede na Rua Sdo Jodo, n°® 456, Bairro MOl’_ror:es,
Tubario/SC, neste ato representada por scus socios Luiz Antonio de Magalhdes Neto, I3ras1]e1ro,
divorciado, administrador, nascido em 22/08/1949, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n°
00967842289-DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n° 697.119.508-63, residente e domiciliado na Estrada
Geral da Madre, n° 5.545, Bairro Madre, Tubario/SC, e Samuel Rocha Alves, brasileiro, casado,
administrador, nascido em 03/06/1967, portador do RG n° 1909478-SSP/SC, inscrito no CPF sob n®
733.963.209-30, residente e domiciliado na Rua Otilia da Silva Duarte, n® 213, Bairro Morrotes,
Tubario/SC. )
ADQUIRENTE: GLAUCO SILVEIRA VIEIRA, brasileiro, solteiro, administrador, nascido em
21/03/1988, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n° 05723188064-DETRAN/SC, ins.crito no CPF
sob n° 010.194.099-83, residente ¢ domiciliado na Rua Cristina de 8. Goularte, n® 44, Bairro S#io Jodo
Margem Esquerda, Tubar@o/SC. )
FORMA DO TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno, Mituo para Obras com Obrigagdes e
Alienagio Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagéo, nimero 1.4444.1601894-0,
entabulado em 23/08/2021.

VALOR: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

C COES: Nio constam.

Oggl?IiVAQQES:DlTBI: Recolhido no valor de R$ 1.044,37, com incidéncia sobre RS 200.000,00,
conforme guia de ITBI n° 46882, devidamente guitada em 28/09/2021. FRJ: Recolhida no valor de R$
| 848,54, conforme guia de reaparelhamento n° 5800227886, devidamente quitada em 16/09/2021. Com as

|| demais clausulas e condicdes do contrato particulan NBPRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA
ADOL ) )
Registrado por Bruna da Silva Oliveira, y , Oficiala Substituta.
Emolumentos: RS 1.268,50; Selo Fiscal GGUOY WK9(G: 2,82

Prot. 94.106, datado de 11/10/2021. J

Continua no verso.
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Continuagio da Matricula n° 33.954 Fichan® 01V

R.2/33.954, em 20 de outubro de 2021.
ATOQ: ALIENACAO FIDUCIARIA.
DEVEDOR/FIDUCIANTE: GLAUCO SILVEIRA VIEIRA, brasileiro, solteiro, administrador, nascido
em 21/03/1988, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°® 05723188064-DETRAN/SC, inscrito no
CPF sob n° 010.194.099-83, residente e domiciliado na Rua Cristina de S. Goularte, n° 44, Bairro Sdo Jodo
Margem Esquerda, Tubardo/SC.

CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob.a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagdo,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia — DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
neste ato representada por Fernanda Krelling Rogerio, brasileira, solteira, bancéria, nascida em
20/06/1981, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 02483978374-DETRAN/SC, inscrita no CPF
sob o n°® 007.306.399-16, conforme Procuragiio Publica lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, Livro 3152-P, Fls. 182/183, em 16/07/2015 e Substabelecimentos Publicos lavrados no 2°
Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, Livro 3205-P, Fls. 029/030, em 08/06/2016 e no 2° Tabelionato
de Notas e Protestos de Titulos da Comarca de Cricitima/SC, Livro 004, Fls. 131/135, em 20/06/2016.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno, Mituo para Obras com Obrigagdes e
Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habltaq&o numero 1.4444, 1601894-0
entabulado em 23/08/2021.

CONDICOES: 1) Origem dos Recursos: SBPE; 2) Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgﬁo, 3)
Sistema de amortizagdo: SAC; 4) Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR; 5) Enquadramento: SFH; 6)
Valor da Operagdo e Composi¢do dos Recursos: R$ 492.847,26; 7) Financiamento concedido pela credora:
R$ 210.000,00; 8) Recursos préprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 282.847,26; 9) Valor de Compra e
Venda do Terreno: R$ 200.000,00; 10) Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 210.000,00; 11) Valor da
garantia fiduciaria ¢ do imével para fins de venda em publico leildo: R$ 492.850,00; 12) Prazo total (meses):
431; 12.1) Amortizagéo (meses): 420; 12.2) Construgdo (meses): 11; 13) Taxa de Juros: 13.1) Taxa de Juros
Balcgo: a) Nominal: 7,7208% ao ano; b) Efetiva: 8,0000% ao ano; 13.2) Taxa de Juros Reduzida: a)
Nominal: 7,5343% ao ano; b) Efetiva: 7,8000% ao ano; 14) Encargo Mensal Inicial: 14.1) Taxa de Juros
Balcdo: a) Prestagdo (a+j): R$ 1.851,13; b) Prémio de Seguros: R$ 71,27; ¢) Tarifa de Administragio de
Contrato Mensal - TA: R§ 25,00; d) Total: R$ 1.947,40; 14.2) Taxa de Juros Reduzida: a) Prestagdo (a+j):
R$ 1.818,50; b) Prémio de Seguros: R$ 71,27; c) Tarifa de Administracio de Contrato Mensal - TA: R$
25,00; d) Total: R$ 1.914,77; 16) Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/09/2021; 17) Reajuste dos
Encargos: De acordo com item 6 do contrato. Com-as e\mals cléusulas e condi¢des do contrato particular.
OBSERVACOES: A presente transferéncia A_em cardter resoluvel e serd cancelada mediante o
cumprimento de todas as obrigagdes por partg
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Matricula n° 33.954 Fichan®° 02

Prot. 107.277, datado de 27/02/2026.

Av.3/33.954, em 06 de margo de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento firmado em 27/02/2026,
instruido de certiddo negativa de purgacdo de mora, procedo a esta averbagdo para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, empresa publica, inscrita no CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmissdo de
Bens Iméveis (ITBI), pago no valor de RS 6.751,25, em 24/02/2026. VALOR PARA FINS FISCAIS: R§
492.847,26 (quatrocentos e noventa e dois mil oitocentos e quarenta e sete reais e vinte e seis centavos).
VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de publico leilio): R$ 492.847,26 (quatrocentos ¢
noventa ¢ dois mil oitocentos e quarenta ¢ sete reais ¢ vinte e seis centavos). EMITIDA A DOI, que sera
remetida no prazo regulamentar.

Emolumentos: R$ 1.069,93. Valor do FRJ: RS 243,19 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS: R$ 32,10. Valor total: RS 1.345,22. Selo de fiscalizagdo: HPD11900-YJEZ. Assinado digitalmente
por Bruna da Silva Oliveira, Oficiala Substituta, CPF n. 070.279.489-90, em 06/03/2026 15:34:59.

Prot. 107.277, datado de 27/02/2026.

Av.4/33.954, em 06 de marco de 2026.

NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE: Procede-se a esta averbagdo, nos termos
do art. 653, § 4°, do CN-CGJ-FE/SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente
imoével serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.

Emolumentos: Nao incidentes. Selo de fiscalizagdo: HPD11901-ICXE. Assinado digitalmente por Bruna
da Silva Oliveira, Oficiala Substituta, CPF n. 070.279.489-90, em 06/03/2026 15:35:02.
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CERTIFICO que a presente certiddo ¢é reproducgdo auténtica da Matricula n® 33.954 do Livro 2 - Registro
Geral, extraida nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015/73. Ntmero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na
matricula: 4. O referido ¢ verdade e dou fé.

Observacao: Caso tenha sido destacada alguma area do imével objeto desta matricula em razdo de
parcelamento, desapropriagdo, usucapido ou outro motivo qualquer e ndo tenha havido a especializag¢do
objetiva da drea remanescente, sera necessaria a prévia readequacio da descricio do imdvel através
do procedimento de retificacao (arts. 176, §1°, e 212 ¢ 213 da Lei n. 6.015/73) para registro de atos de
parcelamento do solo, unificagdes, incorpora¢do imobilidria, instituicdo de condominio edilicio ou
transferéncia voluntaria desta propriedade.

Tubarao/SC, 09 de marco de 2026

Raul André Bittencourt — Escrevente Substituto

Emolumentos: R$ 27,56
Valor do FRJ: R$ 6,26
ISS: R$ 0,83
Total: RS 34,65

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HPD11921-5IEC

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ins.hr/selo
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