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CNS N.° 11.263-1
DE BAURU - S. PAULO

Bauru, 22 de janeiro de 2015.

IMOVEL: A UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento Tipo II,
localizada no 1? andar, identificado pelo n® 21-23 do Bloco 21 do
empreendimento Residencial Arvoredo, situado na Rua Mario dos Reis Pereira, n?
3-89, nesta cidade de Bauru-SP, contendo a area privativa de 42,4100 m?2, area
comum total de 57,6243 m? e area total de 100,0343 m?, correspondendo cada
uma o coeficiente de proporcionalidade de 0,002004966% e fragio ideal 0,2004 do
terreno que possui uma area total de 32.403,592 m? onde acha-se assentado o
empreendimento.

CADASTRO: 4/1668/839.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito
no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado por for¢a do paragrafo 8°
do artigo 2? e inciso VI do artigo 4% da Lei n® 10.188 de 12/02/2001, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 10.859 de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474 de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicéo financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, sediada em
Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n? 03 de 11/05/2012 (aquisi¢do da area) e

Registro n? 06 de 22/01/2015 (instituicdo de condominio) da matricula n®

103.213 deste 2° Oficial de Registro de Iméveis da comarca de Bauru-SP. A

Convengao de Condominio foi registrada sob n® 9.758 de 22/01/2015, Livron? 3 -
0 2 280.330 de 05/01/2015.

O Oficial Sub Américo Zanetti Junior.

Av.01 - Em 22 de japeiro de”2015. Da averbacdo n® 04 de 11/05/2012 da
matricula n® 103.213 e 2° ORI, consta que o imdvel destina-se a
edifica¢éio do empreendimento denominado Residencial Arvoredo, constituido
de 31 blocos com 496 apartamentos, sendo que a instituicio/especificacdo de
condominio sera registrada & época da averbacdo das construcgées; o
empreendimento ora adquirido compora o patriménio do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, a que se refere o “caput” do Art. 2¢ da Lei n®
10.188, de 12/02/2001, e serdo objeto de alienagdo, as familias com renda até R$
1.600,00, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV com
recursos do FAR; o empreendimento ora adquirido, bem como seus frutos e
rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade fiduciaria da CAIXA
- Segue no verso -
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ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam com o patriménio desta, observadas
quanto as tais bens e direitos as seguintes restricdes: ) Nao integram o ativo da
Caixa Economica Federal; II) Ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Caixa Econémica Federal; II) Nao compdem a lista de bens e direitos
da Caixa Econdmica Federal, para efeito de liquidacio judicial ou extrajudicial;
IV) Nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Caixa Econdmica
Federal; V)Nao sio passiveis de execugio por quaisquer credores da Caixa
Economica Federal, por mais privilegiados que possam ser; VI) Nao podera ser
constituidos quaisquer dnus reais sobre os iméveis que compéem o patriménio do
FAR. Demais cldusulas, termos e condicées constantes do Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imovel e de Produgso de Empreendimento Habitacional, no
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, com pagamento
Parcelado, com forga de Escritura Publica, na forma do artigo 8° da Lei n® 10.188,
de 12/02/2001, compilada com as alteragées posteriores, firmédo em Bauru-SP

aos 27/04/2012, registrado sob n? 03 de 11/05/20 tida matricula n®
103.213 deste 2° O.R.

Felipe
Escrevepte

- N—
R.02 AM: junho de 2015. Por Instrumento Parficular n® 171001480874,
lavrado pela Caixa Economica Federal, na forma permitida pelo artigo 61, da Lei n®

4.380/1964, e dos Artigos 2° e 8° da Lei 10.188 de 12/02/2001, e da Lei n®
11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos 26/02/2015, o FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR vendeu o imével para SIDMAR
VITORINO DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido aos 16/08/1981, eletricista,
portador da cédula de identidade RG. n® 32.277.685-5-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n? 310.697.738-83, domiciliado em Bauru-SP, onde reside na Rua
Paulo Hungaro, n® 8-36, Pousada da Esperancga, pelo preco de R$62.000,00
(sessenta e dois mil reais). Foi apresentada pela vendedora a Certidao Negativa de
Débito relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa daUnido, opm o codigo de
controle 7D42.A195.84B6.7C58, emitida em 10/04/2015 ¢ da~_ até
07/10/2015Prenotagio n® 285.981 de 08/06,/2015.

Andréa ta Maria de Freitas
Escreventes Autorizados

3

R.03 - Em 24 de junho de 2015. Pelo titulo do R.02, SIDMAR VITORINO DA
SILVA alienou fiduciariamente o imével, avaliado em R$62.000,00 (sessenta e

- continua na folha 02 -




369662 28/04/2026 14:04:57 3/7
o CNM:41263120117422.88

i 09 . : 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
¥ vro n.° 2 - Registro Geral b iivg
DE BAURU - S. PAULO

Valide aqui

este documents —— MATRICULA FOLHA )
117.122 \ r ‘J Bauru, 24 de Junho de 2015.

(Continua(;éo da folha 01)..vciviiviiiiiiiiniiriiniinesirenie st re e sa e s enbens
dois mil reais)) ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do
financiamento com origem em recursos do FAR-PMCMV, sendo R$62.000,00
(sessenta e dois mil reais) o valor do parcelamento/financiamento, reajustavel
anualmente na forma estabelecida pela clausula terceira do instrumento, pagavel
" no prazo contratado de 120 meses, através de igual niimero de prestacoes mensais
e consecutivas, calculadas segundo o sistema de amortizagdo - SAC, sem
incidéncia de juros, importando o encargo mensal inicial em R$516,66, sendo
R$452,16 relativos a subvengdo FAR, e R$64,50 relativo ao _encargo a ser pago,

estipulada de acordo com a clausula segunda. De
condig¢des e obrigacoes constantes no titulo.

Andréa Santa Maria de Freitas Gabriel Odria Zanetti
Escreventes Autorizados

|

Av.04 - Em 24 de junho de 2015. Procede-se a presente a fim de constar que, os
direitos de proprietario fiduciario do imoével constituidos pelo R.03 em favor do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, serio mantidos sob a
propriedade fiduciaria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e-niiq se comunicam
com o patriménio desta, observadas quanto a taig direitos) as restrigoes
mencionadas na Av.0l, nos termos dos paragrafos 4° d A

10.188 de 12/02¢1R001.

Andréa Santa a de Freitas
: Escreventes Autorizados

Av.5 - Em 14 de julho de 2022. Por Certidio de Penhora emitida aos
22/06/2022, por Luiz Henrique Cachone, Escrevente Tecnico Judiciario, por
ordem de Marcos Luiz Fernandes, Escrivdo/Diretor do 72 Oficio Civel do Foro
Central, Comarca de Bauru-SP, conforme protocolo de penhora online n®
PH000421956, procede-se a presente a fim de constar a penhora dos direitos
de devedor fiduciante sobre o imével, levada a efeito aos 08/06/2022, nos
autos da Acédo de Execucéo Civil n® 1007704-62.2022.8.26.0071, requerida pelo
CONDOMINIO RESDENCIAL ARVOREDO, CNPJ n? 22.130.791/0001-07, em
relacio a SIDMAR VITORINO DA SILVA, CPF n? 310.697.738-83, visando o
recebimento da importancia de R$2.116,92 (dois mil, cento e dezesseis reais e
- segue no verso -
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noventa e dois centavos), tendo sido nomeado Conio depoSItATIO G0 DETT U Proprio
executado. Base de Calculo: R$2.116,92. Protocolado e prenotado
eletronicamente pefa Central Registradores de Imoveis sob: n® 363.456 de

2022.
Sdlo Digital: 112631321000000038106922S.

\ﬁ%e Ca's’t(

. .
o ToaE
6 - Em 19 de abril de 2024. Prenotagao n? 386.445, de 17/04/2024.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - FAR: Procede-se a presente a
fim de constar o cancelamento da alienagéo fiducidria do R.3, bem como do

regime de afetacdo da Av.4, tendo em vista a quitacdo da divida relativa a mesma,
conforme autorizacgio dada pelo credor, FUNDO DE ARRENDAMENTO

RESIDENCIAL - FAR ja qualificado, através do termo de quitacao datado de 13 de

margo de 2024. .
Selo Digital: 11263133100000004312372,

Gilberto Parei la
Escreventes Autorizados

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

AV.7 - Em 29 de abril de 2024. Prenotacio n® 386.840, de 26/04/2024.

CANCELAMENTO: Em cumprimento ao Mandado subscrito pelo Juizo de Direito
da 7° Vara Civel desta comarca, em 17 de novembro de 2023, extraido dos autos n®
1007704-62.2022.8.26.0071 da agdo de execugdo de titulo extrajudicial -
condominio em edificio, fica cancelada a penhora averbada sob o n® 5, desta

matricula. ;
Selo Digital: 1126313310000000434005246

O Substituto do Oficial, Ricardo Augusto Pacheco

R.8 - Em 03 de maio de 2024, Prenotagio n® 386.446, de 17/ 04/2024.

ARREMATACAO: Nos termos da carta de arrematacdo subscrita pelo Juizo de
Direito da 72 Vara Civel desta comarca, em 25 de agosto de 2023, extraida dos

Continua na ficha 03
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autos n® 1007704-62.2022.8.26.0071 da agdo de Execugdo de titulo extrajudicial -
Condominio em edificio, promovida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL
ARVOREDO ja qualificado, contra o proprietario SIDMAR VITORINO DA SILVA, ja
qualificado, o imével foi arrematado por ALVARO JOSE DA SILVA, inscrito no CPF
sob n? 044.670.998-08, advogado, casado sob o regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com CARLA CAPALBO DA SILVA, inscrita no
CPF sob n® 157.457.428-01; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua das
Valerianas, 51, F, Vila Bela, na cidade de Sao Paulo, SP, pelo valor de R$6.000,00

R.9 - Em 24 de janeiro de 2025. Prenotagao n® 399.727, de 16/01,/2025.

VENDA E COMPRA PMCMV/FGTS: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Imével residencial, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema

Financeiro de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha
Casa, Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH (Contrato n?. 8.4444.3668441-2), com
carater de Escritura Pablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n®. 4.380/64, no
ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei n?. 11.977/09, datado de
16/01/2025, os proprietarios ALVARO JOSE DA SILVA, e sua mulher CARLA
CAPALBO DA SILVA, venderam o imével a MARIA EDUARDA VALENTIN DA
SILVA, inscrita no CPF sob n? 402.670.688-59, brasileira, solteira, vendedora,

residente e domiciliada na Rua Naer Murback, 160, Qdl N60, Conjunto
ru-SP, pelo prego de R$150.000,00

S~ \
R.10 - Em 24 de janeiro de 2025. Prenotacéo n® 399.727, de 16/01/2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV); Pelo titulo do R9, a proprietaria MARIA
EDUARDA VALENTIN DA SILVA, alienou fiduciariamente o imével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede
1o Setor Bancario Sul, na cidade de Brasilia-DF, para garantia da divida no valor

Continua no verso
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de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais), destinada a aquisi¢ao do imével (R.9) e
demais obrigacées contratuais, que sera paga por meio de 420 prestacdes mensais
e sucessivas, reajustadas e amortizadas pelo Sistema de Amortizagao da Tabela
Price - TP, nelas incluidos juros a taxa mensal nominal e efetiva de 0.4167%, anual
nominal de 5.0000% e anual efetiva de 5.1162%, sendo de R$626,11 o valor total
do encargo inicial, vencivel em 17/02/ 2025. Para efeitos de venda em publico leildo
foi atribuido ao imével o valor de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). O
financiamento concedido a fiduciante adveio dos recursos do FGTS. Foi utilizada a
quantia de R$8.795,00 dos recursos concedidos pelo FGTS/Unido na forma de
desconto, e ainda, R$21.205,00 de recursos proprios. Emolumentos e selos
cobrados nos termos do art. 43 da Lei 11 7/ 2009 - PROGRAMA MINHA CASA,
A

MINHA VIDA, com redugéo de.50%.

Ameérico Zanetti Junior.

\
AV.11 - Em 24 de abril dé2026. Prenotacio n? 416.106, de 13/01/2026.

CEP - CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: O imével desta matricula esta
vinculado ao Cédigo de Enderecamento Postal - CEP sob o n® 17022-000,
conforme Atestado de Valor Venal, emitido em 15/04/2026, pela Prefeitura
Municipal de Bauru-SP
Selo Digital: 11263133100000006464362

O Substituto do{Oficial, Américo Zanetti Junior.

ZX

P \

AV.12 - Em 24 de abril de 2026. Prenotacio n® 416.106, de 13/01/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$153.229,73 (cento e cinquenta e trés mil, duzentos e vinte e nove reais e setenta
e trés centavos), em virtude da fiduciante MARIA EDUARDA VALENTIN DA SILVA,
ja qualificada, néo ter purgado a mora quando da sua intimago em 11/ 02/2026,
com decurso o prazo em 06/03/2026, conforme certidao datada de 09/03/2026, €
atendendo ao requerimento datado de 13 de abril de 2026. Emitida a DOI por esta
Serventia.

Continua na ficha 04
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O Substituto do Ofiéial,

 Américo Zanetti Junior.

“* FIM DOSA/ PRA\\QDCADOS NESTA MATRICULA **
»>»/|DE CERTIDAO NO VERSO **
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, conforme a redagao
dada pela Lei 14.382/2022. "§ 11. Sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2/2001. Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onis reais ou Agdes
reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e
integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 45,88 Certidao expedida as /4:04:57 horas do dia 28/04/2026
Ao Estado: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por
Ao IPESP: RS 8,92 30 dias (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: R$ 2,41 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,15 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C30000000647362265.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS
CONF. ART.12, LEI 13.331/2002.

Ao Municipio:  R$ 0,92
Ao MPSP: R$ 2,20
Total: R$ 76,52

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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