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FICHA COMPLEMENTAR: Matr. 4466/A.22 B.12

(flem 226, Cap. XX das Normas de Servico da Comegedora Geral da Justia'SF)

FICHA

L1y |
aberta am 2005201 T

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI
COMARCA DE CABREUVA

Matricula
PAULO
6054 DI e T Sy s

!MQVE L: APARTAMENTO N° 22, situado no BLOCO 12, 1° pavimento, EM CONSTRUGAO da

CONDOMINIO “RESIDENCIAL VIDA NOVAY, situado com frente para o término da RUA D
CANDEIAS, lado par, @ RUA PIGUI lado par, no Bairro do Barreiro, Municipio de Cabredva/SP,
na quadra completada psla AVENIDA MARGINAL e ACESSO VEREADOR JOSE DE MORAES
- (RODOVIA ESTADUAL SPA-85/300), CEP 13.315-000, com drea real privativa dtil de 55,51 m3, 3

area real comum de 7,5930000m?®, con‘eapondendo—lhe a fragho ideal deo 0,36759320% d
terreno e de colsas de uso camum e composto da 2 dormitérios, banheiro, sala, cozinha, aread
servigo e varanda. A unidade dispde de 1 (uma) vaga de garagem. O terreno onde se assenta d
condominio tem a drea de 26 243,11 m? e esta perfeitaments descrito na mabicula n® 4.485.
CONTRIBUINTE: 00142.33.85.0001-4 (em area maior).

PROPRIETARIA: TORRES 12 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ n°
18.279.514/0001-93, com sede na Rua Rapeva, n°. 26, conjuntos 701, 702, 708, 709, 710, em
Séo Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 4.465, aberta em 29 de setembro de 2014, e R.2/Matricul
n". 4465 (incorporagdio}, feltc em 18 de agosto de 2 , deste Regiztro de Imébvais da Coma
de Cabre(va/SP. Cabrellva, 29 de maio de 2017.

A Oficiala Substituta, R, Ligsandra Canella lenne-y

AV.1. Em 29 de maio de 2017. HIPOTECA ITRAN RTE).
Conforme registro n® 4 da matricula n®. 4.485, feito em 29 de novembro de 2016, consta que |

instrumento particular de abertura de crédito & mituo para construglio de empreendiment
imobiliario com garantia hipotecaria & oufras avencas, com recursos de Fundo de Garantia dg
Tempo de Servigo — FGTS, no &mbifo do Programa Minha Casa Minha Vida, contrato n®
855553659694, com carater de escritura pdblica, emitido em Cabretva/SP, no dia 29 de abril de
2018, a proprietarla TORREE 12 EMPREENDIMENTO IHGBILIARIO SPE_LTDA, supra
gualificada, deu em HIPOTECA ESPECIAL DE PRIMEIRO GRAU as I‘uturas unidades

RESIDENCIAL VIDA NOVA que saré consﬁtuido de 272 a amrnento CAIXA
ECCNOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancéno Su[
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/SP, para garantia da operaciio de aberiura de crédito e mitug
para a construgéo do empreendimanto imobiliaric denominade RESIDENCIAL VIDA NOVA nd
valor de R$3.642.373,40 {trés milhdes, seiscentos & quarenta ¢ dois mil, trezentos & setenty
o frés renis o quarenta centavos — com recursos oriundos do FGTS - PMCMY), a se
amortizada em 24 (vints e quatro) meses, reajustadas pelo Sistema de AmortizagSo Constante -
EAC, com incidéncia de jurss a taxa nominal de 8,0000% ao ano e efgtiva de 8,3001% ao ano
acrescidos de afualizacdio monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragid

basica aplicada &s contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. G

prazo de construcio & de 24 (vinte e quatro) meses. Compareceram como fiadores TORRE
ENGEMHARIA CONSTRUGAO E INCORPORAGCAC LTDA, CNPJ n® 05.892.382/0001-29, co
sede na Rua [tapeva, n® 268, conjunto 701, 702, 708, 709, 710, Bela Vista, em S3o Paulo/SF:
DERICO AUGUSTO TORRES, brasileiro, divorciado, RG n° 25.973.973-X-8SSP/SP, CPF nfj
148.107.878-00, residente @ domiciliado na Rua Peixoto Gomide, n® 1953, §° andar, apto 51
Jardim Paulista, em Sao Paulo/SP. O valor da garantia hipetscaria & de R$38.284.000,00 (trinta
oito mithdes e duzenios e oltenta.g tro mil reais). Demais condigBes constantes do titulo.
Averbado por, R Lissandra Canel
AV.2. Em 29 de maio de 2617. CANC MENTO DE HIPOTECA PARCIAL :
A vista da aulorizaglo contida na cléusula 1.7, do instrumento particular obleto do R.3, a segir]
firmada pela credora CALXA ECONOMICA FEDERAL, e nos termos do que dispde o art. 251
inciso |, da Lei n°. 6.015/73, procedo ao can nto da AV.1, supra. de hi no gu
tange somente & futura unidade autdnoma desta ficha, Os documentos de representacio. dj
subscritora da autorizagiio foram microfimados sob os.n°, 11 289, nesta serventia. (Prenotacid
12.730, 17/65/2017).

{continua no varso)
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Averbado por, - Lissaty
R.3. Em 29 de maio de . VENDA E COMPRA, - PMCRMY. .
Por instrumento particular de compra e venda de terrenc e mutuo para construgdo de unid
habltacional & alienagfo fiduciaria em garantfa, flanga e outras obrigagies — no ambito do
PMCMV — Programa Minha Casa Minha Vida, com utilizaggo do FGTS do comprador, contrato
n® 855553752887, com cariter de escritura plblica, emitido em Cabreliva/SP, no dia 23 de
dezembro de 2016, a proprietaria S 12 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,,

upra qualificada, transmitiu _a_fracfo ideal 36759320% sobre o termrenc do
E‘CONDOMINIO RESIDENCIAL VIDA NOVA", gue corresponderd 3¢ gpartamento 22 do
Bloco 12, por yenda feita a EELIPE VINICIUS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, quimico, RG n®.
42.809.412-0-X-8SP/SP, CPF n° 378.104.048-81, residente e domiciliada na Avenida Minas
gerais, n® 660, Cabretva, em CabrefvalSP, pelo prego de R$4.685 .43 (quatro mil, seiscemntos e
oitenta e cinco reais © guarenta e trés centavos), sendo que o valor total da unidade apds a
construgiio ¢ de R$137.000,00 {centc e trinla e sete mil reals), composto mediante a
integrailzacso das seguintes parcelas: recursos proprios, no vaior de R$8.776,97 (oito mil
satacentos & setenta & seis reais e noventa e sete centavos); recurses da conta vinculada de
FGTS, no valor de R$2.269.41 (dois mil duzentos & sessenta e nove reais e quarenta e um
centaveos); desconto complemento concedido pelo FGTS no valor de R$16.355,00 (dezesseis
mil, trezentce cinquenta e cinco reals), & financiamento concedido pgla Caixa Econdmics
Federal, no valor de R$109.588,62 (cento ¢ nove mil, quinhentos @ noventa e oito reais o
sessenta e dois centavos), objeto do registro seguinte. Consignando que os documentos que
comprovam a representaco da vendedora encontram-se microfiimados nesta serventia sob n®.
12.040. Valor venal proporcional atualizado {0,36759320%). R$403,74 (certidfo de valor venal

microfiimada sob n° 12.630}%Valor base do ITBI: R$137.000,00. (Prenotagio 12.730,

VERSO:

17/05/2017).

Registrado por, Llssandra Canslla lenne — Oficiala Substiiuta.
R.4. Em 28 de maio de 2017 IENACAO FIDUCIARIA — PMCHY.

Por instrumento particular objeto do R.3, supra, o proprietario, supra quailificado, aliengu”
fiduciariamente o imével objeto da presente matricula, bem como todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalagbes, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancaro Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, para garantia da divida no vaior de R$ 10%.698,62 (cento e nove mil, quinhentos
e noventa e oito reais e sessenta e dois centavos - recursos oriundos do FGTS/UNIAO), a
sor amorizada em 380 (trezentos e sessenta) prestagOes mensais e sucessivas, reajustadas
pela TP — Tabsla Prica, com incidéncia de juros & taxa nominal de 4,5000% ao ano g efetiva de
4,5941% ao ano, aplicaveis na forma da clausula 7.2 de instrumento, no valor total de R$576,28
(gquinhentos e setenta e aeis reais e vinte e cito centavos), pagos na forma constante do titulo.
Comparece como interveniente construtora e fladora, nos termos da clausula 187, até seis
meses apds o final do prazo de construgio, TORRES ENGENHARIA, CONSTRUQ&O
INCORPORACAD LTDA, CNFJ n° 05.852.382/0001-29, com seds na Rua Hapsva, n°. 26,
conjurto 701, Balrro Bela Viata, em S&0 Paulo/SP. Por forca do artigo 23, parégrafo Unico, da
Lei n® 9.514/87, a posse do imdvef fica desdobrada, tomando-se a devedora fiduciante
possuidora direta, e a credora/fiducidria possuidorg indireta. \alor do imével para fins de venda
em plblico leildo e valor da garantia fiduclaria: R$137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais},
sujeito 4 atualizagiico monetaria na forma prevista no titulo, reservando-se 4 credora o direito de
pedir nova avaliag@io. Constam do titulo demais - clausulas e condigdes. Os documentos de
reprasentaciio da vendedora, da ﬁggora e da credora foram microfilmados nesta serventia sob

“'-....._J'\

0s n° 12.040, 12.157 e 11.289. {| tacio 12.730, 17/05/2017).
Reaqisirade por, — Lissandra Cansiia lenne — Cficiala Substituin,

*  (comtinua ne ficha n* 2)
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Matricula
ESTADO DE SAO PAULO

6 0 5 4 lberlaemo?;HM‘!F '
_ *_ CODIGO NAGIONAL DE SERVENTIA - CNS Ne 14

e 2018. CONSTRUCAO E TRANSFORMACAO. Fol concluida a
apartamento. descrito na abértura desta matricula conforme

ha complemantar transformada em mau'iwla inclependente sob

AV.5. Em 19 de dezemb
construgiio e transformagh
av.7/4485, ficanda a pre!
namere acima. (Pren.1
Averbgdo por,

AV.6 / 6.054. Em 06
- @Tro evidente quando

- Autonzado

de 2025. NUMERACAQ PREDIAL. Por ter sido evidenciado

ura desta matricula, & feita a presente averbagao retificatéria,
de oficio, para constar q gnforme AV.7 da Malricula n® 4.465 desta serventia, o condominio
residenclal esta localizado na’RUA FIQUI N° 1 2 VERIFICACOES DE SEGURANQA Céartifico .
que tenho total seguranga quanto ao conteldo cometo do presente ato, medlante 05 seguintes
proced:mentos realizados pelo escrevente que subscreve esta averbagﬁo a} venﬁque: as
Imagens digitalizadas antes da impresséo, imagem & microfiime do titulo; b) venf iquet todos os' ]
documentos qué deram origem ac ato ressalvado; ¢) verifiquei os atos langados em sistemas’
digitais {atos praticados, nomes das paries, dentre outros dlsponlvels d) verifiquei o historico
 da matricula nos sistemas; @) veri i o8 logs {informagbes digitais das condutas dos ususrios)
de exclusbes, insergdes ea phes imagens e outras informagfes nos sistemas:’ (Selo
Digital 14219038100000000831 6¥25H). § ' o

. Averbado por, . \ 3 i — Qficiala S
autorizada expressaments esta mbdalidade de'ato. ~------ LT [

AV.7 { 6.054. Em.20 de margo de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPB]EDADE FIDU(:IARIAl :
Atendendo a requerimentd datado de 26 de fevereiro de 2026, devidamente formalizado,
“acomparihado da prova do recothimento do imposto de transmisséio de bens imdveis (ITBE),- -
~com 0o seu recolhimento formalizado em 24/02/2026, conforme comprovante - de pagamento -
_ junfaments apresentads, nos termos do-Art. 28, §7°, parte inicial, da' Lei n°. 9.514/1997,
procede-se a averbacio de CONSOLIDAQAO da propriedade plena do imével objeto desta
“matricula, atribuldo o valor de R$146.614,60, em nome da credora fiduciaria, CAIXA
ECONC)MICA EEDERAL - CEF., CNPJ n° 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilla/DF. A credora fiducidria gomente podera realizar a
transferéncla do iméyel g terceires pelo procedimento de Iellao previsto no artlgo 27 dalei .

. Federal n®. ©.514/87. Posterior lelldo devera respeitar a Le! 7. Ingislacéio

- do consumidort, se for o caso, e demais normas cogentes em vigor, rwaleoendo estas

sobre eventuals ¢l tuais orn sentido contrarle. Valor venal atualizado (100%)."

R$24.216,18. Valor b R$146-614 60. (Prenotagéo n°. 24 BB5). (Selo Dlgrlal ne. -

- 142190331000000002
Averbado por,

P ani Camal 0 Oﬁciala Subsiltuta

v

.COMARCA DE CABREUVA .
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CERTIFICO e dou fé que a presente foi extraida em inteiro teor da matricula n® 6054 , em forma reprografica (art. 19 §1° da
Lei n°® 6.015/73), e refere-se aos atos praticados até a presente data, sendo que eventuais 6nus e aliena¢es constam da
prépria matricula e que a instalacdo deste Registro de Imoveis da Comarca de Cabrelva se deu em 21/10/2009, ressalvando
gue as transag6es imobiliarias anteriores estdo registradas perante o Registro de Imoveis da Comarca de Itu-SP. Certiddo
vélida por 30 dias para fins notariais. Guia n°® 13/2026 . Cabrelva, 27 de margo de 2026 . Julia Leme Soares (escrevente
autorizada). Assinado Digitalmente. Nada mais.

Enol unentos..: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
IPESP. .......: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Miunicipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pab...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
e 215 ot NN~ o o
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