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73.259 01 Diadema, 27 de julho de 2018

IMOVEL: APARTAMENTO N° 2707 (dois mil setecentos e sete), localizado no 27° andar, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL UPSIDE DIADEMA ", na Rua S8o Manoel n°s 240, 264 e 270, Jardim
Diadema, neste distrito, municipio ¢ comarca, coma area privativa de 51,0800m2, a area de uso comum
de 40,2600m2, ja incluida a area correspondente ao direito de uso de 01 (uma) vaga (livre ou presa) na
garagem coletiva do condomino, localizada nos subsolos. e a area total de 91,3400m2, cabendo-lhe a
fracdo ideal de 0,29287% no terreno do condominio.

CONTRIBUINTES: 4001308500, 4001308600, 4001309600 e 4001309700.

PROPRIETARIA: FACTUS - CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ
(MF) n° 04.106.154/0001-13, comsede na Avenida Zelina, n® 841, Vila Zelina, Sdo Paulo-SP.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 63.857 e R.03/63.857, de 19.03.2018 (incorporagdo), deste

Registro.
Anto @ es dgSousa
Sulfstitute / /

Averba-se, nesta data, a abertura desta ;
construgdo, nostermos do item 226.1, Secdo VIU, Capitulo XX, das Normas de Servico da Corregedoria
Geralda Justica do Estado de Sdo Paulo.

AV.01 - Em 27 de julho de 2018.

AV.02 —Em 27 de julho de 2018.

Averba-se que, conforme R.04/63.857, de 23.07.2018, o imovel ¢
ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJMF) n® 00.360.305/00 .
Sul, quadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da abertura de um crédito no valor de RS
42.744.055,95 (quarema e dois milhdes setecentos e gquarenta e quatro mil cinquenta e cinco reais e
noventa ¢ cinco centavos), comprazo de amortizagdo de 36 (trinta e seis) meses, comjuros mensais a taxa
nominal de 12,7303% a.a., correspondente a taxa efetiva de 13,5000% a.a., com as demais cldusulas e
condi¢cdes constantes do titulo.

Patricia

ia Afves de Oliveira AntonioGongalyeg-de Sousa
Eférevente ,

574

AV.03 — Em 05 de setembro de 2018.
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. Ref. prenotagdo n° 158.778, de 23 de agosto de 2018.

Averba-se, a Requerimento devidamente formalizado, firmado nesta cidade, em 23 de agosto de 2018, ¢
nos termos da alinea *a”, inc. 1, do art. 213, da Lein® 6.015/73, para constar que os atos subsequentes,
designados como AV.04, R.05 e R.06, foram praticados erroncamente na ficha complementar
M.63.857/AA313, em 01 de agosto de 2018, sendo, nesta data, transpprtados para a presente ficha
complementar. (Microfilme n° 158.778).

[/h}g odegfulgﬁg/ Patricy -'i \ M

Escrevente Qficiala

AV.04 — Em 05 de setembro de 2018. U
Ref. prenotagdo n° 157.975, de 23 de julho de 2018.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Matuo Para Construgdio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada ao FGTS do Devedor, com carater de escritura publica,
firmado em S3o Paulo-SP, em 06 de julho de 2018, o DESLIGAMENTO da fragdo ideal equivalente a
0,29287% do terreno objeto desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento n°® 2707 (dois mil
setecentos € sete), localizado no 27° andar, do CONDOMINIO RESIDENCIAL UPSIDE DIADEMA e
futuras benfeitorias, da hipoteca objeto do R.04/63.857, mencionada_na AV.02 supra, conforme

b lanind,

screvente

R.05 — Em 05 de setembro de 2018.
Ref. prenotagdo n° 157.975, de 23 de julho de 2018.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na averbagio anterior, a

proprietaria VENDEU a fragio ideal equivalente a 0,29287% do terreno objeto desta matricula, a qual
correspondera ao apartamento n® 2707 (dois mil setecentos ¢ sete), localizado no 27° andar, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL UPSIDE DIADEMA e futuras benfeitorias, pelo valor total de RS
230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), correspondendo R$ 28.994,21 (vinte e¢ oito mil novecentos ¢
noventa € quatro reais e vinte ¢ um centavos) a fragio ideal e o restante as benfeitorias a serem realizadas,
a FELIPPE FERREIRA DA SILVA, RG n° 49.550.218-2-SSP/SP, CPF(MF) n® 400.683.288-50,
brasileiro, solteiro, maior, caixa, residente e domiciliado na Rua Ico, n® 80, ap. 207, Parque Jacatuba,
Santo André-SP, sendo que do valor total acima, o de R$ 8.331,92 (oito mil oitocentos e trinta e um reais
e noventa ¢ dois centavos) corresponde a utilizagdo dos recursos da conta vinculada ao FGTS do
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M.63.857 (AA3ZIO

comprador. Esti arquivada nesta Serventia Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e 4 Divida Ativa da Unido n°® 49C1.EED4.8E1E.3874, emitida em 06.07.2018, a qual abrange inclusive as
contribui¢des sociais previstas nas alineas "a" a "d" do pardgrafo tnico do art. 11 da Lein® 8.212 de
24.07.1991. Valor Venal Proporcional: R$ 7.982,83. Valor Venal Pregorcional base de célculo do ITBI:
R$ 11.404,05. (Microfilme n° 157.975).

crevente

R.06 — Em 05-de setembro de 2018.
Ref. prenotagio n°® 157.975, de 23 de julho de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.04 supra, o
proprietario ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a fra¢io ideal equivalente a 0,29287% do terreno objeto
desta matricula, a qual corresponderd ao apartamento n® 2707 (dois mil setecentos e sete), localizado no
27° andar, do CONDOMINIO RESIDENCIAL UPSIDE DIA DEMA e futuras benfeitorias, mencionadas no
registro anterior, a CATXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, para garantia de uma divida no
valor de R$ 183.980,00 (cento e oitenta e trés mil novecentos e oitenta reais), a ser amortizada em 360
(trezentos e sessenta) meses, pelo Sistema de Amortizagdio - PRICE, com juros 4 taxa nominal de
7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% a.a., com prestagio mensal inicial no valor total de R$ 1.366,85 (mil
trezentos e sessenta e seis reais e oitenta e cinco centavos), vencendo-se a primeira em 06 de agosto de
2018, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que o saldo devedor do financiamento
serd atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio das

" contas vinculada ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, e na hipbtese de extingdo desse

coeficiente, a atualizagfio passard a ser efetuada pelo indice deterrmnado em legislagdo especifica,
constando do titulo outras cldusulas ¢ condigdes. Valor de avaliagéio ovel para fins de venda em
publico leilio: R$ 274.780,00. (Microfilme n°® 157.975).

Malk%nﬁlﬂa: i Patri
Escrevente

AV.07 — Em 13 de setembro de 2021. \J
Ref. prenotagfio n® 178.268, de 11 de agosto de 2021.
Averba-se que, conforme AV.08 e R.09/63.857, de 13.09.2021, foi averbada a construgo e registrada a

institui¢do e especificagio do Empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL UPSIDE
DIADEMA”, passando esta ficha complementar a constituir a matricula de ntmero em epigrafe.

(Microfilme n° 178.268). @
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Selo digital. 1198003110178268ALSBVQ21E

R.08 — Em 13 de setembro de 2021.
Ref. prenotagiio n® 178.268, de 11 de agosto de 2021.

ATRIBUICAO: Conforme Requerimento devidamente formalizado, firmado nesta cidade, em 07 de
julho de 2021, instruido por Instrumento Particular de Instituicdo e Especificagdo de Condominio,
. firmado nesta cidade, em 07 de maio de 2021, pela incorporadora FACTUS - CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, qualificada, o apartamento objeto desta matricula, foi atribuido, pelo
valor de R$ 201.005,79 (duzentos e um mil cinco reais e setenta e nove centavos), ao adqguirente
mencionado no R.05 supra. Valor Derivado da Edificag@io: R$ 189.166,54. (Microfilme n° 178.268).

AV.09 - Em 24 de abril de 2026 .

Ref. prenotagio n® 212.787, de 01 de setembro de 2025 .

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Conforme Requerimentos expedidos eletronicamente,
firmados pela credora fiducidria, em Bauru-SP e Florian6polis-SC, respectivamente em 01 de setembro
de 2025 e 15 de abril de 2026, em face do imadimplemento do devedor fiduciante, FELIPPE
FERREIRA DA SILVA, qualificado, que, intimado para pagamento e constituido em mora, deixou
transcorrer o prazo legal sem purga-la, averba-se a CONSOLIDACAO da propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em favor d2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada, na forma
do §7°, art. 26, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, para o qual foi atribufdo ¢ valor de RS
320.356,69 Valor Venal: R$ 311.969,96. Valor Venal base de calculo para recothimento do ITBI: R$
320.356,69. (Microfilme n° 212.787).

Selo digital.1198003310212787ZSSF3Y268 g
m
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—— MATRICULA ——

73259

PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Imoveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo € copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situagio juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTACOES, até a data de 24/04/2026, inexistindo qualquer registro de citacdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imovel, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certidio de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de Sdo Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

Ao Serventusio.......... r$4420 Certiddo expedida as 10:54 horas do dia 28/04/2026.
Ao Estado ................... R$ 12,56  Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
A Cart. Serv. ... r$ 8,60 Protocolo n®.212.787

Ao Reg. Civil .............. R$ 2,33
Ao Trib. de Jus. ........... R$ 3,03

Ao MP...ooviin R$ 2,12
Ao ISS....cciiii R$ 0,88
TOTAL ...cccovviiiee R$ 73,72

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30212787U7RFTI267

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certidoes do Registro de Iméoveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermedidrios e sem custos adicionais.
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