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> | aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 e seguintes, do Capitulo

CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0171777-50

LVRO N°2 - REGiSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E. DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHG NACIONAL DE JUSTICA: 11.25¢-0

matricula ficha -
[— 171.777 [_ 01 | Guarulhos, 23 de janeiro de 2020.

'S¢ {694 “Ap 404 - Bloco: 4 - Ficha Complementar: 148

IMOVEL: Apartamento 404, que no projeto aprovado é localizado no 3°
pavimento do Bloco 04, integrante do empreendimento “Santa Beatriz”, situado
na Avenida José Brumatti, 2.374, Jardim Santo Expedito, em Guarulhos/SP,
com a area privativa construida de 38,4000m?, area comum construida de
divisdo proporcional de 7,0491m? perfazendo a darea total construida de
45,4491m?, correspondendo a fragdo ideal no solo de 0,002832019, com a area
comum descoberta de de divisgo proporcional de 13,1208m?>.

INSCRICAO CADASTRAL: 064.22.10.0001.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor
Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril.

REGISTRO ANTERIOR: Aquisi¢do pelo R.03, feito em 24 de junho de 2019',;
e Incorporagdo Imobiliaria pelo R.04, feito em 02 de agosto de 2019, ambos da
Matricula 160.947. Guarulhos, 23 de janeiro de 2020.

Selo Digital: 112540311EP000189506XQ202

Escrevente, @))@ (Ewerton Dias da Silva Melo)

Escrevente Substituto, W (Marco Antonio Violin)

N—

AV.01 - ABERTURA DE FICHA MPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA |

Em 23 de janeiro de 2020 - Protocolo 460.300 de 09/01/2020.

Selo Digital: 112540331BV000189507WE20M

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade autébnoma, foi

Segue no verso
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CNM: 112540.2.0171777-50

matricula fic
[_ 171.777 \( of
verso

FW%‘W@W ’-Ltﬁp 404 - Bloco: 4 - Ficha Complemenfar: 148

[ XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S@o
Paulo, sendo que, até a averbagdo da construgdo e registro da instituicio e
especifica¢io do condominio, a presente refere-se a fragdo ideal de terreno e aos
direitos correspondentes & unidade auténoma em construgfio especificados na
descrigdo retro.

Escrevente, g)&@ (Ewerton Dias da Silva Melo)
Escrevente Substituto, W (Marco Antonio Violin)

\

AV.02 - REMISSAO
Em 23 de janeiro de 2020 - Protocolo 460.300 de 09/01/2020.
Selo Digital: 112540331 DF000189508NH20Z

A) Conforme a AV.02, da Matricula 160.947, feita em 28 de maio de 2019, nos
termos do requerimento firmado em 25 de margo de 2019, em Guarulhos-SP,
noticia-se que no terreno, do qual faz parte a fragdo ideal que correspondera a
presente futura unidade autdnoma, estd inserida a Area de Preservagio
Permanente - APP, junto ao cérrego do Rebaixo, com a area de 2.768,73m?;

B) Conforme a AV.05; da Matricula 160.947, feita em 02 de agosto de 2019, a
proprietaria e incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, ja qualificada, submeteu o empreendimento “SANTA BEATRIZ”,
conforme incorporagdo imobilidria registrada sob R.04, na Matricula 160.947,
ao Regime de Afetaciio, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n°® 4.591/64,
incluidos pela Lei 10.931/04, pelo qual o terreno e acessdes objeto da
incorporagéo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-d0 apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo patriménio
de afetago, destinado & consecugdo da incorporagéio correspondente e a entrega
das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes;

segue na ficha 02
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CNM: 112540.2.0171777-50

LIVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula fich CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.264-0
[- 171777 [_ 02 |

’“fﬁ%".i‘ii’tﬂlé’«’i“i“? ’:&p 404 - Bloco: 4 - Ficha_Complementar: 148

C) Conforme a AV.06, da Matricula 160.947, feita em 13 de setembro de 2019,
nos termos do requerimento firmado em 02 de agosto de 2019, em Siao
Paulo-SP, noticia-se que, conforme termo de responsabilidade de preservagéo de
drea verde para lote nimero 59778/2019, processo 1500118/2019, pela
Secretaria de Infraestrutura € meio Ambiente, CETESB, consta descrita uma
Area Verde de 3.094,89m?.

Escrevente, @lﬁ @ (Ewerton Dias da Silva Melo)

. P
Escrevente Substituto, w (Marco Antonio Violin)

AV.03 - TRANSPORTE
Em 23 de janeiro de 2020 - Protocolo 460.300 de 09/01/2020.
Selo Digital: - 112540331PS000189509MQ20D

Conforme o R.07, da Matricula 160.947, feito em 11 de dezembro de 2019, a
fragdo ideal de terreno que corresponderd a presente futura unidade autdnoma,
juntamente com as outras fra¢des ideais de terreno que corresponderdo as 339
unidades do empreendimento, foram HIPOTECADAS em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPI/MF 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da
divida no valor de R$ 45.168.275,96.

Escrevente, @ (Ewerton Dias da Silva Melo)
( i3 , /

Escrevente Substituto, (Marco Antonio Violin)

\ /
AV.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em 24 de janeiro de 2020 - Protocolo 459.811 de 26/12/2019, reingresso em
20/01/2020.

segue no verso
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CNM: 112540.2.0171777-50

matricula fic
[_ 171.777 [_ 153

'—Wi%’fﬁlgﬂiefﬁp 404 - Bloco: 4 - Ficha Complementar: 148 ]

verso

[ Selo Digital: 1125403310T000190566QB20C : R

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05 ¢ feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONC)MICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto da averbagdo ntimero 03, considerando a quitagdo da divida, tdo somente

com relacfo a frago ideal, desta futura unjdade auténoma.
[—

Escrevente,/% el

R.05 - COB@A E VENDA

Em 24 de janeiro de 2020 - Protocolo 459.811 de 26/12/2019, reingresso em
20/01/2020. _
Selo Digital: 112540321LH000190568PB20T

(Sidney Corréa Leonello)

Pelo instrumento particular nimero 8.7877.0695329-4, firmado em 28 de
novembro de 2019, em Guarulhos/SP, nos termos das Leis 4.380/1964,
9.514/1997 e 11.977/2009, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, a
proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, j4 qualificada,
vendeu a fragfo ideal que correspondera a esta futura unidade auténoma pelo
prego de R$ 18.684,34, (sendo que, para efeito de atribuicdo da acessdo, o valor
seri de R$ 129.215,66) a GILVAN DE JESUS SANTOS, brasileiro,
divorciado, auxiliar de escritério e assemelhados, RG 52.827.530-6-SSP/SP,
CPF 657.719.405-00, residente e domiciliado neste Municipio, na Rua
Caxambu, 66, casa 4, Cidade Soberana. Foi apresentada a certiddo fiscal exigida
pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pelo procurador BRUNO
MIRANDA ALVES, CPF 418.558.998-09. Valor Venal Proporcional: R$
7.797,31.

Escrevente, /é@ M%[L‘v*f_’/{/;\ (Sidney Corréa Leonello)

e

segue na ficha 03

.




Valide aqui
este documento

p=
L
o
oyt
L
LL
0
T}
>
@
m)
|_
o
=
:.E
)
N
>
@]
~
=~
)
18]
(o]
o
=
<
o
S
o
=
c
Q
o}
[)
=
S
()
S
©
£
)
0
KL
h
)
o
=
<
S
o)
Q
n
@©
X
=
o
c
o
o
c
@
L
©
]
=2
c
)
IS
S
%)
(s]
o
Q
3
7]
)
(<)
o
<
>

rotocolo: 575203 - Matricula: 171777 - Pag.: 5de 8

CNM: 112540.2.0171777-50

VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matrtcula ﬁ(,‘h8 CNS DO CONSELHQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
171777 \ [_ 3 \

A, Bﬂ?‘f;mAp 404 Bloco: 4 - Ficha Complementar: 148

R.06 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 24 de janeiro de 2020 - Protocolo 459.811 de 26/12/2019, reingresso em
20/01/2020.

Selo Digital: 112540321XI000190569EW206

Pelo instrumento particular mencionado no R.05 o proprietario GILVAN DE
JESUS SANTOS, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fracdo ideal
correspondente a futura unidade autdnoma aqui mencionada, na forma do artigo
22, da Lei 9.514/97, transferindo sua propriedade resolavel a4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, para garantia da divida de
RS$ 84.158,65, (valor da transagdo R$ 147.900,00, sendo R$ 32.165,27 com
recursos proprios, R$ 4.156,08 referente a conta vinculada do FGTS, R$
27.420,00 concedido pelo FGTS em forma de desconto, e R$ 84.158,65 com
recursos do financiamento), que serd paga no prazo de 360 meses em prestagdes,
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de |
Amortizagdo Price, vencendo-se a primeira em 25/12/2019. Juros: taxa nominal
de 5,00% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo de R$ 482,62 o valor do
encargo inicial. Origem dos recursos: FGTS. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdio em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imoével: RS
170.000,00. As partes subordinam-se as demais condigdes e clausulas constantes

do titulo. W/&/
Escrevente, / LL ‘/\ (Sidney Corréa Leonello)

AV.07/171.777 {CONCLUSAO DA OBRA

Em 21 de setembio de 2022 - Protocolo 510.795 de 12/08/2022, reingresso em
09/09/2022.
Selo Digital: 112540331XF000580027UK22R

A vista da averbag@o numero 09, da Matricula 160.947, é feita a presente para
constar que foi concluida a edificagdo do empreendimento "SANTA
BEATRIZ", situado na Avenida José Brumatti, 2.374, Jardim Santo

CORtIRUA Rno verso
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CNM: 112540.2.0171777-50

matrieula ficha : W
171.777 I [_ 03 | J
versoe

— ficha complementar ]

L

Expedito, estando a instituigio e especificagdo registrada sob nimero 10, da
referida matricula ¢ a conveng@o do condominio registrada sob nimero 4.682,
no Livro 3 de Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica de Sao Paulo, a presente
ficha complementar € transformada na Matricula 171.777, referente 4 unidade
autdnoma ja construida.

Escrevente M
Fabio Olivotto Maltez m: ; ==
/- _—7

R.08/171.777 - ATRIBUICAO

Em 21 de setembro de 2022 - Protocolo 510.795 de 12/08/2022, reingresso em
09/09/2022.

Selo Digital: 112540321TC000580029SB22L

Pelo requerimento datado de 02 de maio de 2022, firmado em Sdo Paulo/SP, a
unidade auténoma a que se refere esta matricula, em razdo da instituigfio e
especificagdo do condominio registrada sob niimero 10, da Matricula 160.947,
foi atribuida ao devedor fiduciante GILVAN DE JESUS SANTOS, ja
qualificado, pelo valor de R$ 129.215,66, com a propriedade resolavel
transferida 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381,
ja qualificada.

Escrevente
Fabio Olivotto Maltez

Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 575.203de 28/10/2025.
Selo Digital: 112540331 XW001099653WW26X

L continua na ficha 04
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CNM: 112540.2.0171777-50

LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

mairicula——— — ficha CNM
171.777 04 C 112540.2.0171777-50 ﬂﬁk’m
Guarulhos, 22 de abril de 2026.

O imoével objeto desta matricula: a) integra a circunscricdo deste Registro
| desde 31 de agosto de 1973; ¢ b) o Cédigo de Enderecamento Postal - CEP
do logradouro € 07179-470.

Escrevente Z aé
Ricardo Appolinario 7

AV.10/171.777 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 575.203 de 28/10/2025
Selo Digital: 112540331UF001099655GM26G

Nos termos do requerimento de 26 de marco de 2026, apés intimagdo do
devedor fiduciante GILVAN DE JESUS SANTOS, ja qualificado, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgacdo da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imovel.
Base de calculo do ITBI: R$ 180.517,70. Valor Venal Proporcional R$
96.597,81.

Escrevente 2 %
Ricardo Appolinério W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7DY2U-HM9TD-SY5SF-EQ9EM
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Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricuta n® 171777
(112540.2.0171777-50), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 22 de abril de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/
Oficial R$: 44,20 R
Estado R$: 12,56 : ) :
Secretaria da Fazenda R$: 8,60 o
Registro Civil R$: 2,33 2 ik .
. . . ) _’i;‘{fﬁ > - o it o
Tribunal de Justica ~ R$: 3,03 R o CApte
.. ‘a2 .-u.n"ﬂ.-n.;
Municipio R$: 2,21 _n._-:g_'..r. )
e e et Tl =1y
Ministério Publico R$: 2,12 Lol -!3 i
Total R$: 75,05 y
PEDIDO N° 575203 1125403C3TJ001099654DP26T

A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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