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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0085558-08

LIVRO N2 - REGISTRD  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
GERAL  CIVIL DE PESSOA JURIDICA E 2° TABELUAO DE PROTESTO DE
N e LETRAS E TITULOS DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
O matricula cha
D (o
X 01 J

[85;558 Guarulhos, 05 de abril de 2000.

IMOVEL: O apartamento n.° 123, localizado no 12° andar do Edificie Vitéria
Régia, situado a Avenida Campista n.° 177, e Praca Marisa Marques, no bairro
de Vila Galvao, perimetro urbano -deste distrito, municipio € Comarca de
Guarulhos, contendo a 4rea privativa de 70,10m2, irea de garagem de
48,.680m2, idrea comum de 37,222m2 e a area total de 156,813m2, com a
fracio ideal no terreno de 0,9342%. Cabendo-lhe o direito de uso de duas
vagas de garagem, em local indeterminado, para guarda de dois automodveis de

asseio, sujeito a atuacdo de manobrista. O terreno onde estd construido o
referido Edificio Vitdria, encerra a drea de 2.395,54m2.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.44.65.0025.00.000-9 / 0357.00.000-9.

PROPRIETARIA: SILVA SOLAR COMERCIO E INCORPORACOES
LIMITADA., com sede na Rua dos Guaxins, n.° 265, Planalto Paulista, S3o
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 66.541.905/0001—87 . :

- REGISTRO ANTERIOR: R. 2 da matricula 1.° 66.936, R. 3 da matricula n.°
75.029, e matricula n.° 78.085, estando a especificacao de condominio
registrada sob n.° 3 na matricula n.° 78.569, e 3{onven¢#d) de Condominio sob

n.°1.941, no Livro 3 - Regisiro Auxiliar, toda Refistro. A

requerimento da pr , firmy aulo - Capital, aos 13 de margo
de 2.000, nos ternmyos do item 44, 1
Paulo.

local, é feita a present
se Cadastrado pela me

esta matricula acha-

. ¢ (Pela Municipalidade
para congtar yge, o 1y
a sob .° 088 44.63. 1.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6

O E'screvente,l xandre Gongalves Piza)

O Preposto Subst. do Delegado, Y A— ‘(Alvaro C. Capistrano)

segue no verso. *
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matricula ficha
[ 8’5 557 [ verso:

R - 03. Em 24 de Jjaneiro de 2008 Pela escntura de 21 de _]anelro de 2003,
Livro n.° 3.478, fls. 137, lavrada no 22.° Servigo Notarial da Comarca de Sio
Paulo/SP, a propnetana. "SILVA SOLAR COMERCIO E INCORPORACOES
LIMITADA:, com sede na.Avenida Indiané J)ohs n.° 2.077 - fundos, na Capital
deste Estado, inscrita no CNPJ/MF. sob n.° 66.541.905/0001-87, VENDEU o
imével ob_leto desta matricula, pelo valor de R$ 99.134,00, (sendo: R$
9.134,00, pagos diretamente a vendedora, a titulo de smal € %rmc (_?10 de
gagamento e, R$,9Q.000,00, rgferentes ao financiamento), 4 RO O DE
OUSA RAI DQCs brasﬂe' o) solteirgy maior, gerente de marketing, RG.
25.740.700-$-SSP/ inserito no { PF/MF., sob n.° 250.333.898-40,
re_s_identc ¢ domicili Praga Marisa\Marques, n.° 177, apto. 123, nesta
Cidade. Consta do titulo que a\vefdedorg $ob as pengs « da Lei, que explora
com exclusividade as atividade§ d¢ comdr¢io de iméveis e a incorporaglo
imobilidria, estando o imével objeto\desta yatricula langado contabilmente no
a em nynca tendo/ constado do ativo
pgla- qual eftd. dispengada de apresentar as
'S € da Seyretaria da Receita Federal.

.

permanente da em resa, raz
certiddes negatlvas débitos do

Valor Venal: RS 96.01%,90.

O Escrevente, os Alg¢xandre Gongalves Piza)

~—— .
-~ O Preposto Subst. do Delegado,\ \/ *_(Alvaro C. Capistrano)

R - 04, Em- 24 de 'anelro {2008 CREDORA: SILVA .SOLAR
COMERCIO E INSORPORA ES LIMIBADA., j4 qualificada. DEVEDOR:
RODRIGO DE SOUSA RAIM te1ro Ja qualificado, TITULO:
Hipoteca. FORMA DQ TITUT tma escrltura mencionada no R-03.
retro. . VALOR:| R$ 90)00,08, que serfip pagos através de 180 parcelas’
_Inensais € sucessivas, acre sciday de\juros npminais de 12% ao ano ca culados,_'
pela Tabela Prick, que serfo adyesc tnsplmente’ da; corregdo monetaria.
com aplicagio do 1ndlce da IGPM oy outro tpdice oficial/no caso de extingo
deste, vencendo o primeiro efcargp mensal ng|dia 01 de janeiro de 2003 ¢ os
demais em igual dia dos meses \sybsequenigs, e nag demais clausulas ‘e
condi¢des constantes\do titulo.\OBJE IO DA ¢ ARAN IA em primeira, unica

e especial hipoteca, 0 iy ovcl objeto d I amacula

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6Y-FVQHZ
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O Escrevente, los / xandre Gongalves Piza)

0 Preposto Subst. do Delegado. (Alvaro C. Caplstrano)

V

segue na ficha 02
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UVRO N°Z - REGISTRD  2° OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVES, TiTULOS E DOCUMENTOS
‘ GERAL E CVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ficha
[- 85.5587 L 02 E
AV - 05. CANCELAMENTO/HIPOTECA - Protocolo n° 270.009, em
16/09/2009. Nos termos do instrumento particular firmado na Capital deste
Estado, aos 27 de julho de 2009, ¢ feita a presente para constar que, que foi
autorizado o CANCELAMENTO da hipoteca mencionada- no R-04

retro, em virtude da credora haver recebido do devedor a totalidade de seu
crédito, correspondente nesta data $ 90.000,00. Guarulhos, 22 de outubro

de 2009.

. LY ]
O Escreventh\eumem \\nc\wéaﬂ(\g& r\,, w4 (Cleverson Andrade de Souza)
O Oficial Designado, (Osvaldo Marcheti Junior)

!

J J
AV - 06. RECADASTRO - Prétocolo n°. 270.010, em 16/09/2009. Nos
termos da escritura mencionada no R-08 desta, e Aviso Recibo n°
2009-002-00283389, expedido pela Municipalidade local, é feita a presente

para constar que, o imével objeto desta matricula foi recadastrado, pela
mesma, recebendo a inscrigdo n° 083 4.65.0025.01.091. Guarulhos 22 de

outubro de 2009.
0O Escreventmmm pmé csa uzk  (Cleverson Andrade de Souza)
O Oficial Desngnado L\ w \ ' (Osvaldo Marcheti Junior)

AV - 07. CASAMENTO - Protocololl. 270.010, em 16/09/2009. Nos termos
da escritura mencionada no R-08 desta, e Certiddo de Casamento extraida do
termo n° 29.800, fls. 037 do livro B n° 100, aos 16 de julho de 2004, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 36° Subdistrito - Vila Maria
da Comarca da Capital deste Estado, ¢ feita a presentc para constar que, o
proprictario, RODRIGO DE SOUSA RAIMUNDO contraiu matrimonio
com CHRISDELY PIRES LOURENCO, a qual passou a usar o nome de
CHRISDELY PIRES LOURENCO DE SOUSA; casamento esse realizado
> | no dia 14 de junho de 2003, sob o regime da comunhdo parcial de bens.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6Y-FVQHZ

segue no verso
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] | CNM: 112540.2.0085558-08

matvicula fi cha
(85 558 ! ['
versa-*’

Guarulhos, 22 de outubro de 2009

O Escreventi/ CUGADON M&W sk (Cleverson Andrade de Souza)

O Oficial Des1gnado

(Osvaldo Marcheti Junior)

R - 08. VENDA E COMPRA - Pmbocolo n°. 270.010, em 16/09/2009. Nos
termos da escritura publica lavrada aos 05 de agosto de 2009, no livro 1298,
fls. 281/283, no 2° Tabelionato de Notas desta Comarca de Guarulhos, o
proprietario, RODRIGO SOUSA RAIMUNDO ou RODRIGO DE SOUSA
RAIMUNDO, administrador de empresas, RG n° 25.740.700-5-SSP/SP e
CPF/MF n° 250.333.898-40, assistido por sua mulher, CHRISDELY PIRES
LOURENCO DE SOUSA, médica, RG n® 21.323.861-5-SSP/SP ¢ CPF/MF
n° 271.511.978-02, brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados 2 Avenida
Campista, n° 177, apto. 123, Vila Galvdo, nesta cidade, vendeu o imoével
objeto desta matricula, 3 JOAO CARLOS BALLAMINUT, industrial, RG
n°® 4.212.040-8-SSP/SP e CPF/MF n° 289.426.128-49, casado pelo regime da
comunh@o universal de bens, antes das Lei 6.515/77, com LEONILDE
CODATO BALLAMINUT, do lar, RG n° 5.157.348-9-SSP/SP e CPF/MF n°
012.083.888-51, brasileiros, residentes e domiciliados 4 Rua S3o Mauricio, n°
616, Vila Galvio, nesta cidade, pelo preco de R$ 130.000,00. Guarulhos, 22
de outubro de 2009,

Valor Venal: R$ 98.135,51.

| @ | E\a |
O Escreventc:,/ CIRSON bmém A\\i,wﬁ. {Cleverson Andrade de Souza)
4

O Oficial Designado, \ | — (Osvaldo Marcheti Junior)

AV - 09. NUMERACAO PREDIALJ- Protocolo n°. 308.317, em 28/02/2012.
Nos termos do Instrumento Particular citado no R-10 e pela Certiddo de

Numeragao Oficial n° 006302/2012, expedida pela Municipalidade local, € -

segue na ficha 03
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CNM: 112540.2.0085558-08

LIVRO N22 - REgisTRo . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE lM()VElS TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E C[VIL DE PESSOA JURIDICA DA COMAR - RULHOS - SP

marrmula cha 3

feita a pre{nte para geristay fjue o Edificio ‘1tor- /Regla atualmcn'té [
designado sob n® 207da A @9 Catipista. Guelrkthos/ 19 de margo de 2012.

fa
| o ~ % —
O Escrevéric e Thiagp Oricchio Govéa de Freitas)

O Substituto do Oficial - / Aenato Sérgio Barbbsa Freitas)
= —(Z

R - 10. VENDA E COMPRA - Protocolo n.° 308.317, em 28/02/2012. Nos
| termos do Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em Guarulhos/SP,
em 23 de feverciro de 2012, os proprietairios JOAO CARLOS
BALLAMINUT e sua mulher LEONILDE CODATO BALLAMINUT, ja
qualificados, venderam este imdvel a JOAO LUIZ DE OLIVEIRA QUIM,
| brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador do RG n° 28.339.203-4
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 261.234,828-07, residente ﬂ‘- omiciliado
na Avenida Dr. Tiar6teo Perniteado, n°® 3128, nestacidade, p

220.000,00 htrave ather pela frédora a seduir
identificada. % 145 97148 o

O Escrevente,

R - 11. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Protocolo n°. 308317, em
28/02/2012. Nos termos do Instrumento Particular citado no R-10, este imo6vel
foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22 da Lei n°
9.514/97, e transferida sua propriedade resoluvel 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, com o
escopo de garantia do financiamento concedido ao proprietario JOAO LUIZ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6Y-FVQHZ

SEZgUE no verso
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85.558 verso

DE OLIVEIRA QUIM, ja qualificado, no valor de R$ 220.000,00, a ser ',
amortizado em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizagfio Constante - SAC, vencendo-se a
primeira parcela em 23 de mar¢o de 2012, com taxa anual de juros nominal de
9,5690% ¢ efetiva de 10,0000%, sendo de R$ 2.452,62 o valor da primeira
prestacdo. Origem dos Recursos SBPE. Nos termos do § 2° do artigo 26 da lei
n° 9.514/97, o praze-de carénciap ara, a expedicdo de i{r},t 1acio ¢ de 60 dias,

contados do/v€n01mento as/prestacio err\x atraso e, papd efeitos dodisposto no
inciso VI/do artigo 24, do fendo dlplma legal aliam 0 iméve em R$

AV.12/85.558 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 22 de janeiro de 2026 - Protocolo 568.113 de 27/06/2025.
Selo Digital: 11254033 1CK001061545HQ26K

O imoével objeto desta matricula: a) integra a circunscrigdo deste Registro
desde 1° de janeiro de 1977; e b) o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP do
logradouro € 07072-010.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6Y-FVQHZ

AV.13/85.558 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 22 de janeiro de 2026 - Protocolo 568.113 de 27/06/2025
Selo Digital: 11254033 1UR001061547KR263 '

Nos termos do requerimento de 28 de outubro de 2025, em Floriandpolis/SC,
ap6s intimacio do devedor fiduciante JOAO LUIZ DE OLIVEIRA QUIM,

o continua na ficha 04
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matricula ficha
(85.558 \ [— 04

CN§ DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
[ CNAM- ] i

Guarulhos, 22 de janeiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6Y-FVQHZ

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

ja qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgagdo da mora,
conforme artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, ja qualificada, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imovel.
Base de calculo do ITBI: R$ 332.313,08. Valor Venal R$ 332.313,08.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6VP5D-CBRL6-UQZ6Y-FVQHZ

Certifico ¢ dou fé¢ que esta certidio é reproduciio auténtica do inteiro teor da matricula n° 85558
(112540.2.0085558-08), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 22 de janeiro de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/

Oficial RS: 44,20 OLe Sraryitianl Al
Estado R$: 12,56 Ay o
Secretaria da Fazenda R$: 8,60 TG YR
Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Piblico ~ R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 568113 1125403C3EY001061546F Y262

A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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