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154,00m?2 (cento e <cinquenta e quatro metros quadrados),
resultante da unificagdo e posterior desmembramento, dos lotes 08 e
09, composto pelo Lote n°® 08A, da Quadra 26 (vinte e seis),
localizado no loteamento denominado “RESIDENCIAL PADRE
HILARIO”, situado nesta Cidade e Comarca de PIRAPOZINHO,
Estado de S&o Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes:
pela frente com a RUA ORIVAL MARRAFON numa distdncia de
7,00m (sete metros), do lade direito de quem da referida via publica
vé o imovel confronta com o Lote n° 08B, numa distincia de 22,00m
(vinte e dois metros); e do lado esquerdo adotando o mesmo sentido
confronta com o Lote n° 07 (sete), numa disténcia de 22,00, (vinte e
dois metros); e finalmente nos fundos divide com o Jardim Marrafon
numa distancia de 7,00m (sete metros), distando cerca de 30,44m
(trinta metros e quarenta e quatro centimetros) com a Rua 28,

CADASTRO MUNICIPAL: 2003777 e 2003652.

PROPRIETARIOS: ROBINSON FERNANDES XAVIER, brasileiro,
empresario, portador do RG n® 46.198.636-X SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 404.175.318-00 e sua mulher KAREN
CARBONARIO CALDEIRA FERNANDES, brasileira, empresaria,
portadora do RG n°® 44.586.862-4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o
n® 371.485.148-86, casados sob o regime da separacgdo de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme Escritura Publica de Pacto
Antenupcial, registrada sob n® 16.572, do 2° Oficial de Registro de
Imoéveis de Presidente Prudente, residentes e domiciliados & Rua
Ramiro Alves da Silva, n°® 30, Parque Watal Ishibashi, em Presidente
Prudente/SP.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 17.709, desta Serventia
Registral Imobiliaria.

Protocolo n® 32.047 de 20/06/2023. Reingresso em 20/07/2023.
Selo digital: 147306311000000008701423S.

izalas Gomes Ferro Jiinior W
Hicial Renistrador

Av.1/M.17710 - Protocolo n° 32.047 de 20/0\5} 3. Reingresso
em 20/07/2023. AVERBAGCAO DE ABERTU E MATRICULA
(DESMEMBRAMENTO).

Pelo requerimento firmado nesta Cidade de Pirapozinho, neste
Estado, aos 18 de janeiro de 2023, assinado pelos proprietarios,
ROBINSON FERNANDES XAVIER e sua mulher KAREN
CARBONARIO CALDEIRA FERNANDES, ja qualificados, com firma
reconhecida, acompanhado da Certiddo de Remembramento e
Fracionamento n°® 021-2/2023, emitida em 17 de julho de 2023, pela
municipalidade de Pirapozinho, neste Estado; Projeto e Memorial
Descritivo sob a Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART n°
28027230230086124, assinada pela Responsavel Técnica, Dalessa
Rodrigues Rocha, Engenheira Civil, inscrita no CREA/SP sob n°

—
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continua ne verso
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abertura desta matricula em virtude do desmembramento do
imével objeto da matricula n° 17.709, desta Serventia Registral.
Selo digital: 1473063E10000000087015230. Pirapozinho, 28 de julho
de 2023. A JOficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belo

St o O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

Av.2/M.17710 - Protocolo n°® 32.047 de 20/06/2023,
em 20/07/2023. ALTERACAO DE CADASTRO MUNICI ;
Pelo requerimento e demais documentos mencionados na.éverbagdo
n® 01 (um) acompanhado da Certiddo Negativa do Imobilidrio,
emitida as 09:49:20 horas, do dia 02 de junho de 2023, pela
municipalidade de Pirapozinho, neste Estado, vdlida até 01 de agosto
de 2023, sob cédigo de controle n® 79319240946B07EQ, procede-se
a presente averbag3o para constar que, o ndmero do cadastro
municipal, do imovel da presente matricula, foi alterado para
2003778, Selo digital: 147306331000000008701623K. Pirapozinho,
23. A Oficiala Substituta, Maisa Patricig de Almeida
o€+ O Oficial, Izaias Gomes Ferro Ju%ﬂ”‘v

R.3/M.17710 -Protocolo n° 35.254 de 25/09/2024.
VENDA E COMPRA.
Pelo Contrato de Venda € Compra de Terreno, MGtuo para Obras com
Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa Minha Vida, com cardter de Escritura Publica,
na forma do 85° do art. 61 da Lei 4.380/64, Contrato n°
-4444.3463534-1, celebrado na cidade de Presidente Prudente,
Estado de Sdo Paulo, em 25 de junho de 2024, consta que os
proprietarios, ROBINSON FERNANDES XAVIER, e sua mulher
KAREN CARBONARIO CALDEIRA FERNANDES ja qualificados,
0 imovel desta matricula, pelo valor de R$ 70.000,00
(setenta mil reais), passando o dominio a pertencer ao outorgado
omprador: FABRICIO ALVES DA SILVA, brasileiro, solteiro,
nascido em 18/13/1996, trabalhador de fabricagdo de calgados e
artefatos de couro, portador do RG n® 427009868 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n°® 467.515.068-30, residente e domiciliado a Rua
ovelina Maria dos Santos, n°® 280, Parque Residencial Natal Marrafon,
em Pirapozinho/SP. Foi feito o recolhimento do ITBI, através da guia
n° 4098, no valor total de R$ 700,00 (setecentos reais).
! Certides Negativas de Débitos Trabalhistas n°s
66631425/2024 e 66631558/2024, emitidas s 16:23:02 e 16:23:23
oras, do dia 27 de setembro de 2024, pelo Poder Judiciério - Justica
0 Trabalho, vélidas até 26 de marco de 2025, em nome de Robinson
ernandes Xavier e Karen Carbonario Caldeira Fernandes. Valor Venal:
R$ 14.322,09 (quatorze mil, trezentos e vinte e dois reais e nove
centavos). Selo digital: 147306321000000011328624Q. Pirapozinho, 02

O Oficial, Izaias Gomes Ferro Juniorz

—— Matriculo Ficha
17,710 _} | 01 | O 353:?5?&35 Comarca de Pirapozinho
Verso PIRAPOZINHO Estado de Sao Pavlo

{ontinva .’iﬁtl“

de outubro-de -2024. A Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Alxidﬁ‘# .
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Matricula Ficha REGISTROS (omarca de Pirapozinho
17.710 7 | 02 \ PIRAPOZINHO  gepado de Sao Paulo

.4/M.17710 -Protocolo n° 35.254 de 25/09/2024.

LIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Pelo Instrumento Particular registrado sob n° 03 (trés), supra,
onsta que o devedor/fiduciante, FABRICIO ALVES DA SILVA, ja
ualificado, alienou o imdvel desta matricula em propriedade
iducidria, em favor da credora/fiducidria, CAIXA ECONOMICA
EDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
m Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04; agéncia
esponsdvel pelo contrato: 3127 - Presidente Prudente-SP, mediante
s seguintes cldusulas e condigdes: 1°) Condi¢Ses do Financiamento:
odalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo; 2°) Origem dos
ecursos: FGTS; 3°) Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4°) indice
e Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; 5°) Enquadramento: SFH;
°) Valor de Venda e Compra do Terreno e Construgio e Composicio
os Recursos: O valor destinado & venda e compra do terreno e
onstrugdo do imével objeto deste contrato é de R$ 175.000,00
cento e setenta e cinco mil reais), composto pela integralizagio dos
alores abaixo: Financiamento concedido pela Caixa: R$ 133.333,33
cento e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés
entavos); Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$
0.024,67 (quarenta mil, vinte e quatro reais e sessenta e sete
entavos; Desconto/Subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$
1.641,00 (um mil e seiscentos e quarenta e um reais); 7°) Valor da
enda e Compra do Terreno: R$ 70.000,00 (setenta mil reais); 8°)
alor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas
artordrias: Registro e ITBI): R$ 6.666,66 (seis mil, seiscentos e
essenta e seis reais e sessenta e seis centavos); 9°) Valor Total
a Divida (Financiamento + Despesas Acessérias):R$
39.999,99 (cento e trinta e nove mil, novecentos e noventa e nove
eais e noventa e nove centavos); 10°) Valor da Garantia Fiduciaria
do Imével para Fins de Venda em Publico Leildo: R$ 175.000,00
cento e setenta e cinco mil reais); 11°) Prazo Total (meses): 368
trezentos e sessenta e oito); Amortizagdo (meses): 360 (trezentos e
essenta); Construgdo: 8 (oito); 12°) Taxa de Juros Contratada (%)
.a.: Nominal: 5.5000; Efetiva: 5.6407: Taxa de Juros Contratada
%) a.m.: Nominal e Efetiva: 0.4583; 13°) Encargo Mensal Inicial
Parcela): Prestagdo (a+j): R$ 794,90 (setecentos e noventa e
uatro reais e noventa centavos); Prémios de Seguros MIP e DFI: R$
4,31 (vinte e quatro reais e trinta e um centavos); Tarifa de
dministragdo de Contrato Mensal TA: R$ 25,00 (vinte e cinco reais);
otal: R$ 844,21 (oitocentos e quarenta e quatro reais e vinte e um
entavos); 14°) Vencimento do primeiro encarge mensal:
5/07/2024; 15°) Forma de pagamento na data da contratacdo:
ébito em conta corrente; 16°) Encargos devidos pelo proponente no
razo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo Conselho
urador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo de Contrato
ensal - TA: R$ 0,00 (zero); 17°) Diferencial na Taxa de Juros: R$
-153,28 (quatro mil, cento e cinquenta e trés reais e vinte e oito
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(centavos); 18°) Composicdo de Renda para Cobertura Securitaria:

Fabricio Alves da Silva: 100%. Em virtude do presente registro,
devedor/fiduciante fica na posse direta do imével, enquanto a
credora/fiduciaria fica na posse indireta. Fica fazendo parte
integrante do referido contrato, a planilha evolugdo tedrica para
demonstracdo dos fluxos referentes aos pagamentos e recebimentos
considerados no célculo do custo efetivo total - CET, nas condicBes
vigentes na data da assinatura deste contrato. Selo digital:
1473063210000000113287240. Pirapozinho, 02 de outubro de 20
Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belo Zsrsristotanle
O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

f 0
Av.5/M.17710 - Protocolo n° 36.805 de 04/06/2025. ' : -
CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL. %
Conforme consulta realizada no site oficial dos Correios,-frocede-se &
presente averbacdo para constar que o Cédigo de derecamentg
Postal (CEP), do imodvel desta matricula, é 19206-288. Selo digital}
147306331000000013491025M. Pirapozinho, 12 de—n embro dd
2025. O Escrevente, Gabriel da Silva Correia P
Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior:

Av.6/M.17710 - Protocolo n® 36.805 de 04/06/207®
CONSOLIDACEO DA PROPRIEDADE.
Pelo requerimento firmado em Floriandpolis, Estddo- de Santd
Catarina, aos 05 de novembro de 2025, assinado digitaimente peld
representante legal da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, i3
qualificada, Sr. Milton Fontana, Gerente de Centralizadora (conforme
procuragdo e substabelecimentos arguivados nesta Serventia
Registral), acompanhado da Certiddo de Decurso de Prazo, emitidd
em 31 de julho de 2025, por esta Serventia Registral, referente 3§
notificacdo do devedor/fiduciante: FABRICIO ALVES DA SILVA, jd
qualificado, procede-se a presente averbacdo para constar 4
consolidacdo da plena propriedade do imével da presentg
matricula, em favor da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jg
qualificada, pelo valor de R$ 177.639,41 (cento e setenta e setq
mil, seiscentos e trinta e nove reais e quarenta e um centavos), nos
termos do artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997. Foi feito a
recofhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Imoveis,
através da guia de ITBI n® 4579, pelo valor de R$ 3.552,79 (trés mil
quinhentos e cinquenta e dois reais e setenta e nove centavos). Valof
Venal: R$ 15.015,28 (quinze mil, quinze reais e vinte e oitd
centavos). Selo digital: 14730633100000001349082%7. Pirapozinho),

1 mbro de 2025. O Escrevente, Gabriel Silvg Caorreig~
~ . O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior: ' M
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Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo auténtica da ficha a que se refere (art. 19, §1° da Lei
6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital
disponibilidade pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001,
devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Abrangendo a presente, apenas as mutagdes ocorridas até o dia util mediante anterior a data da sua
expedigdo. CNM:147306.2.0017710-26. Pirapozinho-SP, 13 de novembro de 2025. Gabriel
da Silva Correia .Escrevente.

Ao Oficial...: RS 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: RS 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Min.PUb...: RS 2,12
Ao Municipio.: R$ 1,33
Total........: R$ 74,17
Gertiaode alopraicactpreosolo 06805 Coeot{IITTAMMMMTIARINE ~ fessie: o050
137347

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1473063C3000000013490925L
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