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1° REGISTRO DE IMOVEIS

204.110 01

M.196.533/Apto.101 - Torre 1 FCC: 11.826
Ribeirao Preto, 10 de maio de 2021.

{ MATRICULA (FICHA

Codigo {CNS) n® 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n° 101, Torre 1, Portal Mirante da Colina, via Marginal da)
avenida Eduardo Andréa Matarazzo n° 6.050.

Apartamento n® 101, localizado no térreo ou 1° pavimento da Torre 1, do empreendimento
em fase de constru¢do, denominado Portal Mirante da Colina, com frente para a via
Marginal da avenida Eduardo Andréa Matarazzo n° 6.050, neste municipio, que possuira
area privativa total de 56,33 metros quadrados, area total de uso comum de 66,1702
metros quadrados, area real total de 122, 5002 metros quadrados, correspondendo a uma
fracdo ideal de 0,004464285, com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual
descobenrta e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 383.148 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MIRANTE DA COLINA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 37.307.731/0001-94, com sede neste municipio, na avenida
independéncia n® 2.5635, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/196.533 de 31 de agosto de 2020; e incorporagdo de
coendominio registrada sob n® 03 na matricuia n® 186.533 em 07 de outubro de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdao Preto, 10 de maio de 2021 - (prenotagdo n°® 500.094 de 03/05/2021).

Selo digital nimero: 411435311QU0O00309600CK21L.

A Escrevente: AR , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 10 de maio de 2021- (prenotagdo n® 500.094 de 03/05/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n° 06
da matricula n® 196.533, o imével objetc desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,
para garantia da divida no valor de R$ 26.565.535,32 (vinte e seis milhées, quinhentos e
sessenta e cinco mil, quinhentes e trinta e c¢inco reais e trinta e dois centavos). Valor
proporcional: R$ 118.596,13.

Selo digital nimeroghl 1435331BS000309601VP21J.

A Escrevente: LM , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02/204.110 - CONCLUSAOQ DE OBRA.

Em 01 de novembro de 2022- (prenotagao n°® 528.796 de 26/09/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de setembro de 2022,
procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da construgio do
empreendimento denominado Portal Mirante da Colina, que recebeu o n® 6.050 da
avenida Eduardo Andrea Matarazzo (Av.07/196.533) e instituicdo do respectivo
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(condominio (R.0B/196.533), esta ficha passa a constituir a matricula n° 204.110?

referindo-se ao apartamento objeto desta matricula, ja concluido.
Selo digital nimero: 311F000506419A1222.
O Escrevente: , (Vitor Pessotti Candido).

Av.03/204.110 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 01 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 528.796 de 26/09/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de setembro de 2022,
procede-se a presente averbacédo para constar que a convengdo do condominio "Portal
Mirante da Colina" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro
Auxiliar sob n°® 14.987.

Selo digital nimerg: 331HEO000506420TV22E.
O Escrevente: : (Vitor Pessotti Candido).

R.04/204.110 - ATRIBUIGAO.

Em 01 de novembro de 2022 - (prenotagdo n® 528.796 de 26/09/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de setembro de 2022,
procede-se o0 presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento Portal Mirante da Colina, o apartamento objeto desta matricula foi
atribuido a BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL MIRANTE DA COLINA SPE LTDA,
NIRE n® 35236052054, ja qualificada, conforme registro n® 01 da matricula n® 186.533 de
31 de agosto de 2020, pelo valor de R$ 173.101,41 (cento e setenta e trés mil, cento e um
reais e quarenta e um centavos).

Selo digital nimergy41435321DA0005064218822X.
O Escrevente: . : (Vitor Pessotti Candido).

Av.05/204.110 - CADASTRO.

Em 29 de dezembro de 2022 - (prenotagio n® 533.227 de 19/12/2022).

Por instrumento particular n°® 8.7877.1570860-4 , com carater de escritura publica, na
forma do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 14 de dezembro
de 2022, e certidao de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto/SP, em 21/12/2022, procede-se a presente averbacio para constar que o
imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo numero de contribuinte 397.0889.
Selo digital nimero: 111435331GH000528884KY220.

A Escrevente: b@}\)\&)\m‘ , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/204.110 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Em 29 de dezembro de 2022- (prenotagdo n° 533.227 de 19/12/2022).
Por instrumento particular mencionado na Av.05, procede-se a presente averbagdo para
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MATRICULA FICHA .
204.110 ( | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
RCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP
Ribeirdo Preto, 29 de dezembro de 2022. ‘N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

/constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.01/204.110, em virtude da qu1taga}
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja quallftcada Valor da divida; R$
118.596,13 (cento e dezoito mil, quinhentos e noventa e seis reais e treze centavos).

Selo digital niumero: 11 1435331XH000528885UE22I.

A Escrevente: olomucen~w , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.07/204.110 - VENDA E COMPRA.

Em 29 de dezembro de 2022 - (prenotagao n® 533.227 de 19/12/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.05, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
MIRANTE DA COLINA SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a 1) MATEUS MAXIMIANO
DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, estivador, carregador e assemelhados, CPF/MF
n° 448.763.138-65, residente e domiciliado neste municipio, na rua Carlos Cesar Tonelo n®
250, bioco 7, apto. 3, Jardim Heitor, e 2) DANUSKA TAMARA DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, maior, vendedor de comércio varejista e atacadista, RG n°® 53.784.775-3-SSP/SP,
CPF/MMF n° 421.778.768-50, residente e domiciliada neste municipio, na rua Tereza
Marturano Lagamba n°® 669 Presidente Dutra, o imovel objeto da presente matricula pelo
valor de R$ 253.000,00 (duzentos e cinquenta e trés mil reais), sendo R$ 101.299,08
pagos com recursos proprios, R$ 3.224,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$
148.476,92 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. Valor venal: R$ 81.798,47.

Selo digital numero; 111435321PU000528886GY22U,

A Escrevente: bbwmm , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.08/204.110 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 29 de dezembro de 2022- (prenotagio n°® 533.227 de 19/12/2022).

Por instrumento particular mencionado na Av.05, 1) MATEUS MAXIMIANO DE OLIVEIRA
e 2) DANUSKA TAMARA DE OLIVEIRA, ja qualificados, deram em ALIENAGCAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem
como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 148.476,92 (cento e quarenta e oito mil,
quatrocentos e setenta e seis reais e noventa e dois centavos), a ser reembolsadoc em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre
as quais incidirgo juros & taxa nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 5,6407% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 895,23, com
vencimento para 16/01/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forca da lei, a posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores
diretos e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os
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efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 256.200,00\
(duzentos e cinquenta e seis mil e duzentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a
clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o pago, para a expedicdo da
intimag&@o e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Uni&o. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1 11435321 NO000528887JH22Y,

A Escrevente: cw , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.09/204.110 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - (prenotagdo n® 599.526 de 01/12/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 056 de margo de 2026, procede-se a
presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula & vinculado ao
codigo de enderegamento postal - CEP n° 14075-820.

Selo Digital: 1114353E1T000001020565261.
A Escrevente: v

Av.10/204.110 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - {prenotacdo n® 599.526 de 01/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacgéo da mora referente ao contrato de
alienagao fiduciaria registrado sob n® 08 nesta matricula, procede-se a presente averbagao
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 268.107,50 (duzentos e sessenta
e oito mil, cento e sete reais e cinquenta centavos). Valor venal: R$ 99.117,58,

Selo Digital: 111435331T000001020566262.

A Escrevente: felBosneonn (Joseane Soares Forggia Carrocini)

{Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 599.526 - IND1499187C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 204.110 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:29

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000102058426U. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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