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CNM n®: 111435.2.0182436-05

MATRICULA ' FICHA o . .
" 182.436 ’ I' 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA D IRAQ PRETO - 5P
M.161.984/A.302 -B.3 FCC: 4.272 :
LIVRO GISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 17 de outubro de 2016.
Codigo {CNS) n*: 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n° 302, Bloco 3, Parque Roménia, rua Ovidio Cofus n° 51. A
Apartamento n°® 302, 3° pavimento ou 2° andar, Bloco 3, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Parque Roménia, com frente para a rua Ovidio Colus n°® 51,
neste municipio, que possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados, area
comum de divisdo ndo proporcional de 12,500 metros quadrados, relativa. a vaga de
garagem n° 82 (tipo M). drea comum de divis&o proporcional de 49,462 metros quadrados,
totalizando a area de 103,812 metros quadrados, equivalente a fragdo ideal de
0,7654759% do terreno e das coisas de uso comum. -
CADASTRO MUNICIPAL: 120.526 (em &rea maior).

PROPRIETARIO: PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n® 16.927.150/0001-85, com sede neste municipio, na rua Cerqueira César n°
1.730, sala 05, Jardim Sumare.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.371 de 22 de abril de 2015 (matricula 161.984 de 25 de
maio de 2015); e incorporagéo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n® 161.984
em 08 de julho de 2015. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no
item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 17 de outupro de 2016 - (prenotagdo n° 416.376 de 06/10/2016).

o) EM , (José Luis Maranha Alves).

-01.- TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.
Em 17 de 0 o de/2016 - (prenotagdo n° 416.376 de 06/10/2016).
Procede-se a presénte averbagao para constar que em conformidade com averbagao n°® 02
da matricula n® 161.284, a proprietaia PARQUE ROMENIA INCORPORAGOES SPE
LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimentc que se
denominara “Parque Roménia", submeteu a incorporagdo registrada sob n® 01 da
matricula n® 161.984 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo
31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (artigo esse criado pela Lei n®
10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio da
incorporadora, constituindo 7 patrimdnio de afetacado, destinado a consecugdo da
incorporagdo correspondenfe € a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.
O Escrevente: e , {José Luis Maranha Alves).

/ 7 -

Av.DZWS’Z:l«S-\C;M_USRO DE OBRA.
Em 17 de outubro de 2017- (prenotagéo n® 435.569 de 27/09/2017).

Procede-se a presente averbag@o para constar que em virtude da construcio do
empreendimento denominado Parque Roménia, que recebeu 0 n° 51 da rua Ovidio
Colus {Av.05/161.984) e instituicdo do respectivo condominio (R.06/161.984), esta ficha
passa a constituir a matricula n® 182.436, referindo-se ao apartamento n® 302, ja concluido.
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(O Escrevente:_ r I , (Luiz Antbnio da Silva). A

Av.03/182.436 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 17 de outubro de 2017 - {prenotagao n° 435.569 de 27/09/2017).

Procede-se a presénte averhac@o para constar que a convengéao do condominio "Parque
Romeénia" foi r rada ner data e unidade de servigo no Livro 3 de Registro Auxiliar

sob n® 14.026.

O Escrevente: v , (Luiz Anténio da Silva).

T

R.04/182.436 - ATRIBUICAO.

Em 17 de outubro de 2017 - (prenota¢do n® 435.569 de 27/09/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 12 de setembro de 2017,
procede-se o presgnte registro para constar que em virtude da conclusao da obra do
empreendimento cminade Parque Romeénia, o apartamento objeto desta matricula foi

(A

atribuido a PARQ ROMENIA INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor
de R$ 78.755,69.
(8] Escrevente_ , (Luiz Anténio da Silva).

Av.05/182.436 - CADASTRO

Em 22 de junho de 2023 - (prenotacio n® 543.173 de 13/06/2023).

Por escritura publica de 15 de julho de 2021 (livro n® 1.677, fls. 55/62) lavrada pelo 5°
Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, e certidio de dados cadastrais do imével
expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em 20 de junho de 2023,
procede-se a presente averba ép para constar que ¢ imovel objeto desta matricula é
langado atualmente pelo ni :

Selo digital numero: 11
O Escrevente:

96 3OQ238.
, (Luiz Paulo de Sousa).

R.06/182.436 - DACAO EM—H:GAMENTO

Em 22 de junho de 2023- (prenotagao n® 543.173 de 13/06/2023). i
Por escritura publica mencionada na Av.05, PARQUE ROMENIA INCORPORA(,‘OES SPE
LTDA, NIRE n° 35226970964, ja qualificada, transmitiu por DACAO EM PAGAMENTO a :
LETICIA GABRIELLE BORGES DA SILVA, brasileira, solteira, maior, empresaria, RG n° -
43.660.918-6-SSP/SP, CPF/MF _n° 367. 500 948-30, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Coracy de Toledo Piza n® 985, o imovel objeto da presente matricula

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/USRYH-9XCPF-QVNDS-G7JLU

pelo valor de R$ 125.000,00 inco mil reais). Valor venal: R$ 72.893,03.
Selo digital nimero: 111 896645423C.
O Escrevente: , {Luiz Paulo de Sousa).

{segue na ficha 02)
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CNM n°: 111435.2.0182436-05 “
(MATI!iCULA (Fgcm

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
182.436 02 ;
MARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

VRO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cédigo (CNS) n°; 11.143-5
(¢ ™
R.07/182.436 - VENDA E COMPRA.
Em 25 de julho de 2023 - (prenotagdo n° 545.297 de 18/07/2023).
Por instrumento particular n°® 8.4444.3007477-9, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 12 de julho de 2023,
LETICIA GABRIELLE BORGES DA SILVA, empresaric e produtora de espetaculos
publicos, ja qualificada, VENDEU a ERIKA ALVES DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
trabalhadora dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, RG n®
34.639.772-SSP. ° 111.337.804-23, residente e domiciliada neste municipio,
na rua Jos€de Alcantara n® 1.075, e 02 C 32, Jardim Heitor Rigon, o imével objeto da
presefite matricula pelo valor de R$ 161290,00 (cento e sessenta e um mil, setecentos e
venta reais $ 36.184,28 pagos com recursos préprios, R$ 5.828,00
descon sidio concedid\pelo FGTS/Unido e R$ 119.777,72 pagos com recursos
decorfentes do financiamento dbjeto do regigtro subsequente. Valor venat: R$ 72.893,03.
o digital nui : 41143532 11,B0006032F0IE23N.
0 nte: , (Rafael Talamoni).

Ribeirao Preto, 25 de julho de 2023.

R.08/182.436 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 25 de julho de 2023- (prenotagdo n°® 545.297 de 18/07/2023).

Por instrumento particular mencicnado no R.07, ERIKA ALVES DA SiLVA, ja qualificada,
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imovel objeto da presente matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como ¢ fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiducianie, no valor de R$ 119.777,72 (cento e dezenove mil,
setecentos e setenta e sete reais e setenta e dois centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagcio PRICE, indice de
atualizagcdo do saldo devedor. TR, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
5.0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5.1162% ao ano, e juros a taxa
nominal de 0.4159% ao més e efetiva de 0.4167% ao més, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 677,98, com vencimento para 12/08/2023, e as seguintes em igual dia dos
meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se a
devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto
desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 161.790,00 (cento e sessenta e um mil, setecentos e noventa reais)
conforme clausula 18. De acordo com a clausula 15 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expedi¢ao da intimacao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos. FGTS. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.
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Av.09/182.436 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotacéo n® 599.161 de 25/11/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 13 de abril de 2026, procede-se a
presente averbacdo para constar que o imoével objeto desta matricula é vinculado ao

codigo de enderegamento p - CEP n° 14065-295.
Selo Digital: 1114353E1 0103097
A Escrevente: ua L (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av.10/182.436 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 06 de maio de 2026 - (prenotagdo n® 599.161 de 25/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificag@o da fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ac contrato de alienagdo
fiduciaria registrado sob n° 08 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagcdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 167.847,56 (cento e sessenta e
sete mil, oitocentos e quarenta e sete reais e cinquenta e seis centavos). Valor venal: R$

82.969,41.
Selo Digital: 11143533170 103097826N.
A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

A

CERTIDAO

Prenotagao n® 599.161 - IN01493313C -

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 182.436 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 06/05/2026 - 10:51

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000103097626F. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/iselodigital.isp.jus.br

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/USRYH-9XCPF-QVNDS-G7JLU
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