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Codigo (CNS) n®; 11.143.5

/IMOVEL: Apartamento n® 09, Torre 3, Residencial Art Planalto, rua José Roberto\
Rodrigues n° 351,

Apartamento n° 09, localizado no pavimento térreo, Torre 3, do empreendimento, em fase
de construgao, denominado Residencial Art Planalto, situado neste municipio, na rua
José Roberto Rodrigues n® 351, que possuird a area real total de 125185 metros
guadrados, sendo 80,480 metros quadrados de &rea real privativa, 21,840 metros
quadrados de area comum de divisdo n3o proporcional, incluido nesta o direito de uso de
uma vaga de garagem individual e indeterminada e area de circula¢do, area comum de
divisdo proporcional de 22,865 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,2471921%.

CADASTRO MUNICIPAL: 367217 (em area maior).

PROPRIETARIA: ART PLANALTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 21.435.461/0001-67, NIRE n° 35228785488, com sede neste
municipio, na avenida Independéncia n® 3.840, Loja 2-I, Jardim Califérnia.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/185.189 de 24 de agosto de 2020; e incorporagdo de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 185.189 em 25 de novembro de 2020.
Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4° da lei n°
6.015/1973.

Ribeirao Preto, 08 de novembro de 2022 - (prenotacdo n® 530.459 de 26/10/2022).

Selo digital nomero; 111435311LX000509031E422V.

A Escrevente: /k\n'r\ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.01/204.472 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGCAO.

Em 08 de novembro de 2022 - (prenotagao n® 530.459 de 26/10/2022).

Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com a averbagao n°
06 da matricula n° 185.189 de 25 de novembro de 2020, a ART PLANALTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA, ja4 qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Residencial Art Planalto,
submeteu a incorporagéo registrada sob n° 04 da matricula n°® 185.189, ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.501/1964
(redacao da Lei n° 10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimanio da
incorporadora, constituindo patriménio de afetacio, destinado & consecucdo da
incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
adquirentes.

Selo digital nimero: 111435331RUD005090320022K.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HF5C8-Z3W9Z-FK9JX-CJTVP

A Escrevente: m , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
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/' R.02/204.472 - HIPOTECA. N
Em 01 de margo de 2023- (prenotacéo n® 536.925 de 23/02/2023).

Por instrumento particular de abertura de crédito e motue para construgéo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas - contrato n°
8.7877.1592822-1, firmado neste municipio, em 05 de janeiro de 2023, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1864, ART PLANALTO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu em GARANTIA
HIPOTECARIA o imovel objeto desta matricula, juntamente com os demais apartamentos
integrantes da torre 03 e da torre 04, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$ 9.562.713,00 (nove
milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil, setecentos e treze reais), valor este a ser
utilizado e amortizado da seguinte forma: a) LIBERACAO DO CREDITO: O crédito sera
disponibilizado em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de acordo com o
percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido
pela credora, na forma do titulo; b) ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o valor da divida
foi ajustada a incidéncia de juros & taxa nominal de 8.0000% ao ano, correspondente a
taxa efetiva de 8.3000% ao ano, na forma constante do titulo; ¢) PRAZOS DO
FINANCIAMENTO: Periodo de construgdo: 18 meses; prazo de amortizagdo: 24 meses; e
d) FORMA DE PAGAMENTO: O primeiro pagamento sera realizado no primeiro dia do
més subsequente a liberagido da Ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. O valor dos iméveis para fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil € de R$ 21.780.000,00 (vinte e um milhdes, setecentos e oitenta mil reais).
Demais termos e condi¢gdes constantes do titulo. Valor proporcional: R$ 79.689,27. Origem
dos recursos: FGTS/Programa Casa Verde e Amarela.

Selo digital nimero: 11143532 1MG00055237 10W23T.

O Escrevente: 4 (Pedro Augusto Ferreira).

Av.03/204.472 - CAN AMENTO DE HIPOTECA.

Em 17 de maio de 2023- (prenctacéo n° 540.507 de 27/04/2023).

Por instrumento particular n° 8.7877.1629465-0, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1864, firmado neste municipio em 06 de abril de 2023,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto do
R.02/204.472, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 79.689,27 (setenta e nove mil, seiscentos e

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HF5C8-Z3W9Z-FK9JX-CJTVP

oitenta e nove reais e vinte e sete centavos).
Selo digital numer AM 1EE00§8623V023R.
O Escrevente: ) . , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).
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Ribeirio Preto, 17 de maio de 2023.

(R.04/204.472 - VENDA E COMPRA. h
Em 17 de maio de 2023- (prenotacdo n° 540.507 de 27/04/2023).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, ART PLANALTO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a JAMILA REGINA DE OLIVEIRA,
brasileira, solteira, maior, auxiliar de limpeza, CPF/MF n°® 313.644.838-31, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n° 470, Condominio Uruguai,
Jardim Presidente Dutra, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 16.067,49
(dezesseis mil e sessenta e sete reais e quarenta e nove centavos). A operacgao vinculada
ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
195.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 62.939,42 pagos com
recursos proprios, R$ 43.128,00 desconto concedido pelo FGTS/unido e R$ 88.932,58
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicag3o dos recursos: R$ 16.067,49 (dezesseis mil e sessenta e sete reais e quarenta e
nove centavos) a aquisicao da fracao ideal do terreno, e R$ 178.932,51 (cento e setenta e
cito mil, novecentos e trinta e dois reais e cinquenta e um centavos), a aquisi¢do de futura
unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 13.222 21. O prazo para construgao desta
unidade habitacional é de 15 meses.
Selo digital nimero.44J435821 BUO@%YNZST.
O Escrevente: ‘ 7 / , {Bruno Magalhies de Paiva Marques).
l

R.05/204.472 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 17 de maio de 2023- (prenotacao n® 540.507 de 27/04/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, JAMILA REGINA DE OLIVEIRA, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 88.932,58 (vitenta e oito mil,
novecentos e frinta e dois reais e cinquenta e oito centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre
as quais incidirdo juros a taxa nominal de 0.4159% ao més e 5,00% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 0.4167% ao més e 5,1161% ao ano, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 501,38, com vencimento para 06/05/2023, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imdével fica
desdcbrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais)
conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
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9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/unido. Demais clausulas e condigdes constantes no
titulo.

Selo digital nimero; 3 21TI0005@560237.
O Escrevente: , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).

Av.06/204.472 - ONCLUSAO DE OBRA,
Em 26 de junho de 2025 - (prenctacéo n® 586.421 de 16/05/2025).

Por instrumento i irma municipio em 16 de maio de 2025, procede-se a
presente a acho para constar que™Qi concluida a construgido da torre 3 do
empreenetimento de i sidencial Planalto, que recebeu o n® 351 da rua

José Rpberto rigues, conforme Av.17/185.{89, e foi registrada a institui¢do parcial do
respectiva.corfdominio, conforme R.18/185.189.

Selo Digitat: _ -
O Oficial Substituto: 14 (Rafael Talamoni)

Av.07/204.472 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.
Em 26 de junho.de 2025 - (prenotag o-R° 586_.421 de 16/05/2025).

Por instrumento partlcu[ Ricipio em 16 de maio de 2025, procede-se a
present averbae que a co encdo do condominio "Residencial Art
Planaltd servico, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n°® 15344

Selo Dlglta 11 4353

O Oficial SUBstituto: Gl (Rafael Talamoni)

R.08/204.472 - ATRIBUIGAO.

Em 26 de junho de 2025 - (prenotagdo n® 586.421 de 16/05/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de maio de 2025, procede-se o
presente registro i ue, em virtude da conclusdo da cbra da torre 3 do
empreendjmentoc denominado Resi ial Art Planalto, o apartamento objeto desta
matrici#d, o qual foi avaliado em R$ 178.932,51 (cento e setenta e oito mil, novecentos e
trinter'e dois reais e cinquenta e um centavos), teve os direitos de devedor fiduciante

atrituidos a JA EG[NA OLIVEIRA, e\os direitos de credora fiduciaria foram
atribtidos a GAIXA ECONOMICA FEDERAL, todds ja qualificados.
Selo Digita 771R528|

O Oficial Substituto: M{R&fael Talamoni)

Av.09/204.472 - CADASTRB E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 29 de abril de 2026 - (prenotacdo n° 597.866 de 04/11/2025),
Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 31 de margo de 2026, e certidao de

(Segue na ficha 03)
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/dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em\
23 de abril de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imovel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 395.894 e com cadigo
de enderecamento postal - C 057-389.
Selo Digital: 1114353E1 m}v A

A Escrevente:

- {Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/204.472 - CONSOLIDAQ 0 DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 29 de abril de 2026 - (prenotagéo n® 597.866 de 04/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagio da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purga¢dc da mora referente ao contrato de alienacéo
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 192.842,81 (cento e noventa e
dois mil, oitocentos e quarenta e dois reais e oitenta e um centavos). Valor venal: R$

114.512,24.

Selo Digital: 11143533110(000102784626U.

A Escrevente:, TRy (Thayné Vitéria Oliveira da Silva)
CERTIDAC

Prenotagao n® 597.866 - INO1481130C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o confetido da Matricula n® 204.472 até o dia util anterior a esta data, incluindo o tltimo
alo sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direilos, dnus reais e resirigdes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/04/2026 - 11:12

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001027814 26M. Para conferir a proced &ncia deste documento acesse: htips:#selodigital.isp.jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HF5C8-Z3W9Z-FK9JX-CJTVP
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