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MARCA DE RIBEIRAC PRETO - SP
Ribeiréo Preto, 30 de agosto de 2023. VRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cadigo (CNM) n®: 111435.2.0209197-38
Codigo (CNS) n°: 11.143-5

Collucci n° 160.

Apartamento n® 402, localizado no 4° pavimento da Torre 2, do empreendimento em fase
de construgdo denominado Portal Alvorada das Gargas, com frente para a rua Orlando
Collucci n® 160, neste municipio, que possuird area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 54,6088 metros quadrados, area real total de
103,0288 metros quadrados, correspondendo a uma fracio ideal de 0,005822348, com
direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 396.202 (em Area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALVORADA DAS GARCAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 39.537.958/0001-51, NIRE n® 35236491872, com sede
neste municipio, na avenida Independéncia n°® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n°s 169.592 até 169.615 e 169.618 até
169.641, todas de 10 de dezembro de 2021, matricula n® 200.932 de 01 de fevereiro de
2022, e incorporagdo de condominio registrada sob n® 03 na matricula n°® 200.932 em 24
de julho de 2023. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°,
da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 30 de agosto de 2023 - (prenotagio n® 547.051 de 17/08/2023).

Selo digital nimero: 111435311QL000619261JW23Q.

A Escrevente: , (Jutiana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.01/209.197 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 30 de agosto de 2023 - (prenotagdo n° 547.051 de 17/08/2023).

Procede-se a presente averbagéo para constar que, em conformidade com a averbagao n°
05 da matricula n® 200.932 de 24 de julho de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Aivorada das Gargas, submeteu
a incorporagéo registrada sob n® 03 da matricula n® 200.932, ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4591 de
16 de dezembro de 1964 (redagéo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terreno e as acessbes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-dc apartados do patriménio da incorporadora, constituindo
patriménio de afetac@o, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e &
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital nimero: 111435331WQ000619262BL23X.

A Escrevente: /)’)72/ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.02/209.197 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 30 de agosto de 2023 - (prenotagdo n° 547.051 de 17/08/2023).

(segue no verso)
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(Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com o registro n® 06\

MATRICULA FICHA
( 209.197 [ 01
Verso

Cdédigo (CNM) n°: 111435.2.0209157-38

da matricula n® 200.932 de 30 de agosto de 2023, o imdével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 25.101.223,31 (vinte e cinco milhdes, cento e um mil,
duzentos e vinte e trés reais e trinta e um centavos). Origem dos recursos: FGTS. Valor
proporcional: R$ 151.212,19.

Selo digital niimero: 111435331WHP00619263VN23G.

A Escrevente: / , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.03/209.197 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 20 de fevereiro de 2024- (prenotacio n° §56.734 de 31/01/2024).

Por instrumento particular n® 8.7877.1898432-7, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio, em 24 de janeiro de 2024,
procede-se a presente averbagdo para constar c CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/209.197, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor divida: R$ 151.212,19 (cento e cinquenta € um mil,
duzentos e doze reais e dez
Selo digital nimero: 1114
O Escrevente:

, (Luiz Paulo de Sousa).

pdy) Ry
R.04/209.197 - VENDA E COMPRA.

Em 20 de fevereiro de 2024- (prenotagio n° 556.734 de 31/01/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GABRIEL NEVES DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, gerente, RG n°® 55.847.999-6-SSP/SP, CPF/MF n°®
479.546.688-27, residente ¢ domiciliado neste municipio, na rua Daniel Esteves n° 72,
Jardim Orestes Lopes de Camargo, o imdvel objeto da presente matricula, pelo valor de
R$ 31.300,94 (trinta e um mil e trezentos reais e noventa e quatro centavos). A operagio
vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos
recursos: R$ 264.000,00, correspondendo ac somatdrio dos seguintes valores: R$
110.950,48 pagos com recursos proprios, R$ 630,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido
e R$ 152.419,52 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicacao dos recurses: R$ 31.300,94 (trinta e um mil e trezentos reais e
noventa e quatro centavos) a aquisicdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 232.699,06
{duzentos e trinta e dois mil, seiscentos e novenia e nove reais e seis centavos), a
aquisigéo de futura unidade autdnoma. Valor venal proporcional; R$ 23.785,39. Prazo para
construgao desta unidade habitacional: 22/09/2026.

Selo digital nimero: 111435321DU0C0681281LM24E.

(segue na ficha 02)
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/ \
/0 Escrevente: W , (Luiz Paulo de Sousa).
A A -

R.05/209.197 - ALlENAGl&’Q_Ii(MJMARIA
Em 20 de fevereiro de 2024- (prenotagcdo n° 556.734 de 31/01/2024).

Por instrumento particular mencionadoe na Av.03, GABRIEL NEVES DA SILVA, jé
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA ¢ imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 152.419,562 (cento e cinquenta e
dois mil, quatrocentos e dezenove reais e cinquenta e dois centavos), a ser reemboisado
em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio PRICE, e
sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,00% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 7,2290% ao ano, e juros a taxa nominal e efetiva de 0.5833% ao més, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 1.071,19, com vencimento para 24/02/2024, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imovel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997
foi estipulado o valor da garantia em R$ 269.000,00 (duzentos e sessenta e nove mil reals)
conforme cldusula 23. De acordo com a clausula 20 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 15 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio
pago, para a expedi¢édo da intimagdo e para os fins previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei
9.514/1997. Origem dos recursps: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes
no titulo.

Selo digital numero: 11
O Escrevente;

1282YS24U).
, (Luiz Paulo de Sousa).

Av.06/209.197 - CONCL(USMSE; OBRA.

Em 03 de julho de 2025 - (prenotagdo n° 586.805 de 22/05/2025).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se a
presente averbagdo para constar que foi concluida a construgdo do empreendimento
denominado Portal Alvorada das, Garcas, que recebeu o n° 160 da rua Orlando
Collucci, conforme Av.08/200.93 foi registrada a instituigdo do respectivo condominio,
conforme R.09/200.932.
Selo Digital: 1114353E1T000
O Escrevente:

(Luiz Paulo de Sousa)

71T 71N
Av.07/209.197 - CONVENCAG-E GANDOMINIO.

Em 03 de julho de 2025 - (prenotagdo n° 586.805 de 22/05/2025).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SR23A-ZHXF3-TZQTV-EVCVE

(Segue no verso)
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Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se a

presente averbagdo para constar que a convencao do condominio "Portal Alvorada das
Gargas", foi registrada nesta datd)e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar

sob n°® 15.370. -
Selo Digital: 1114353E1TO 88004225,
O Escrevente: ' (Luiz Paulo de Sousa)

g a—
R.08/209.197 - ATRIBUICAQ. [ />
Em 03 de julho de 2025 - (prehotacédo n® 586.805 de 22/05/2025).
Por instrumento particular firmado neste municipioc em 09 de junho de 2025, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da conclusdio da obra do
empreendimento denominado Portal Alvorada das Gargas, o apartamento objeto desta
matricula, o qual foi avaliado em R$ 264.000,00 (duzentos e sessenta e quatro mil reais),

teve os direitos de devedor fiducjante atribuidos a GABRIEL NEVES DA SILVA, e os
direitos de credora fiduciaria atribuidos @ CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos
ja qualificados.
Selo Digital: 111435321T0
O Escrevente:

(Luiz Paulo de Sousa)

| /L\rf
[V

Av.09/209.197 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 14 de abril de 2026 - {prenotacdo n® 596.059 de 08/10/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
26 de margo de 2026, procede-se a presente averbacdo para consignar que ¢ imdvel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 417.486 & com
cédigo de enderegamento postal — CEP 14059-235.

Selo Digital: 1114353E1T000001020581260.

A Escrevente: Ilbbwmm : (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/209.197 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FiDUCIARIA.

Em 14 de abril de 2026 - (prenctagdo n° 596.059 de 08/10/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificag@o do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienacéao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 276.061,90 (duzentos e setenta
e seis mil e sessenta e um reais € noventa centavos). Valor venal: R$ 100.586,67.

(Segue na ficha 03)
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MATRICULA FICHA
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Ribeirdo Preto, 14 de abril de 2026. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(Selo Digital: 111435331T000001020582268. h
A Escrevente: Jn%%cm\nmm' (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagao n® 596.059 - INO1467819C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 209.197 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 14/04/2026 - 12:26

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T000001020580260. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus.br
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