Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/M8AYH-3XNT3-E4NLN-WTC93

| vinte e trés

CNM n®: 111435.2.0206394-08

MATRICULA FICHA o .
{ 206.394 ] [ 01 ] 1° OEICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
OMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n®: 11.143-5

M.186.413/Apto.107 - B.4 FCC: 11.124
Ribeirdo Preto, 24 de margo de 2021,

.ﬁMOVEL: Apartamento n° 107, Bloco 4, Conquista Macauba, rua Geraldo Rinhel)

Sobrinho n° 250.

Apartamento n® 107, localizado no 1° pavimento, Bloco 4, do empreendimento em fase de
construgdo, denominado Conquista Macaliba, situado neste municipio, na rua Geraldo
Rinhel Sobrinho n°® 250, que possuird area privativa (Util) coberta de 43,270 metros
quadrados, area comum coberta de 7,560 metros quadrados, area total coberta de 50,830
metros quadrados, area comum total descoberta de 42,991 metros quadrados, area total
real de 93,821 metros quadrados, correspondendo-ihe ainda uma fragéc ideal no terreno e
nas coisas de uso comum de 0,002153553, com direitc de uso de 01 (uma) vaga de
garagem individual e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 372.797 (em area maior).

'‘PROPRIETARIA: NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 28.835.733/0001-65, com sede em Belo Horizonte/MG, na rua dos
Otoni n° 177, Sapta Efigénia,

REGISTRO AMJERIOR: R.03/186.413 de 27 de janeiro de 2020; e incorporagdo de
condominio reggiftrada sob n° 04 ng/matricula n® 186.413 em 18 de fevereiro de 2020.
rmidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normasjde pBervico da Correg d, ria Geral da Justi¢a do Estado de S&o Paulo.

Ribeirao Prdto, 4 de margo de 2021 - (prenotagao n® 497.916 de 17/03/2021).

24 de mayco de 2021 - (prenotagdo n® 497 916 de 17/03/2021).

186.413, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO/en favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancarip $ul, quadra 4, lotgd 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,

4 da divida no valof de R$ 16.623.980,48 (dezesseis milhdes, seiscentos e
ovecentos e oifenta reais e quarenta e oito centavos). Valor proporcional:

R$ 74.214,
Selo digital &
\0 Escrevente:

AW02 - CAN LAMENTL‘.)/E)E HIPOTECA.
Em 20.de dézembro de 2022- (prenotagdo n° 532.862 de 12/12/2022).
Por instrumento particular n® 8.7877.15658072-1, com carater de escritura publica, na forma

do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 02 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede:se a presente averbacdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.01 da presente ficha, em virtude da quitagao

435331HW000293850UB21F.
GiR _, {Carlos Eduardo Junqueira Junior).

(segue no verso)
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Gutorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Valor da divida: R$)

74.214,20 (setenta e quatro mi zantos e torze reais e vinte centavos).
Selo digital nimero: 111435331/ 0 13GU220.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

A TH -

R.03 - VENDA E COMPRA. bp/
Em 20 de dezembro de 2022={prenotagac n® 532.862 de 12/12/2022).
Por instrumento  particular mencionado na Av.02, NOVA ALMENARA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, VENDEU a ROSE
FERREIRA DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, estivadora, carregadora, embaladora
e assemelhados, RG n°® 64.476.441-7-SSP/SP, CPF/MF n°® 097.382.766-16, residente e
domiciliada neste municipio, na avenida Manoe! Anténio Dias n° 1.569, Jardim Marchesi, o
imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 9.416,84 (nove mil, quatrocentos e
dezesseis reais e oitenta e quatro centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada
nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 168.100,00,
correspondendo ac somatdrio dos seguintes valores: R$ 16.375,43 pagos com recursos
préprios, R$ 23.851,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 127.873,57 pagos com
recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagio dos
recursos. R$ 9.416,84 (nove mil, quatrocentos e dezesseis reais e oitenta e quatro
centavos) a aquisicao da fragdo ideal do terreno, e R$ 158.683,16 (cento e cinquenta e oito
mil, seiscentos e oitenta e trés reais e dezesseis centavos), & aquisi¢io de futura unidade
autdnoma. Valor venal proporcionak R$ 25.866,72. O prazo para construg@o desta unidade
habitacional & de 06 meses,
Selo digital numero: 11 4@.'
O Escrevente: /
LN -

R.04 - ALIENAGAO FIDUQIARI

Em 20 de dezembro de 2022- (prenotacido n°® 532.862 de 12/12/2022).

Por instrumento particular mencionade na Av.02, ROSE FERREIRA DOS SANTOS, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 127.873,57 (cento e vinte e sete mil,
oitocentos e setenta e trés reais e cinquenta e sete centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as
quais incidirdo juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 5,1161% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 718,05, com vencimento para
02/01/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imbvel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
.\ fiduciaria possuidora indireta do iméve! objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da

6214Ni22Q.
, (Luiz Paulo de Sousa).
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(Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais)\
conforme clausula 22, De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo
pago, para a expedic&o da intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei
9.514/97. Origem dos recursos: FG]8/Uni&o. Demais cldusulas e condigbes constantes no
titulo.

Selo digital nimero: 11143
O Escrevente:

S0A22A.
, (Luiz Paulo de Sousa).

A <
Av.05/206.394 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 29 de margo de 2023- acao n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagio para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Consquista Macalba, que recebeu o n® 250 da rua Geraldo Rinhel
Sobrinho (Av.10/186.413) e instituigBo do respectivo condominio (R.11/186.413), esta

ficha passa a constituir a matricula n® 206.394, referindo-se ac apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital nimero: 111435331HV0005614740C23J.

A Escrevente: /?7'}},{\ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.06/206.394 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 29 de margo de 2023 - (prenotagao n® 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbagdo para constar que a convengdo do condominio "Congquista
Macatba" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 15.039.

Selo digital numero: 111435331QR0O00561475RF23T.

A Escrevente: a2/ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

&/
R.07/206.394 - ATRIBUIGAO.

Em 29 de margo de 2023 - (prenotag&o n° 538.117 de 14/03/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 02 de fevereiro de 2023, procede-se
0 presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Conquista Macaliba, o apartamento objeto desta matricula,
o qual foi avaliado em R$ 158.683,16, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
ROSE FERREIRA DOS SANTOS, e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital numero: 111435321 CBAO%()JE';EyAﬂSSWZSZ.

A Escrevente: , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
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(Av.081206.394 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP. D)
Em 29 de abril de 2026 - (prenotagio n° 599.058 de 24/11/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 30 de margo de 2026, e certiddo de

dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em

15 de abril de 2026, procede-se a presente averbagéo para consignar que o imovel objeto

desta matricula encontra-se lancado sob o niimero de contribuinte 395.269 e com cédigo

de enderegamento postal — CGEP 14058-005.

Selo Digital: 1114353E1TQ@000102%80326F .

A Escrevente: TR (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.09/206.394 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 29 de abril de 2026 - {prenotagdo n° 599.058 de 24/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagéao
fiduciaria registrado sob n® 04 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 189.018,30 (cento e oitenta e

nove mil e dezoito reais ¢ tripta tegtavos). Valor venal: R$ 62.460,58.
Selo Digital: 111435331 rm B04267.
A Escrevente: WY (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

AN

CERTIDACQ

Prenotagdo n® 599.058 - IN0O1492423C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 206.394 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 29/04/2026 - 11:12

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000102780226R. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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