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— ' : : D Marco Antonio Zanatta 7
: Oficial Delegado

IMOVEL COIlSt‘ItuldO pelo Apartamento n° 207 localizado no segundo paVImento do Bloco 08, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL CONQUISTA NATURE”, nesta cidade, perimetro urbano, na
Rua Alécio Blondl n° 345, Lote 01-A, Quadra F, Bairro Recreio Alvorada, possuindo 42,21m? de
4rea privativa:e'72,628m? de area comum, sendo 20,060m? de 4rea de uso comum de divisdio ndo
proporclonal ¢ 52;568m> de drea de uso comum de divisdo proporcional, totalizando a drea de
114,838m?, com fragio ideal no terreno de 0,002804619, possumdo direito a uma vaga de garagem
descoberta.

PROPRJETARIA: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 30.852.262/0001-45, NIRE n® 31211123396, com sede na Rua dos Otoni, n° 177,
Bairre Santa Eﬁgénia, na cidade de Belo Horizonte-MG.

Oficial Substituzto

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 da matricula 86.318, datado de 02/09/2021 e Incorporacgéo
Imobilidria registrada sob n°® 02 da mesma matricula, datado de 15/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Bérbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2022, Protocolado sob n® 256,256 em 29/12/2021.

Dr. Ricardo Romi Zanatta

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiioe, esta ficha é complementar 4 matricula n°
86.318 ¢ se transformari em- matricula autébnoma quando da conclusdio da obra, institui¢io e
especificagio do condom: Sela digital: 120394311AB000189383CA22V.

qvm»oou.r’o

\___/ Carlos Alberto Modesto
Escrevente Auterizado

AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA Santa Barbara d'Qeste, 16 de janeiro de 2023, Procede-
se a esta averbagdo para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Matuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia H1potece’lr1a ¢ Outras Avengas, comn
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarela - Contrato n° 8.7877.1521046-0, datado de 30 de setembro de 2022, com cariter de
escritura publica, em garantia da divida confessada e demais obrigacSes assumidas, no valor de
R$ 17.000.000,00 (dezessete milhGes de reais). A referida_hipoteca ¢ garantida pelos 160
apartamentos que integram os blocos de 07 a 11 do empreendimento denominado “Conquista

Nature” conforme registro n° 06 da matricula n® 86.318. Selo digital: 120394331B1000252788MH
23M :

Oficial Delegado
Matricula n° 86.318: Apartamento 207 — BL.0S

Dr. Marco Antonio Zanatta

»

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Bdrbara d’QOeste - SP

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QF5EA-5B6VM-TEBXR-TAYAU

Vinicis Alcalde Stara
Escrevente Autorizado
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AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 05 de julho de 2023. Nos termos do item
' 120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, e Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda - Contrato n° 8.7877.1697894-0, datado de 24 de maio de 2023, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n° 01 desta ficha. Valor base R$ 106.250,00.

Protocelado sobm® 69.346 em 22/06/2023. Selo Digital: 120394331KK 000284928 AA23L

5
. sviga Tibolla Urbau
eviyite Autorizada

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Qeste, 05 de julho de 2023. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construg#o, com Alienago Fiducidria em
Garantia, com cariter de escritura publica. Enquadramento: PMCMV . Contrato n®:
8.7877.1697894-0. Data: 24 de maio de 2023. Objeto da transmissfo: Fragfio ideal do terreno que
corresponderd ao Apartamento 207 do Bloco 08 do "Condominio Residencial Conquista Nature”.
Transmitente: VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, , ji qualificada.
Adquirente: JOAO VITOR DA SILVA FURQUIM, brasileiro, solteiro, nascido em 11/06/2003,
estivador, carregador, embalador e assemelhados, RG/SP n° 60.939.685-7, CPF n® 539.493.798-27,
residente e domiciliado em Sumaré-SP, na Rua José Arnaldo Taques, n° 194, Casa, Jardim das
Orquideas. Valor: R$ 9.255,24 (nove mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e vinte e quatro
centavos). ITBI: R$ 194.000,00. Protocolado sob n°® 269.346 em 22/06/2023. Selo Digital:

02849298123Q

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Béarbara d'Oeéste, 05 de julho de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: I OAOQ VITOR DA SILVA FURQUIM,
ja qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, , inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. Divida: R$ 155.200,00 (cento e cinquenta e cinco mil e duzentos reais). Prazo de
amortizacgio: 360 meses. Avaliacio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 194.000,00 (cento e
noventa e quatro mil reais). O valor destinade a aquisi¢io e construgio do imével: R$
194.000,00 (cento e noventa ¢ quatro mil reais). Recursos proprios: R$ 36.965,00. Recursos da
conta vinculada do FGTS: nfo utilizado. Desconto FGTS/subsidio: R$ 1.835,00. .
Financiamento: R$ 155.200,00. Com a constitui¢io da propriedade fiducidria objeto deste
registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor
direto e a credora fiduci4ria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha, conforme as
condigBes constantes do tftulo. Protocolado sob n° 269.346 em 22/06/2023. Selo Dlglta.l

1203943210 2849300K23R
@ibolla Utban
Eser te Autorizada
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AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA Santa Bdarbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da incorporadora,
VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, procede-se a esta averbagio para
constar que em vittude da averbagfio da construgiio do empreendimento residencial denominado
“CONQUISTA'NATURE” ¢ do registro-de sua Instituigdo e Especificagio, conforme averbagéo n°
08 e registro n°.10- da matricula n° 86.318, esta ficha complementar pdssa a constituir-se na
matricula n°® 97.397, referente a0 Apartamento n° 207 do Bloco 08, ja concluido, como dispde o
item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo,
declarado pela incorporadora como sendo de padriio normal. Protocolado sob n° 276.153 em
18/03/2024. Selo Digital: 120394331KJ003632240TI24E e 120394311XF0036322420E246

@ Yodesh
Edson Carlus Alberto Modesto
Escrgvente Antou: Substituto do Oficial

AV-06/97.397 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
incorporadora, instruido de certiddo de valor venal, averba-se que o imével objeto desta matricula
esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0437.08.023. Protocolado sob

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

g n®276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 1203943310D003632243FV24U

=

g .

&

N o Wloctisle

.a-gﬂ Edson Luiy'Domingues de Epfia \ \__/Car!os Alberte Modesto

.8 % Escreyente Autorizado P Substituto do Oficiat

é% R-07/97.397 - ATRIB}JICAO - Santa Barbara d’Oeste, 23 de abril de 2024. A requerimento da
gE Incorporadora VIAMAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, nos
§ termos do Instrumento Particular de Instituigiio e Especificagio de Condominio, datado de 05 de
E. abril de 2024, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 207 do Bloco 08, foi
Q"‘ atribuida a JOAO VITOR DA SILVA FURQUIM, ja qualificado, pelo valor de R$ 184.744,76

Matricula n® 86.318: Apartamento 207 — Bl. 08

(cento e oitenta € quatro mil, setecentos e quarenta € quatro reais e setenta e seis centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢iio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°
276.153 em 18/03/2024. Selo Digital: 120394321VA003632244KA24L

L C/Dmodx sk
Edson Lifs Domingues de Farj ) \/ Carlos Alberto Modesto
Estrevente Autoriza Substitute do Oficial
€

AV-08/97.397 - CONSOLIDACAOQO - Santa Barbara d’Oeste- - SP, 15 de abril de 2026. ‘A
requerimento da Credora Fiducidria Caixa Econ6mica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.® 9.514/97, apos
pessoalmente intimado o devedor fiduciante, Jodo Vitor da Silva Furquim, ji qualificado e
conforme demonstra o certificado de recebimento de intimagdo, datado de 08 de janeiro de 2026,
ora apenso ao procedimento de execugdo extrajudicial, assim, tendo decorrido o prazo legal sem a
purgacio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n.° 04 desta matricula.
O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substitato

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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de Registro Eletrdnico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n.° IN01505292C. Valor base de
calculo do ITBI RS 201.692,30. Titulo Protocolado sob o n.° 293.229 em 12/12/2025. Selo digital:
120394331LN005977612JB260

Escrevente Autorizado

—
Edson Lufs omingm‘es de Fari
Escrevente Autorizado

~ )

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducadc auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais, CNM 120384.2 009739743

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Ceste, 30 de abril de 2026 - 14:28

120394 3C 35F005877613TS267

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasi
Artigo 17, § tinico da Lein® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Pablico Total

44,20 12,56 8,60 233 3.08 2,21 2,12 75,05

\-
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