LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL 2° OFICIAL DE REGISTRO Q_E__IMC’JVEIS
—MATRiCULA‘) —FICHA—‘ Séo José do Rio Preto - SP CNS n.° 11.250-8

121.054 01 cnm 1539085 SRS A @

IMOVEL:- UM TERRENO URBANO, CONSTITUIDO PELO LOTE 25 DA QUADRA 02, SITUADO NO LOTEAMENTO “RESIDENCIAL
GUMERCINDO DE SETA”, NESTA CID ADE, comfrente para a RuaProjetada 1, onde mede 7,39 metros, mais 16,68 metros em curva, na confluéncia
da RuaProjetada 1 coma RuaProjetada 11; nos fundos mede 13,57 metros, confrontando como lote 26; do lado esquerdo de quem da citada ruaolha para

o imovel mede 8,84 metrus, confrontando coma Rua Projetada 11; do lado direito mede 20,00 metros, confrontando comno lute 24, comérea de 296,64
metros quadrados.

Cadastro municipal, em area maior, sob n° 0554929000.

PROPRIETARIOS:- ANIVALDO SAVERIO PAPA (RG.3.474.190-SSP/SP, CPF.168.128.918-00), brasileiro, militar reformado e seu cdnjuge,
WIL.MA APARFECIDA DA STI.VA PAPA (RG.4.402.266-SSP/SP, CPF D1R 579.358-45), brasileira, aposentada, casados sob o regime de comunhio de
bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Belvedere, n° 805.

REGISTRO ANTERIOR:- Loteamento registrado sob n® 8/27.371, em 30 de maio de 2023, neste Servigco Registral.

Selo digital. 1125083 110357359D182J823P -
O OFICIAL @i ﬁf (CRISTIANO VIANA SILVEIRA SANTOS)

Av.1/121.054, em 30 de maio de 2023. Selo digital.1125083310357359R0456K23H (Prot. 357.359 - 30 de marco de 2023)
Matricula aberta a requerimento dos proprietarios, assinado nesta cidade, em 28 de marco de 2023.

O ESCREVENTE AUTORIZADO %ﬁ;— (ADALBERTO VIANA SILVEIRA SANTOS)
Av.2/121.054, em 30 de junho de 2023. Selo digital. 1125083310359568M YQETG23F (Prot. 359.568 - 07 de junho de 2023)

Procedo a presente averbagdo de oficio, para ficar constando que o lote desta matricula foi submetido a incorporagio imobiliaria, tendo como
incorporadora PACAEMBU PAPA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com sede e foro na Rua Sete de Setembro Quadra 11-17, sal 69,
Centro, Cidade de Bauru, Estado de S#io Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n® 44.602.581/0001-07 ¢ NIRE n°® 35238302783, para implantaciio do

empreendimento denominado “Residencial Jardim Sul”, registrado sob n® 11/27.371, no s termos do artigo 68 ¢ §§ da Lei4.591/64, cuja construgo nesse
imovelcorrespondera a uma casa térrea residencial coma area de 43,85n¥.

O OFICIAL SUBSTITUTO \{(4;4_:7 %% (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)
Colginua,m/ verso.

Continua na proxima ficha.
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Av.3/121.054, em 30 de junho de 2023. Selo digital. 11250833 103595689TIXIR23U (Prot. 359.568 - 07 de junho de 2023)
Procedo a presente averbagio de oficio, para ficar constando que, a incorporadora submeteu o empreendimento denominado “Residencial J ardim Sul” (o

qual engloba o im6vel desta matricula, juntamente com outros), conforme averbagdo n° 12/27.371, ao neglme de PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A, da Lein® 4.591/64.

O OFICIAL SUBSTITUTO ZZ( 4_(_:) 4\%%)7 (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)
Av.4/121.054, em 30 de junho de 2023. Selo digital. 11250833103595681A 0CRT231 (Prot. 359.568 - 07 de junho de 2023)
Procedo a presente averbagdo de oficio, para ficar constando que, a inco a submeteu o empreendimento denominado “Residencial Jardim Sul” (o

qual engloba o im6vel desta matricula, juntamente comoutros), ao programa Minha Casa Minha Vida, nos termos da lei 11.977/09 € medida proviséria
1162/23, conforme averbagdo n® 13/27.371.

O OFICIAL SUBSTITUTO \/76; o K@@w (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

Av.5/121.054, em 31 de outubro de 2023. Selo digital. 1125083310363 R023S (Prot. 363.939 - 17 de outubro de 2023)
Procedo a presente averbagdo de oficio, para ficar constando que pelo R.15/27.371, efetuado em 31 de outubro de 2023, conforme contrato particular
assinado em S3o Paulo, em 29 de setembro de 2023, com carater de escritura publica na forma da Lei 4.380/64, compareceu PACAEMBU PAPA -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade de devedora/incorporadora; e ANIVALDO SAVERIO PAPA e seucdnjuge WILMA
APARECIDA DA SILVA PAPA, compareceram como intervenientes/hipotecantes, ja qualificados, deram o imével desta matricula (juntamente com
outros) em primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, destinada a construgio de casas térreas residenciais do empreendimento
denominado “RESIDENCIAL JARDIM SUL”, em favor da CAIXA ECONONICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ.00.360.305/0001-04, registrada sob o NIRE 53500000381, para garantia de abertura de um crédito no valor de
R$.23.384.642,86, cuja a forma de amortiza¢io, apuracio e atualiza¢io da divida serd: amortizada pelo Sistema de Amortizagdo Constante (SAC),
quando houver saldo devedor constituido, ou terd o saldo credor reduzido comrecursos financeiros proprios dos devedores ou comrecursos oriundos da
comercializagdo das unidades, referente aos financiamentos concedidos aos adquirentes das unidades vinculadas ao empreendimento durante os prazos de
construgdo/legalizagdo e amortizagdo. O saldo devedor relativo ao financiamento, serd constituido das parcelas liberadas na forma do item 6 do contrato. O
saldo devedor ¢ atualizado mensalmente 4 taxa anual nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneragio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Na apuragio do saldo
. devedor, para qualquer evento, serd aplicada a atualizagdo monetaria proporcional, pelo critério “pro rata die” util, definido em legisla¢io especifica vigente
4 época do evento, no periodo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da ultima atualizagio contratual do saldo devedor, inclusive, € a data
do evento, exclusive. Na hipotese de extingdo do indice pactuado no item 2.2, os valores passardo a ser atualizados pelos indices que vierem a ser

Continua na ficha 02

Continua na proxima ficha.
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determinados em Jlegislag@o especifica. A atualizagdo monetaria de que trata o item 2.3, “manter-se-4 com periodicidade mensal ainda que o indice ali
referido deixe de ser atualizado mensalmente. Caso a divida nio tenha sido liquidada até a data da liberagfio da ultima parcela do cronograma fisico-
financeiro, sera apurado o saldo devedor remanescente, atualizado na forma do item 2.2, o qual sera pago durante 0 prazo de amortiza¢&o nos termos do
item 4 do contrato. Prazo de amortlzaqao do financiamento € de 24 meses, contado a partir do término do prazo de* carencm/construc,‘ao (liberagdo da
Gltima parcela) ou término do prazo de caréncia pés- obra, quando houver, acrescido do prazo de construgdo/legalizacdo de 24 meses, limitado a 60
(sessenta) meses. Amortizagiao: Findo o prazo de construgdo/legalizagdo de 24 meses e durante o prazo de amortizagio de 24 meses, os devedores pagario
a credora, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao aniversario da assinatura do contrato, a parcela de amortizag&o, calculada pela divisdo do valor
do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a parcela de juros nominal calculados a taxa de juros acima definida, acrescidos de atualizagdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
Contrato. Comercializacio das Unidades: o percentual minimo das unidades comercializadas comprovar-se-4 mediante apresentagdo de Promessas de

L Compra e Vendas de Unidade Auténoma e outras avengas ou instrumento contratuais equivalentes, celebrados entre 0 devedor e os promitentes
S compradores Demais condigGes, constantes do titulo.

Lo O ESCREVENTE AUTORIZADO W (ANTONIO CESAR MAIA SANCHES)

: Av.6/121.054, em 30 de julho de 2024. - Selo digital.1125083310374124TKMWOR244 . (Prot. 374.124 - 23 de julho de 2024)

o Conforme instrumento particular comforga de escritura publica, no s termos e formas das Leis 4.380/64, 5.049/66 € 9.514/97, assinado nesta cidade, em 25
R de abril de 2024 e de conformidade com a certiddo de valor venal, procedo a presente averbagdo, para ficar constando que o imével desta matncula
encontra—se cadastrado na Prefeitura sob n° 0440999000.

(0 ESCREVENTE AUTORIZADO W (ANTONIO CESAR MAIA SANCHES)"

AV.T121. 054, em 30 de julho de 2024. ' Selo dngltal 1125083310374124YY4K9E24] ~ (Prot. 374.124 - 23 de julho de: 2024)

Conforme instrumento-particular com forga de escritura publica; nostermos e formas das Leis 4.380/64, 5. 049/66 e9. 514/97 assmado nesta’ c1dade, em 25 :
de abril de 2024, procedo a presente averbagdo, para ficar constando o desli

Av 5/121.054, transportada do R.15/27.371, conforme autorlzaqao da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

O ESCREVENTE AUTORIZADO %‘\,W . (ANTONIO CESAR MAIA SANCHES)

R.8/121. 054 em 30 de julho de 2024. Selo digital.112508321037412473D6XJ240 ' " (Prot. 374.124 - 23 de julho de 2024)
Conforme instrumento particular comforga de escritura publica, no s termos e formas das Leis 4.380/64, 5.049/66 € 9.514/97, assmado nesta c1dade, em 25

Continua no verso.

Continua na proxima ficha.
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de abril de 2024, ANIVALDRO SAVERIO PAPA e seucdnjuge, WILMA APARECIDA DA SILVA PAPA, ja qualificados, venderam o imével desta

matricula, para VICTOR ELIAS NETO (RG.406596554-SSP-SP, CPF.429.798.438-57), brasileiro, vendedor e seucdnjuge, WALERIA FELICIANO

SILVA SOUZA ELIAS (RG.66.861.728-7-SSP-SP, CPF.036.426.991-03), brasileira, do lar, casados sob o regime de comunhio parcial de bens, na

vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Major Leo Lerro, n° 2051, fundos, Vila Sdo Judas Tadeu; pelo prego de

R$.241.000,00, destinado & aquisigdo do terreno no valor de R$.21.279,70 e a construgdo do imovelresidencial no valor de R$.219.720,30, inte grahzado da
seguintc forma: a) financiamento concedido: R$.192.800,00; ¢ b) recursos proprios: R$.48.200,00.

O ESCREVENTE AUTORIZADO W (ANTONIG CESAR MAIA SANCHES)

R.9/121.054, em 30 de julho de 2024. Selo digital.11250832103741248DUAL324N (Prot. 374.124 - 23 de julho de 2024)

Conforme instrumento particular comforga de escritura publica, nos termos ¢ formas das Leis 4.380/64, 5.049/66 ¢ 9.514/97, assinado nesta cidade, em 25
de abril de 2024, VICTOR ELIAS NETO e seu cdnjuge, WALERIA FELICIANO SILVA SOUZA ELIAS, j& qualificados, alienaram
fiduciariamente o imével desta matricula, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381), institui¢do
financeira sob a forma de empresa publica, comsede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em garantia do valor de R$.192.800,00,
que sera amortizado em 420 meses, pelo Sistema de Amortizagio: PRICE, comas seguintes taxas de juros: 7,6600% nominal (a.a.), 7,9347% efetiva (a.a.),
0,6383% nominal e efetiva (a.m), sendo o vencimento do primeiro encargo mensal, em 25/05/2024, época de reajuste dos encargos de acordo comitem 6.3

do instrumento e encargo mensal inicial no total de R$.1.381,01. Para fins de leildo publico foi atribuido ao imdvel o valor de R$.241.000,00. Demais
condi¢cdes, as constantes do titulo.

O ESCREVENTE AUTORIZADO % M (ANTONIC CESAR MAIA SANCHES)

Av.10/121.054, em 23 de dezembro de 2024. Selo digital.1125083310379423H3EHNG24X (Prot. 379.423 - 29 de novembro de 2024)
Procedo a presente averbagio, para ficar constando que foram concluidas as construgdes das casas oriundas da incorporacio imobilidria registrada sob n°
11/27.371, conforme consta da averbagdo 16/27.371, sendo erigido no terreno desta matricula a casa n° 2810, da Rua Agostinho Sardinha, antiga Rua
Projetada 01, coma area de 43,85 m?>.

CNM 112508.2.0121054-42

O OFICIAL SUBSTITUTO Ty, (FLAVIO CARLOS ANSELMO ZACARIAS)

o —
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Av.11/121.054, em 22 de abril de 2026. Selo digital. 112508314039247TXKEFX226Y

(Prot. 392.477 - 24 de novembro de 2025)
Procedo a presente averbagio de oficio, para ficar constando que o imédvel

matricula possui o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP:15082-613.

A ESCREVENTE AUTORIZADA (ALINE CRISTINA SCATOLIN CRUZ)

Av.12/121.054, em 22 de abril de 2026, Selo digital.1125083340392477YVM FRV26E
A requerimento da interessada, assinado em Florianépolis/SC, 01 de abril de 2026, integrante do procedimento de execugdo extrajudicial n® 392,477,
procedo a presente averbagdo, para ficar constando a consolidacio da propriedade do imdvel desta matricula. nos termos do § 7% do artigo 26 da Lei
9.514/97, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo instruido o seu pedido com base na certiddo de

transcurso de prazo sempurgagio da mora expedida por este Servigo Registral, apos regular procedimento de intimag&o dos devedores fiduciantes, os quais
no prazo previsto em lei ndio purgou a mora; tendo sido atribuido a co idagHo, para efeitos fiscais, o valor de R$.247.439,61.

(Prot. 392.477 - 24 de novembro de 2025)

A ESCREVENTE AUTORIZADA (ALINE CRISTINA SCATOLIN CRUZ)

CERTIFICO mais, que a presente certidio é expedida e assinada =

eletronicamente, mediante processo de cerificacdo digital no ambit
da ICP-Brasil, conforme artigo 217, da Lei 10.406/2002 e Medida
Provisdria n® 2200, de 28 de junho de 2001, para garantir a
autenticidade, a integridade e a validade juridica de documentos em
forma eletrénica. CERTIFICO finalmente, que a presente cdpia, é
reproducio auténtica da matricula sob n® 121054, extraida nos termos
do artigo n® 19, paragrafo 1° da Lei n® 6.015/73, que além dos atos
contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro énus ou
transmissdo, quando da expedigio desta (12:24:55). Mada mais.
Eu, Aline Cristina Scatolin Cruz, ESCREVENTE, extrai dos arquivos
e conferi a presente certiddo. (Cerid3o solicitada conforme Protocolo
sob n® 416.788, custas relacionadas na Certid3o Talio do titulo de
orgem 392.477). S0 José do Rio Preto, 22 de abril de 2026 .

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pess0oais gue consistem
"Arquivo Puablico” passivel de conhecimento através da presente certiddo,
ficando o solicitante'requerente, responsavel civil e criminalmente
eventual uso indevido da informagdo, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD)
e Provimento n®134/2022 CNJ.

2* Oficial de Registro de
Imdveis de Sio José do
Rio Preto- 5P.

Valor da Certidio

Trib. Justiga.... RS 2,02
I55......
MP...e

TOTAL..R$ 75,05

Emol do Estado @ Taxs AR

Sarv. Justiga pagoe por verba

(Inet. G RN ZTET A= 2H0GET
& Rea 3F. N 471

Para conferir a procedéncia
deste documento, efetus
leitura GRCode [OMR)
impresso na parte acima,
lado esquerdo (valide agqui)
ou pelo link lateral da
certiddo.

Para consultar validade de
Sele Digital, que estara
disponivel em até 24 horas
da emissdo do ato, efetue
leitura GRCode abaixo.

Selo: 1125083 CHIN24TTIEV
TIRZEC




