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LIVRO N2 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

— maticula ficha - Cédigo(CNS)N®? 11,377-9
343.693 Si0 Pau|o’ 14 de novembro de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO N° 15, situado no 1° Pavimento do BLOCO 2
do SUBCONDOMINIO 1 do empreendimento denominado  "BURITIS",
situado na Avenida Adriano Bertozzi, s/n°, na Secgido Coldnia
da Vila Carmozina, DISTRITO DE ITAQUERA, no LOTE 2 do

Desmembramento denominado “Buritis e Jerivas”, possuindo:
drea privativa de 41,560m2; &rea de usc comum de 29,148m2
{sendo 8,376m2 em area coberta e 20,772m2 el area

descoberta); 4&area total edificada de 49,936m2; perfazendo a
area real total de 70,708m2; correspondendo uma fracgdo ideal
no solo de 0,01403.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ/MF n°
09.625.762/0001-58, com sede nesta Capital, & Rua Boa Vista,
n® 280, B? e 9° andares, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: Rs.15 e 14, feitos aos 14/10/2021,
respectivamente nas Matriculas 41.785 e 41.786 {aquisicgdo do
terreno) ; R.2, feito em 17/06/2022, na Matricula 330.655
(Desmembramento da Gleba), e R.2, feito em 17/06/2022, na

Matricula 336.395 (incorporacgédo), todas deste Registro de
Imbveis.

CONTRIBUINTES: 233.051.0011-5 e 233.051.0012-3 (maior area).
Selo Digital: 1(13779331ML001102665XD22L

Q1 Francisco Raymun Oficlal 0 Jozé Renato de Freitas Nalini - Substituto
O Cristiano FloriangSalindo - Subsfitubo 0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituts
H.Degenila 8. Zambelli - Escr.Autoriz{da ' @ Caolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.1/343.693 Em 14 de novembro de 2022

a) Conforme Av.3/336.395, feita em 17/06/2022,
verifica-se que no terreno condominial foram demarcadas a
AREA DE PRESERVAGCAO PERMANENTE - APP, com uma drea
superficial de 2.508,98m?2, e uma faixa non aedificandi
denominada FNA DE DRENAGEM, com uma &rea de 151,19m?, bem o
TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL - TCA 419/2021 e respectivo
parecer técnico n°® 298/CLA-DCRA/2021, referentes ao Processo
SEI n° 6068.2020/0003006-2, da Secretaria Municipal do Verde
e do Meic BAmbiente. b} Conforme Av.4/336.395, feita em
17/06/2022, verifica-se que o empreendimento "BURITIS" foi
submetido ao REGIME DE AFETAGAO, pela gqual o terrenc e as
acessbes e todes o¢s demais bens e direitos vinculados a
incorporacgio, constituenm patriménio destinado a sua
consecugdo, nos termos do artige 31-2 e seguintes da Lei
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}

4.591/64. c Conforme R.5/336.395, feito em 08/11/2022,
verifica-se que pelo Instrumento Particular com forga de
escritura ptblica (Contrato n°® 8.7877.1520803-2), datado de
30 de setembro de 2022, a TENPA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, 14
qualificada, DEU EM HIPOTECA O IMOVEL, bem comc todas as
correspondentes acessdes que lhe serdo acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, para
garantia de um financiamento no valor de RS$39.078.846,15,
destinado a construgdo do SUBCONDOMINIO 1, do empreendimento
"BURITIS”. Selo Digital: X3 91MI.001102665XD221

Q Francisco Raymun Oficial 0 José Renafo de Freitas Nalini - Substituto
0 CGristiano Floriang/Galindo [ Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
S. Zambelli - Escr.Autogza ’ I Carolina de Cliveira Lopes - Eser.Autorizada

Av.2/343.693 Em 14 de novembro de 2022

A presente matricula foi aberta de oficio, no
interesse do servico, para fracéo ideal de unidade em
congstrucdo, nos termos do § 4° do Art., 237-A da Lei 6.015/73.

PROTOCOLO N° 736.189 20/10/2022. Selo Digital:
113779391ML0O01102665XD221, -

— z
Q Francisco Raymundo - QACial [ José Renato de Freitas Nalini - Subsiituto
Q Cristiano Floriano do - Substituto a(z 0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
egenila M . Zambelli - Eser.Autoriz ?

0 Cardlina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.03/343.693 Em 26 de janeiro de 2023

Pelo Instrumento Particular com forga de
escritura publica (Contrato n® 8.7877.1563014-1), datado de
16 de dezembro de 2022, apresentado em formato digital nos
termos do artigo 1°, §5°, do Provimento 95 do CNJ, a CAIXAa
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO
DA HIPOTECA mencionada na Av. 1, tdo somente com relagido ao
imével objeto desta matricula. PROTOCOLO N° 745.691 de

16/01/2023.
Selo: 1137793 _“r’w}( ik
_ ey o

Q Francisco Raymundo - Oficial a Renato de Freitas Nalini - Substjtuto
O Cristiano Floriano Galindo - Substituto Camilla Bartulic Rocha Colombinl - S b.stituta
O Degenila M. de S, Zambelli - Eser.Autorizada” O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

{continua na ficha 02)
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R.04/343.693 Em 26 de janeiro de 2023

Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.03, TENDA NEGOCIOS. IMOBILIARIOS S/A, 3j& qualificada,
VENDEU a RAQUEL FERNANDES CARDOSO, brasileira, solteira,
maior, trabalhadora dos servicos de contabilidade de caixa
e trabalhadores assemelhados, RG n°® 65.251.553-8-SSP/SP,
CPF/MF n° 145.372.006-50, residente e domiciliada nesta
Capital, na Rua Chubei Takagashi, n°® 758, Casa 41 B,
Coldnia, ©O IMOVEL, pelo valor de R$207.226,30, do qual a
importéncia de R$1.392,74 foi obtida mediante 0

levantamento do F.G.T.S., e R$11.192,00, correspongle 2ao
desconto concedido pelo F.G.T.S./Unido. N l
Selo: 1137703410U00 1 bAsE NP e
\

Q Francisco Raymundo - Oficial 0 Jdse Renato de Freitas Nalini - Substituto
Q Cristlano Floriano Galindo - Substituto Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
Q Degenila M. de S. Zambelli - Escr.Autoriza 0 Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.05/343.693  Em 26 de janeiro de 2023

Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.03, RAQUEL FERNANDES CARDOSO, solteira, maior, jéa
gualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida
pelo artigo 23 da Lei 9.514/97, O IMOVEL, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario 8Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, pelo
valor de R$133.478,28 (com origem nos Recursos do
F.G.T.S./UNIAO), pagavel no prazo de 360 meses, por meio de
encargos mensais e sucessivos, calculados de acordo com a
taxa de juros, sistema de amortizag¢do e demais condicées
constantes do titulo. Sendo que o valor do imdvel para fins
de venda em leildo publico (Artiqo 24, VI da Lei 9.%14/97)
€ de R$209.C00,00. )

Selo: 113778

Q Francisco Raymundo - Qficial Q ,Mdsé Renato de Freitas Nalini - Subbtituto
& Cristiano Floriano Galindo - Substituto Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
8 Degenila M. de 5. Zambelli - Eser.Autorizada/ O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.06/343.693 Em 29 de julho de 2024.

Conforme R.10, feito nesta data, na
Matricula n® 336.395, verifica-se que no terreno
condominial foi instituida a SERVIDAO PERPETUA DE PASSAGEM,
sobre uma faixa de terreno com a arsa de 982,20m2, em favor

{continmia no verso)
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Ja ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SA0 PAULO S/A,
“NPJ/ME n° 61.695.227/0001-93, nos termos da escritura
Jdatada de 24 de junho de 2024, do 13° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 5603, fls. 185/254. -PROTOCOLO N°

309.808 de 04/07/2024.

Selo: 113779331X1.001
CNM: 113779.2.0343603-62

O Francisco Raymundo - Oficial Q José 0 de Freftas Na_lini - Suk_:stituto
[ Camilla Bartulic Rocha Colombini - Sybstituta nila M. de S. Zambelli - Substituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.07/343.693 Em 04 de outubro de 2024.
Conforme R.11, feito nesta data, na
Matricula n® 336.395, verifica-se que no terrenc

condominial foi instituida a SERVIDAO PERPETUA DE
 PASSAGEM, sobre uma faixa de terreno com a Area de
409,54m2, em favor da COMPANHIA DE SANEAMENTO BASICO DO
ESTADO DE SAO PAULO - SABESP, CNPJ/MF n°® 43.776.517/0001-
80, nos termos da escritura datada de 19 de agosto de
2024, do 13° Tabelidoc de Notas desta Capital, livro 5618,
fls. 117/186. PROTOCOLO _N° 819.070 de 11/09/2024. Selo
vinculador: 113779391KM001669443RI2X:

5

O Francisco Raymyddo - Cficial 0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
S-Degenila M S. Zambelli - Escr., Autorstada , Q Camilia-Bartiulic Rocha Colombini - Substituta
Av.08/343.693 @ Em 26 de fevereiro de 2025.

) Pelo instrumento particular datado de
10/01/2025, a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja
qualificada, com a anuéncia da Caixa Econémica Federal, 'em
face da aprovagdo de projeto modificativo, RETIFICOU, a
especificacdo condominial do empreendimento BURITIS,
conforme Av. 12, feita nesta data na matricula-md3e n°®
336.395, que ndo alteraram as 4reas privativas e fragdes
ideais das unidades autdnomas, ficande arquivados na pasta
do processo de incorporacao, em substituigdo aos
anteriores, ©.novo memorial de incorporag¢do, a nova minuta
da convengdo condominial datados de 10/01/2025 e o projeto
"modificative, o©s guals passam a produzir efeitos em
~substituigao 20s anteriormente arquivados, ficande
RATIFICADA a presente matricula em todos os demais termos e

(continua na ficha 03)
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disposig¢des ndo alterados pela presente. Protocolo n°
836.214 de 24/01/2025. '

Selo: 113779331LK001797,

e
lini - Substituto
It - Subslituta

Q Francisco Raymunde - Oficial O José Re de Freitas
0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Sthstituta & De 3 M. de S. Zam
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada )

Av.09/343.693 Em 26 de fevereiro de 2025.

o Pelo instrumento particular datado de
10/01/2025, ©procede-se, a presente averbacdoc para ficar
consignado que de acordo com o Certificado de Conclusdo n°
2024-80695-00 (Processo: 2024-2000585-2), de 22/11/2024 e
seu Apostilamento 01 (Processo: 6068. 2024/0012996 1) de
20/01/2025.  ambos emitidos pela Prefeitura do Municipio de
S&doc Pdulo, foi totalmente concluido e instituido em
condominio o empreendimento "BURITIS", ao qual foi concedido
o n°® 850 da Avenida Adriano Bertozzi, conforme Av.1l3 e R.1l4,
feitos nesta data na matricula-md3e n® 336.395, do gual é
parte o imdével da presente matricula, sendo a convencdo
condominial também registrada nesta data, no ,Livro 3 -
Registro Auxiliar, desta serventia, ficando em consegiiéncia
cancelade o regime de afetag¢do, mencionado no item "b" da
Av. 01, a que estava submetido o empreendimento. Protocolo
n® 836.215 de 24/01/2025.

Selo: 113779331QG0017986487Y
CNM: 113779.2.0343693-62

Q Francisco Raymundo - Oficial [ aje reitas Substituto
Q Camllla Bartulic Recha Colombini - Subskfuta 8L DegenilaM. de S. Zambelli ] Substituta

Av.10/343.693 Em 26 de fevereiro de 2025.

Pelo instrumento particular datado de
10/01/2025 e & vista do projeto aprovado da edificacgio e
respectivo alvaré, procede-se a presente para consignar que
o imdével enquadra-se na Categoria de Uso HIS-2, conforme o
estabelecido no Decreto Municipal n® 63.130 de 19/01/2024.
Protocolo n°® B836.215 de 24/01/2025.

Selo; 113779331NM001795648S

Q Francisco Raymundo - Cficial : Q) Jose Renatgefe Freit alirfi - Substituto
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta BDegenlla4f. de S. Zambelli - Substituta
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autor

(continua no verso)
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Av.11/343.693 Em 30 de abril de 2026. _

Pelo Instrumento, Particular datade de 22 de
abril de 2026, lavrado nos térmos do § 7° do artigo 26 da
Lei 9514/97, complementado . pela certidio de "decurso do
prazo sem purgagdo da mora, extraida do procedimento de
notificagd3o decorrente do Protocelo n® 863.106, feita a
devedora fiduciante RAQUEL FERNANDES CARDOSO, solteira,
maior, J& qualificada, procede-se a CONSOLIDAGAC DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL constituida fiduciariamente através
do R.05 desta matricula, em nome da credora, fiduciaria
CAIXA ECONSMICA FEDERAL, 9j& qualificada, pelo valor de
R$218.697,30. PROTOCOLO N° 863,106 de 26/08/2025,

elo: 113779331KR002266551MN265
M: 113779.2.0343693-62

Q Francisco Raymu - Oficial O José Renato de Freitas Nalini - Substitutoc
O Marcello B aymundo - Substjtuto 0O Camilla Bartulic R. Colombini - Substituta
; enila M. de S. 2ambelli - Substhtuta Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada
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9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.343693 - PROTOCOLO: 863106

A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscri¢éo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0343693-62

Emolumentos: R$: 45,88 Sao Paulo, 30/04/2026.

Estado: R$: 13,04

Sec. Fazenda: R$: 08,92

Registro Civil: R$: 02,41

Tribunal Justica: R$: 03,15

Ministério Publico: R$: 02,20

ISS: R$: 00,94

Total: R$: 76,54 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br
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