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Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco LIVRON° 2 \q REGISTRO GERAL

= ™
Distrilo SERTAOZINHO Ubano( X  )c.pm.
Municipio, SERTAOZINHO Rural ( ) INCRA

Situagso CONDOMINIO RESIDENCIAL “"LAR FLORIANOPOLIS" - (M. 91.022/UR 84 — FC 244)
Denominagso_ RUA R1 N® 600 — UNIDADE AUTONOMA RESIDENCIAL N° 84

MATRICULA N° Protocolo n® 204.720 (15/06/2022) 11 DE JULHO DE 2022
IMOVEL: A unidade autdnoma residencial n® 84 do empreendimento em fase de construcdo, deno-
minado Condominio “LAR FLORIANOPOLIS", situado nesta cidade e comarca de Sertdozinho, na
RUA R1 N° 600, com drea privativa de construgdo de 43,030 metros quadrados, &rea privativa
livre de 34,350 metros quadrados, dentro de uma drea de uso exclusivo de terrenoc de 77,380
metros quadrados, assim descrita: considerando quem de dentro da unidade olha para a area
de circulagdo, mede 7,55 metros de frente para via de circulagdo; 10,25 metros do lado di-
reito, onde confronta com a unidade autdnoma residencial n® 85; 10,25 metros do lado es-
querdo, onde confronta com a unidade autdnoma residencial n® 83; 7,55 metros nos fundos on-
de confronta com a unidade aut@noma residencial n® 61. Cabendo & referida unidade uma &rea
de uso comum de divisd@o ndo proporcional de 25,720 metros quadrados (incluindo nesta, cir-
culacdc e 0l vaga de garagem indeterminada), uma &rea de uso comum de 65,711 metros quadra-
dos, perfazendo uma area total de 168,811 metros quadrados, correspondente & fragdo ideal
de 0,006990427 do terreno e das areas de uso comum, cabendo a essa unidade o_direito ao uso
de uma (01) vaga de garagem indeterminada, para estacionamento de veiculo do tipo passeio,
considerada como &rea comum do condominio, cujo uso serd disciplinado em assembleia geral.

0 empreendimento destina-se ao uso exclusivamente residencial, e estd edificado em um lote
com 24.455,61 metros quadrados, devidamente descrito na matricula n® 91.022. Cadastrado na
Prefeitura Municipal local em area maior sob n° 02,8003.1.0002.000, cédigo 50236030.
PROPRIETARIA: LAR FLORIANOPOLIS INCORPORADORA SPE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob n®
43.103.397/0001-50, NIRE 35237616156, com sede na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira n® 1465, Sala 217-AL.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/91.022, de 23 de novembro de 2021; e, Incorporagdo de Condominio
registrada sob n® R.2/91.022, em 17 de janeiro de 2022, ambos do Livro 2 - Registro Geral
deste Oficio. Ficha complementar aberta em conformidade com o disposto no item/?21.1 do Ca-
pitulo XX, das Normas de Servigo Extrajudicial da E. Corregedoria Geral da deste
Estado. Selo Digital: 1203863E1000000006183622V
Sertdozinho, 11 de julho de 2022. 0 Oficial:
Vide Av.3 Den./Rua José Antonio Rofirigues Francisco

‘Av.l — 11 DE JULHO DE 2022 - Prot. 204.720 (15/06/2022) - (transp. patriménio afetagio)
Procede-se a esta averbagdo ex officio para constar que, a LAR FLORIANOPOLIS INCORPORADORA
SPE LIMITADA, jd qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento denominado
"LAR FLORIANOPOLIS", submeteu a incorporagio registrada sob n°® R.2/91.022, ao regime do pa-
triménio de afetagdo imobilidria, nos termos do artigo 31-A da Lei Fed_era 4.591/64,

conforme Av.3/91.022.
Selo Digital: 1203863E1000000006183722T
Sertaozinho, 11 de julho de 2022. 0 Oficial:
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Av.2 — 11 DE JULHO DE 2022 - Prot. 204.720 (15/06/2022) - (transporte de 6nus)“
Procede-se a esta averbacdo ex officio para constar que, existe gravando o imbvel desta fi-
cha complementar, além de outros, a Hipoteca de 1° Grau, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDE-
RAL - CEF, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04 e NIRE 53500000381, originada pelo Ins-
trumento Particular de Abertura de Crédito e Matuo para Construgao de Empreendimento Imobi-
liario com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas de n® 1.7877.0174081-2, objeto do
R.4/91.022, no valor de R$ 13.700.093,00, pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar
do dia correspondente ao término do prazo de caréncia, que & de até 12 meses, com termo
inicial contado na data correspondente & data do término da obra, sendo prazo para a
construgdo de 30 meses, contados a partir da data da realizacdo do primeiro/gesembolso.

Selo Digital: 1203863E10000000061751225

Sertdozinho, 11 de julho de 2022. 0 Oficial:
Vide Av.4 Liberado José Antonio fRodrigues Francisco
icrofilme 8.974/AC/ES———~

Av.3 — 31 DE OUTUBRO DE 2022 - Prot. 207.794 (21/10/2022) - (denominagdo de rua)
Averba-se de oficio para constar que a Rua R1, passou a denominar RUA FRANCISCO OLIVEIRA,
instruido com Lei Municipal 7.082 de 04 de julho de 2022, para dar sequéncia ao
registro do titulo prenotado.

Selo Digital: 1203863E10000000081392223.
Sertdozinho, 31 de outubro de 2022. 0 Oficial: José Antonio Rodrigues Francisco

Av.4 — 31 DE OUTUBRO DE 2022 - Prot. 207.794 (21/10/2022) - (cancelamento)
Procede-se a esta averbagdo nos termos da quitacdo dada no Instrumento Particular de
Venda e Compra de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciadria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela — Recursos do FGTS de n® 8.7877.1457715-8, com
forga de Escritura Piblica nos termos do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380 de 21
de agosto de 1964, e suas alteragdes, firmado nesta cidade, aos 19 de agesto de 2022,
para constar que, fica liberado o imével desta ficha complementar da hipgteca objeto do
R.4/91.022, transportada para a Av.2, a favor da Caixa Econdmica Federal.
Selo Digital: 120386331000000008139322N.
Sertdozinho, 31 de outubro de 2022. 0 Oficial: José Antonio Ro

igues Froncisco

____________________________ 5 i i e e o o e
R.5 - 31 DE OUTUBRO DE 2022 - Prot. 207.794 (21/10/2022) - (COMPRA E VENDA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.4, a proprietdria LAR FLORIANOPOLIS
INCORPORADORA SPE LIMITADA, j& qualificada, vendeu o imdvel desta ficha complementar a
LUCIANE DE_SOUSA PEDRO, RG n° 44.624.979/SP e CPF n° 364.617.868/05, brasileira,
solteira, maior, balconista, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Giuseppe
Baccega n® 412, pelo preco de R$ 17.528,17 (dezessete mil, quinhentos e vinte e oito
reais e dezessete centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 180.000,00, correspondendo ao somatério
dos seguintes valores: R$ 33.238,00 com recursos proprios; R$ 2.762,00 com recursos
concedidos pelo FGTS/Unidc em forma de desconto; e, R$ 144.000,00 financiados pela CAIXA.
2) Aplicacdo dos recursos: R$ 17.528,17 & aquisigdo da fragdo ideal do terreno; e,
R$ 162.471,83 & aguisigdo de futura unidade autdnoma. Foi apresentada e microfilmada
junto ao titulo a Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
3 Divida Ativa da Unido da transmitente, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais,
codigo 036A.ACCF.E241.8D78 de 13/07/2022, valida até 09/01/2023, expedida com base na |=

&%/écontinua em folhas 02)
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Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751 de 02/10/2014. Cadastrado na PrefeituraMunicipal sob
n® 02.8003.1.0002.084, codigo 50236391. Valor Venal: R$ 16.612,59.
Selo Digital: 120386321000000008139422N.
Sertdozinho, 31 de outubro de 2022. 0 Oficial: José Antonio Rddrigues Francisco
R.6 - 31 DE OUTUBRO DE 2022 - Prot. 207.794 (21/10/2022) - (ALIENAGAO FIDUCIARIA)
Nos termos do Instrumento Particular mencionado na Av.4, a proprietaria LUCIANE DE SOUSA
PEDRO, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, nos termos da lLei Federal n°
9.514 de 20/11/97, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta ficha complementar a
favor da CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma
de empresa piiblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, em garantia da divida no valor de R$ 144.000,00
(cento e quarenta e quatro mil reais), que sera paga em 360 prestacBes mensais, sucessivas
e reajustaveis, vencendo a primeira préstagﬁu no dia 19 de setembro de 2022, no valor de
R$ 873,39, com juros 3 taxa nomjnal de 5,5000% e a efetiva de 5,6407% anuais, amortizagdo
pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, atualizagao do saldo devedor descrita no. contrato. 0
prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo por inadimpléncia & de 30 dias; e, para
efeitos do artigo 24, Inciso VI da Lei n® 9.514/97, o imbvel objeto desta ficha
complementar foi avaliado em R$ 180.000,00, comprometendo~se as partes integral
cumprimento das demais clausulas e condigbes constantes do titulo.
Selo Digital: 120386321000000008139522L .

Sertdozinho, 31 de outubro de 2022. 0 Oficial: iU g
José Antonio Rodiigues Francisco
——————————————————————— e e e e S s e s mr st e ep == p—w—=———=HicrofiIme 9.052-MS/15--—

Av.7/ 97.582 — 11 DE MARCO DE 2024 - Prot. 218.137 (30/01/2024) - (conclusdo de obra)
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, firmado nesta cidade aos 25 de janeiro de 2024, recepcionado
eletronicamente sob n°® AC003262951, para constar que em virtude da construcdo do empreen-
dimento denominado "LAR FLORIANOPOLIS", que recebeu o n°® 600 da Rua Francisco Oliveira
(Av.6/91.022) e a instituicdo do respectivo condominio (R.7/91.022), esta ficha complemen-
tar passa a constituir a matricula n® 97.582, referindo-se a unidade autdnoma objeto desta
matrTcu1a jd-cgncluida.

Selo Digita A03863E1000000016846324U. Sertdozinho, 11 de margo de 2023,
OfEscrefente Autbrizado: 0 Oficial:

Alexafidre - grmona José Antonio Rodrigues Francisco
Av.8/ 97.582 — 11 DE MARCO DE 2024 Prot. 218.137 (30/01/2024) - (convencdo de condominio)
Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particular de Convencdo de Condomi-
nio, firmado nesta cidade aos 25 de janeiro de 2024, recepcionado eletronicamente sob n®
AC003262951, para constar que a Convengdo do Condominio "LAR FLORIANOPOLIS", foi registra-

ara,\no Livro 3 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 13.333.

brizado: 0 Oficial:
L 3
§rmong . José Antonio Rodrigues Francisco
L (continua no verso) )
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R.9/ 97.582 - 11 DE MARCO DE 2024 - Prot. 218.137 (30/01/2024) - (ATRIBUIGAQ)

Nos termos do Instrumento Particular de Instituigdo e Especificagcdo de Condominio
mencionado na Av.7, procede-se a este registro para constar que em virtude da conclusdo da
obra do empreendimento denominado "LAR FLORIANOPOLIS", a unidade autdnoma objeto desta
matricula, avaliada em R$ 162.471,83 teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a
LUCIANE DE SOUSA PEDRO; e os direitos de credora fiducidria atribuidos & CAIXA ECONGMICA
EDERAL — CEF, todos jd qualificados.

orizado: 0 Oficial:
losé Larmona José Antonio Rogrigues Francisco
————————————————————————————————————————————————————————————— Microfiime 9.385 ES/AC/IN~—=~—
Av.10/ 97.582 -29 DE ABRIL DE 2026 - Prot. 234.174 (09/10/2025) - (consolidagdo/propriedade)

Faco esta averbagdo a requerimento da credora firmado na cidade de Floriandpolis/SC, aos
13 de abril de 2026, recepcionado eletronicamente sob o n® INO1468282C para declarar
consolidada a propriedade do imdvel desta matricula pelo valor de R$ 190.059,19 (cento e
noventa mil, cinquenta e nove reais e dezenove centavos), em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, nos termos do artigo 26, pardgrafo 7° da Lei
Federal n° 9.514/97, tendo em vista que, foi a devedora fiduciante LUCIANE DE SOUSA PEDRO,
ja qualificada, devidamente notificada a saldar os débitos em atraso, oriundo de presta-
goes do financiamento referido no R.6/97.582, deixando entretanto de purgar a mora no
prazo legal. CONDICAO: A fiducidria deverd cumprir as obrigagdes de promocdo de plblico
leildo na forma prevista no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/1997, bem como da
cldusula 22 e seguintes do contrato, posteriormente, tais obrigagdes (certiddo de leiloei-
ro + quitacdo da divida passada a devedora), deverdo ser noticiadas ao registrador
(paragrafo 6°, do artigo 27 da lei federal n° 9514/97), quando entd3o, o imével ficard
livre para nova alienagdo. CEP: 14178-306. Valor Venal: R§ 42.498,06.

Digitado: Tamiris Eduorda Lassalli / Conferido: Murilo Lopes Lavagnini

Selo Digital: 120386331000000032064526K. Sertdozinho, 29 de abrfi1 de 2026.

0 Escreve\r‘a@/}iabiﬁtada: A Substituta do Oficial:

Murilo Lopes Lavagnini Andr inag Copbo Mussin S (]
————————————————————— ——— ————— 7 —==———-—p€rofilme 9.908-TL/ML/NF-~~ _
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que, além do certificado na matricula, ndo consta ainda, quaisquer outros 6nus ou registros
de citagdes de acOes reais ou pessoais reipersecutérias abrangendo o imével. CERTIFICO finalmente que, a
presente certiddo digital foi extraida por meio eletrénico, conforme art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73.

Ultimo ato: AV.10

Conferido por: Bruna Niebas

Sertdozinho-SP, 29 de abril de 2026.

Assinado digitalmente, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24/08/2001, por:

Ao Oficial...: RS
Ao Estado....: RS
Ao SEFAZ.....: RS
Ao Reg. Civil: RS
Ao Trib. Just: RS
Ao Min.Pidb...: RS
Ao Municipio.: RS
Total .. .o aes RS

Certidao de ato praticado protocolo n®: 234174
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DANIELA ELIAS FRANCISCO

ESCREVENTE

Controle:
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Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1203863C3000000032064626Y




