Reglstro de Imoéveis
Marla de Fatima da Sliva
Oficlal Interina

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CM: 123620.2.0088272-03

CNS 123820

LVRON®2 REGISTRO  __ Registro de Iméveis —

Matriouis GEH_ OOMARCA DR SUEANO - BSTADO DE 8AD PAULD
86.1273 01 Sursno, 425 g9 Novembro de 2019

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gorrespondente a uma fracfio
ddeal no terreng, constituida peloc APARTAMENTO n® 43, 5°

Pavimento, 4° Andar, do empreendimente  CONDOMINIO
RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES, com acesso pela Rua Thadeu
José de Moraes, perimetro urbano deste Municipio e Comarca
de Suzano-SP, contendo a Area real privativa de 66,00m2,
composta de 55,65m2 de 4rea (til de apartamentc e de
10,35m2, equivalente a uma vaga de @stacionamento, 4rea de
uso comum de 17,95m2, perfazendo a 4rea total de 83, 95m2,
correspondendo a fragao ideal de 0,01279 do terreno,
cabendo~lhe o direito ao uso da vaga de garagem n° 31,
descoberta. Referido empreendimento, encontra-se -

oonstruglo no terreno descrito na Matricula n° 82.901, desta
Serventia.

CONTRIBUIMNTES : 14.004.001, 14.004.002, 14.004.003,
14.004.004, 14.004.005 e 14.004.020, em maior A&rea.

FROPRIETARIA: TVJ INCORPCRAGAO E CONSTRUGAO LTDA, com sede

na Alameda Campinas, 728, Cj. 14, Jardim Paulista, sfo
Paulo-5P, CNPJ 05.925.007/0001-38.

Aptoe: 43 — Mat. 82.901

REGISTRO ANTERIOR: R.(Q2 (Incorporacfoc Imobiliaria) da

Matricula n® 82,901, datade de 03/08/2018, deste Registro
Imcbilidrio.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
YANESSE VAN
Av.0l/em 25 de novembro de 2019. (Remiss3o de Hipoteca)

Procedo a presente averbagdo para constar que conforme R.04
datado de 02/08/2019, na Matricula n® 82.901 (origem desta),

a proprietdria TVJ INCORPORAGAO E CONSTRUCAO LTDA, 14
qualificada, deu em a CAIXA
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CNMM: 123620.2.0088272-03

Mwiriouls Ficha
83.172 ( 01

ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, o
imével objeto desta matricula, juntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 5.813.676,91, conforme
consignado no instrumento particular de abertura de crédito
e mituo para construgdc de empreendimento imobiliario, com
garantia hipotecdria e outras avencas, datado de 27/06/2019,
com forca de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61,
da Lel 4.380/64.

ESCREVENTE AUTORIEADA: ! !!

2,207,100 YANESSA VANGNAR FALCHETTE _ PLDS

Av.02/em 25 de novembro de 2019. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumente particular datado de 08/10/2019, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 11.677/09, procedo a presente

averbagdo para congstar o no valor
de RS 5.919.676,91 (inclusive outros), cbjeto da Av.01l desta
matricula, em razio da autorizacglo dada pela credora CARIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: ! !g
P.207,3106 YANESSA

R.03/em 25 de novembro de 2019. (Venda}

Pelo mesmo instrumento mencionade na Av.02 desta matricula,

a proprietérla TVJ INCORPORAGAO E CONSTRUGCAC LTDA, Jja
qualificada, VENDEU A BRUNO PEREIRAR NUNES, brasileliro,
divorciado, sarvidor publico municipal, RG
41.563.744-SSP/SP, CPF 327.276.308-24, residente e
domiciliado na Avenida Agua Branca, 323, Vila Figueira,
Suzano-SP, o imdvel objeto desta pelo valor de RS 25.578,19,
cujo pagamento sara efetivado mediante crédito em conta

" Continua na Ficha N® 02"
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Apte: 43 — Mat, 82.901

CNM: 123620.2.0088272-03

CNS 123820
LIVRON*2 REGISTRO . Reglstro de Imévels
GERAL >
Mt e Ficha OOMARCA DR SUZANCO - ESTADO DE BAQ PATULO
( 8§8.271 c2 ' 25‘1e noveabro d 2019

titulada pela vendedora (V.V. R$ 20.596,02 proporcional). O
imével objeto da presente se enguadra no PMCMV. Fol
realizada consulta junto a Central de Indisponibilidade de
Bens em nome das partes envolvidas, em data de 21/11/2019,
as 09:55 e ndo fol encontrada nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTCRIZADA: i\

BE.207.106 YANESSA YANGNAR FALCHETTE  PLDS
R.04/em 25 de novembro de 2019. (Alienaclo Fiduci&ria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
O proprietdrioc BRUNO PEREIRA NUNES, 3j& qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, ¢ imdvel objeto da presente, em garantia ao
pagamento da divida de R$ 184.000,00, contraida fjunto a
credora para a construglo do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES, adotando-se a
seguinte forma de pagamento: (Divida iniclal: R$ 230.000,00,
sendo R$ 46.000,00 através de recursos préprios) Origem dos
recursos - FGTS; Sistema de amortizac8o - PRICE; Prazo de
amortizacao - 360 meses; Prazo de construgfio - 08/09/2022;
Taxa anual de Jjurcs - 7,6600% Nominal e 7,9347% Efetiva;
Encargos no pericdo de amortizaglo: Prestagio (a+j) - RS
1.306,77, Seguro - R$ 53,59, Taxa de administracdo - RS
25,00, Total - R$ 1.385,36; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 09/11/2019. Valor do im6vel para fins de publico
leildo: RS 230.000,00.

ESCREVENTE AUTCRIZADA:

k

P.207.106 YANESSA VANGNAR EFALCHETTE LLDS
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CNM: 123620.2.0088272-03

D) e

Av.05/em 09 de novembro de 2020. (Numero Matricial)}

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdec da
construgdo do empreendimento denominado "CONDOMINIC
RESIDENCIAL JARDIM DAS FLORES™, constante da Av.J6 e
respectiva instituilgio e especifica¢do de condominio, objete
do R.O0O7, ambos da Matricula n° B2.901, o citade
empreendimento recebeu o n°® 1.285, da Rua Thadeu José de
Moraes e a unidade auténoma objetc desta, passa a constituir
a Matricula n° 86.272,

ESCREVERTE AUTORIZADA: ! !:!

£.213.162 Y. "

Av.06/am 22 de abril de 2026. (Contribuinte)

Palo requerimento datadoc de 06/04/2026, complementado pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2026, verifica-se que o
im6vel objeto desta matricula, estad cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 14.004.057.0033.

SELO DIGITAL:1236203el1000av580422m6266.

ESCREVENTE AUTORIZIADA: ?{4e?ﬁ

Av.07/em 22 de abril de 2026. (Consclidaglo de Propriedade)

Pelo mesmo raquerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementade pela regular notificagdo feita ao devedor
fiduciante BRUNO PEREIRA NUNES, ja gualificado e da Certiddo
de Decurso do Prazo datada de 18/02/2026, sem purgacdo da
mora, devidamente arquivada junto ao processo de intimagao
nesta Serventia, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DA

do imbvel objeto desta, em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja gqualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que o
devedor tenha efetuado o pagamento das prestacdes e damais
encargos em atraso, e em conformidade com o© prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmiss&c devido aos 13/03/2026, d&-se &

" Continua na Ficha N° 03 *
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LIVRON®2 REGISTRO 0 Registro de Imévels

CNM: 123620.2.0088272-03
CNSB 113820

GERAL

Masiculs Ficha OOMARCA DB BURANO - BSTADO DB S8AO PAULO
C 88.272 03 ) 22 abril 2026
Suzena, de de

presente para efeitos fiscais o valor de RS 244.655,16 (V.V.
R$ 133.673,82). SELO DIGITAL:123620331000av593354m726g.

ESCREVENTE AUTCRIZADA: . &F

Certidfio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienagiio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® gg272  esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos j4 expressamente langado na

aludida matricula inclusive com referéneia a alicnagdcs ¢ 6nus rcals o possoais.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse 0 site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital .isp.jus.br

1236203C3088272C173526266

Ao ofiaial.: RS +43.88 Cartidfio expedida as 17:35:40 horas do dia 22/04/2026
Ao IPESD...: RS “A.92 Paraiwmratun de escribrms esta certiddo & whilda por 30 dias (NSCGUSP, XV, 15, "¢7).
t Rac Clwil RS +*2 41

s Trib. Just g +3 18 Codigo de conirome de certido
TEDMP. . . : ¥2.20 Prenotacio N® 285719
Total......: mm;?B.so OBEL2 72220 42026 Pag.: 00&00S

VEFRA
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagdo: LEFHQ-WYS8F7-PBBFH-29P7A
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***,747.018-"*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéio deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/t 6FHQ-WYBF7-PBBFH-29P7A

Ou acesse a consuita de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagio:

https://assinador.onr.org.brfvalidate

Dacumeanto assinado no Assinador ONR. Para validar o documainto e suas assinaturas acessa htipa:/assinador.onr.org.brivalidate/ . BFHQ-WYBF 7-PBBFH-29P7A.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DCMLG-8GC3G-28JRE-VWRDN.



OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91
OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA

CERTIFICO, que o presente tftulo foi prenotado em 16/12/2025 sob o numero 2685719 e nesta data
abaixo, procedidos o0s seguintes atos :-

AVERBAGAC 6 - MATRICULA N° 88272 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AVS80422M6266
AVERBACAC 7 - MATRICULA N° 88272 - (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV593354M726G
REGISTRO 8§ - MATRICULA N°® 88272 - (NOTIFICACAQ) 1236203B10000R593355M826E

L S

E A

L S 1

*x Ok kX

SUZANO, 22 de abril de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE

REGT ST RO S ittt ittt ettt e e e e : €9,81
AVERBACRO (OES) vttt ittt e s 383,85
ABERTURA (S it ettt et e e ettt 0,00
CERTID A (OB S) v ittt sttt et et c i e 44,20
EMCLUMENTOS DO CARTORIO. oot ee ee e e ee e e e e 496, 86
EMOLUMENTOS DC ESTADG. « v v e e e e vee e e et 141,26
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. ..y 72,80
SEFAZ Art. 10 8§ UNICO. vttt it it et e teeeeeat 23,85
EMOLUMENTOS DO SINOREG. « oo v vvve v e isenneenant 26,16
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL . ¢t viie s eeene e e et 34,09
EMOLUMENTOS DO FEDMP. ...ttt it e e enn : 23,483
SR 2 818,85
VALOR DA PRENOTACAC RETIDO. . ... uereunnnnnas 0,00
DILIGEN T B, v ettt e e et et e 111,086
DES P, POST AL . ¢ i ettt c et i et e e e 0,00
FOLHAS ADICTONAT S . 1ttt ee et eate areeenannt 23,58
MICRO=FILME . i ittt st e et e e e e e 13,15
B R 929,91
DEPOSITO EFETUADD . v vt vttt et e e e et 929,91
SARLDO A RECEBER. .« ot v it ittt ot ettt eeee e ee e 0,00

PRENCTAGAO N° : 265719
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e ContribuicBio de Aposentadoria racolhidos pelagulan®:  12.194

DECLARO QUE RETIRE| O PRESENTE TITULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome . 123820%910285719PRENOT26S
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/DCMLG-8GC3G-28JRE-VWRDN.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagdo: DCMLG-8GC3G-28JRE-VWRDN
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/DCMLG-8GC3G-28JRE-VWRDN

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/DCMLG-8GC3G-28JRE-VWRDN.
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