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IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, de formato irregular,
residencial, denominado Lote 08, da quadra D, situado no loteamefto
denominado “Jardim Stracini”, no Municipic e Comarca de Taquaritinga/SP,
com as seguintes medidas e confrontacées: Inicia-se no ponto de divisa da Rua
Projetada “H” e o Lote “07"; deste ponto segue pela Rua Projetada “H” numa
distancia de 11,00 metros; dai deflete em curva a direita numa distancia de 7,60
metros e raio de 9,00 metros na confluéncia da Rua Projetada “H” com a Rua
Projetada “C” até encontrar o ponto de divisa do Lote “09”; deste ponto
“defletindo a direita segue numa distancia de 21,81 metros confrantando com o
Lote “09” até encontrar o ponto de divisa do Lote “06”; dai deflete a direita numa
distancia de 15,73 metros confrontando com parte do Lote “06” € com o Lote
‘07", (sendo 6,73 com parte do Lote “06", e 9,00 metros com o lote “07" até
encontrar o ponto inicial desta descricdo, perfazendo uma area de 160,06
metros quadrados.-

PROPRIETARIO: ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, solteiro, administrador,
portador da Carteira de Identidade n® 35.162.234-2-SSP/SP e do CPF/MF n®
325.009.218-59, residente e domiciliado na Rua 1bo, n° 80, em Catanduva/SP .-

TITULO ANTERIOR: Matricula n°® 1.048, “R.18” de 29 de junho de 2012, e
“R.22" de 14 de fevereiro de 2017. Taquaritinga/SP, 14 de fdvereirg de 2017. -
Prenotagéo n® 125.985, de 07/12/2016. —

O Oficial,

Matinho Dembinski Kern

“AV.01” — Em 14 de fevereiro de 2017. - (TRANj{:ORTE - HIPOTECA)

Procede-se a presente, a fim de consignar que, ¢m conformidade com o
“‘R.23” da Matricula n°® 1.046, 14 de fevereiro de 2017, por Escritura Publica de
Caugao com Constituigdo de Garantia Hipotecaria, lavrada pelo Tabelido de
Notas de Cajobi/SP, no Livro n° 173, paginas 321/330, datada de 11 de outubro
de 2016, juntamente com a Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada pelo
mesmo Tabelido, no Livro n® 174, paginas 245/260, datada de 29 de novembro
de 2016, o proprietaric ANDRE NARDINI SADER, ja qualificado, deu ao
MUNICIPIO DE TAQUARITINGA, pessoa juridica de direito publico, com sede e
estabelecida na Praga Dr. Horacio Ramalho, n® 160, Centro, em
. Taquaritinga/SP, inscritc no CNPJ/MF sob n° 72.130.818/0001-30, para a
garantia da realizagdo das obras de infraestrutura, a serem feitas, no
loteamento denominado “JARDIM STRACINI”, em primeira, Gnica e especial
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HIROTELA, e sem ¢ torréncia de terceiros, o imdvel ofﬁeto desta

idual estimado de R$ 33.670,87 (trinta’e trés mil,
reais e oitenta e sete centavos). - O Oficial,
(Marinho Dembinski Kern). - Prenotagdo n°

125.985, em 07/12/2016. -

“AV.02” - Em 14 de fevereiro de 2017. - (TRANSPORTE -
STRICOES CONVENCIONAIS)
P Procede-se a presente a fim de consignar que, de conformidade co
| v24 da Matricula n° 1.046, o imovel desta matricula dsta_gravado ct)ﬁ/a:/

terreno confrontante, e (b) sua destinagéo PAL, iFque nao seja o
eminentemente residencial.”- O Oficial, (Marinho
Dembinski Kern). - Prenotagao n° 125.985, ¢m 07/12/2016 -

, ‘Municipalidade, documentos que ficam Aigitalizados
para constar que o imovel objeto desta Matricula pog
28955 (01.001.0337.0121.001). - O Oficial,
Dembinski Kern). - Prenotagéo 131.190, de 30/05/2018 -

“R.04” - Em 12 de junho de 2018.. - GC?QFERENCIA DE BENS)
Pelo Contrato Social, da sociedade lifitada de proposito especifico SPE,

denominada “JARDIM STRACINI EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE
LTDA." subscrito em 22 de maio de 2017, arquivado na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo em 18 de setembro de 2017, sob o n® 3523062011-5,
juntamente com Requerimento, datado de 10 de maio de 2018, com firma
reconhecida, Certiddo Cadastral Simplificada expedida pela JUCESP, e guia de
ITBI quitada, também registrada na matricula m&e sob o n® “R.26” da Matricula
n® 1.046, e demais documentos que ficam digitalizados nesta Serventia
Extrajudicial, o proprietario ANDRE NARDINI SADER, ja qualificado, transmitiu,
pela importéncia de R$ 2.290,07 (dois mil, duzentos & noventa reais e sete
centavos), a titulo de conferéncia de bens para ififegralizagdio do_capital
social, 4 JARDIM STRACINI EMPREENDIMENTQ RESIDENCIAL SPE LTDA,
pessoa juridica de direito privado sob & sociedade limitada,
estabelecida na Avenida Benedito Zancan .85% Sala 01, Agudo Romao,
_| em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ/MF o A666.888/0001-15, o_imovel

objeto_desta Matricula. - O Oficial, (Marinho Dembinski
Kern). - Prenotagéio 131.190, de 30/05/018. - ©

N — 7 Carires,

Cadastro Municipal n°
(Marinho
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“AV.05”- Em 05 de novembro de 2018 -(CANCELAMENTO DE HIPOTECA) )
Procede-se a presente, nos termos do requerimento datade de 10 de outubro
de 2018, com firma reconhecida, Decreto Municipal n® 4.790, de 09 de outubro
de 2018, Decreto Municipal n® 4.793, de 16 de outubro de 2018 e demais
documentos que ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar

que o credor MUNICIPIO D QUARITINGA, ja qualificado, autorizou o

cancelamento da hipote consW’ desta matricula. — O 1°

Oficial Substitutg,~ 4 7 727 (Marinho Marimon Kern). Prenotagéo
€10/7072016.- Vide AV.28 da

n° 132.558, d 7 matricula n® 1.046.-

“R.06” - Em 04 de junho de 2019. - (HIPOTECA)

Por Conitrato de Aberfura de Crédito e Matuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecédria e outras Avengas, com
recursos do Fundc de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, e Contrato por Instrumento Particular de
Retificagdo e Ratificagdo, ambos datados de 03 de maio de 2019, que fica
digitalizado nesta Serventia Extrajudicial, a proprietaria JARDIM STRACINI
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada, em garantia da
divida de R$ 4.738.608,76 (quatro milhdes, setecentos e trinta e oito mil,
seiscentos e oito reais e setenta e seis centavos), deu a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, insfituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sui, Quadra n° 4, Lotes nameros
3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, para a construcao de
empreendimento _imobiliario, no loteamento  denominado “JARDIM
STRACINI”, EM PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, o imbvel desta
matricula, sendo que todos os 126 lotes dados em garantia foram estimados em
R$ 17.010.000,00 (dezessete milhdes e dez mil reais). - CONDICOES: C.1.
MODALIDADE: Abertura de crédito e mutuo & pessoa juridica para producéao de
empreendimento imobiliario; C.3. ORIGEM DOS RECURSQOS: FGTS/PMCMV.
C.4. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagao Constante (SAC).
C.6. PRAZ0O TOTAL EM: C.6.1. Construcdo/Legalizacido: 2020-03-03 C.6.2.
Amortizagdo: 24 meses; C.7. TAXA DE JUROS % (a.a.): Nominal: 8,0000%;
Efetiva: 8,3000%. CONSTRUTOR: MJM CONSTRUCAO E INCORPORADORA
LTDA, estabelecida na Avenida Benedito Zancaner, n°® 3859, Jardim do Lago,
em Catanduva/SP, inscrita no CNPJ sob n® 13.505.263/0001-02 e NIRE
35225181630; FIADORES: MJM CONSTRUGAO E INCORPORADORA LTDA,
acima qualificada; e ANDRE NARDINI SADER, brasileiro, empresario, casado
sob o regime da separagdo total de bens, portador da Carteira de Identidade n®
35.162.234-2-SSP/SP e do CPF/MF n°® 325.009.218-59, residente e domiciliado
4 Rua lbo, n° 80, Centro, em Catanduva/SP. 9. CONDICOES SUSPENSIVAS: O
devedor compromete-se a comprovar em até 90 (noventa) dias contados da
L Continua no verso )
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(assinatura deste contrato: a) Comercializagéo de 30% das unidades: pu 20%
das unidades, com financiamento na caixa aos- adquirentes PF; b) Para
composicdo dos 100% dos recursos necessarios para conclusdo ' do
empreendimento/obra sob gestdo da CAIXA, apresentar o valor de R$
7.223.385,58 (sete milhdes, duzentos e vinte e trés mil, trezentos e oitenta e
cinco reais e cinquenta e oito centavos) através de repasse PF com
financiamento na CAIXA efou obra executada efou aporte de recursos: 10.
EFETIVACAQ DA CONTRATACAO: A efetivagio e eficacia jurfdica do presente
contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas,

ao cumprimento. stabelecido nas condictes suspensivas. Demais clausulas
e condich ctmstan’te)/mﬁo. - O 1° Oficial Substituto,
/7/') ) 27 (Marinho Marimon Kern).- Prenotagéo n° 134.5486,
ent 06/05/2019. <SeleDigital: 1200553910D00000013454619X. -

+ “AV.07” - Em 10 de junho de 2020. - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)
Procede-se a presente, nos termos do Requerimento, datado de 26 de maio de
2020, com firma reconhecida, documento este que fica digitalizado nesta
Serventia Extrajudicial, a fim de ficar constando que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento da

Hipoteca, objeto do “R.06” desta Matricula, tendo em vista a quuidagép da!
divida.- A Oficiala Designada,. (Maria Lenir Elqoﬁl
Anselmo).- Prenotacao 38.625, de 9/05/2020.- Selo Digital:

1200553910D0000013862520C.-

“R.08” - Em 13 de julho de 2020. - (VENDA E COMPRA)

Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e oulras
obrigagbes — Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) — Recursos do
FGTS, datado de 26 de maio de 2020, e demais documentos que ficam
digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, a proprietaria JARDIM STRACIN!
EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL SPE LTDA, ja qualificada, vendeu a
‘MARCOS ROBERTO MARANHAO DA SILVA, brasileire, divorciado,
trabalhador de construgdo civil, portador da Carteira de Identidade n°
412454038-SSP/SP e do CPF/MF n° 331.422.128-25, residente e domiciliado na
Rua Josefina F Romano, n° 45, Paraiso, em Taquaritinga/SP, o_imével objeto
desta Matricula, pela importéncia de R$ 23.870,99 (vinte e trés mil, oitocentos e
setenta reais e noventa e nove centavos), pagos da seguinte forma: R$
25.719,00 (vinte e cinco mil, setecentos e dezenove reais), com recursos
proprios; R$ 1.681,00 (mil, seiscentos e oitenta € um reais), com valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; e R$ 109.600,00 (cento e

Continua no verso
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(“nove mil e seiscentos reais) com recursos do financiamento adiante descrito,)
para fins de aquisicio de terreno e construgéo.- A Oficiala Designada,
il Al SAHAAA (Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagéic n°® 138.983,
~de 03/07/2020.- Selo Digital: 1200553910D00000138883204.-

“R.09” - Em 13 de julho de 2020. - (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo Contrato descrito no “R.08", o atual proprietario MARCOS ROBERTO
MARANHAO DA SILVA, ja qualificado, em garantia da divida de R$ 109.600,00
{cento e nove mil & seiscentos reais) que devera ser paga em 354 (trezentas e
cinquenta e quatro) prestacdes mensais e consecutivas, vencendo a primeira
parcela em 25 de junho de 2020, 4 taxa de juros nominal de 5,00% ac ano, e
efetiva de 5,1181% ao ano, com encargo mensal total de R$ 624,59 (seiscentos
e vinte e quatro reais e cinquenta e nove centavos), alienou em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituico financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra n® 4,
Lotes nameros 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em carater
fiduciario, a propriedade resolivel do imovel desta Maftricula, com todas as suas
benfeitorias. Imovel este avaliado em R$ 137.000,00 (cento e trinta e sete mil
reais). Demais clausulas e condiches constantes do titulo.- A Cficiala Designada,

(_?E(W (Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagao n® 138.983,
e 03/07/2020.- Selo Digital: 1200553910D00000138983204.-

“AV.10” - Em 26 de novembro de 2020. - (DENOMINACAO DE RUA)
Procede-se a presente, nos termos do artigo 167, inciso |l, item 13, da Lei n®
6.015/1973, e da Lei Municipal n.® 4.531/2018, cuja cdpia se encontra arquivada
nesta Serventia Extrajudicial, para constar que a via publica pela qual o imdvel
desta Matricula faz frente passou a denominar-se Rua Aparecido Donizete
Rmardim Stracini, em Taquaritinga/SP. — A Oficiala Designada,
{Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagio n® 140.085,
—de 05/10/2020 - Selo Digital: 1200553910D00000 140085200 .-

N

“AV.11” - Em 26 de novembro de 2020. - {CONSTRUCAO)

Procede-se a presente nos termos do Requerimento datado de 05 de outubro
de 2020, com firma reconhecida, Habite-se n® 057/2020, Alvara n® 45672018,
Certidao Negativa de Débito Previdenciario, e demais documentos que ficam
digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que foi construido no
imovel objeto desta matricula UM_PREDIO RESIDENCIAL, com area total
construida de 51,90 m? (cinquenta & um metros e noventa centimetros
quadrados), tende fomado o numero 21, da Rua Aparecido Donizete
Rodrigues, Jardim Stracini, em Taguaritinga/SP. O valor despendide na referida

Continhua no verso
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onstrugao conforme declaracdo, foi de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).- A )
ficiala Designhada, (Maria Lenir Pinotti Anselmo).-

renotagéo n° 40.085, de 05/10/2020.~ Selo Digital:
1200553910000000140085200.-

“AV.12" — Em 09 de Abril de 2026. - (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE)

rocede-se a presente nos termos de Requerimento de Consolidagéo, datado de” |
3 de Dezembro de 2025, juntamente com guia de ITB! quitada, e demais
ocumentos que ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar
ue, tealizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federai n°
514197, em face do devedor fiduciante MARCOS ROBERTO MARANHAQ DA
ILVA, ja qualificado, sem que houvesse purgagéo da divida descrita no “R.09°,
ca consolidada a propriedade do imével objeto desta Matricula, em favor do
redor fiduciario IXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificado. Valor da
nsolidagio corpésponde a R$ 143.677.84 (cento e quarenta e trés mil,
iscentos e safenta e sete reais e oitenta e quatro centavos). — A Oficial,
/ {Lucas Marting de Oliveira). - Prenotag&o n° 169.283,
fle 19?08!292‘5‘.‘58&0 Digital: 1200553310A0000032102726U. -
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& y
CERTIDAO - Pedido: 159293 CUSTAS

CERTIFICC E DOU FE. que a presente cerliddo, composta
de 7. pag.. foi extralda nos termos do art. 19. § 1° da Lei
Federal n° 6.015/73, da matricula n.” 37492 . sobre a qual

nac ha qualquer alienacio ou dnus reais e pessoais além do | Emolumentos o Er o 44,20
que nela contdm até a data de 09/04/2026 (NUMERO), foi|Estadeo .. ... .. i 12.56
extraida sob a forma de documento eletrénico mediante | Sec. Fazenda G e s W b 8,60
processo de certificagédo digital disponibilizado pela ICP- | Registro Civil s BN S G 2,33
Brasil, nos termos do Provimente CG n® 04/2011, de 02 de | Trib. Justica . win s ee 3,03
marco de 2011, devendo para sua validade, ser conservada | Ministério Publico ... ... .: z 1z
em meio eletrBnico, bem como comprovada a autoria e |lmp. Municipal 1.32
integridade. Retrata a situagdo juridica do imével até o | TOTAL ¢ e He e 7417

ultimo dia util anterior a data de expedigdo, devendo ser
complementada caom certidao da Circunscricao atual, se
for o caso.

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
(ASSINATURA DIGITAL)
Para fins do disposto na inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, & letra e’ do item 15 do Cap. XIV do LEONARDO HENRIQUE COGO
Frovimento CGJ 58/89, a presente certidfo & VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data da sua emiss&o.

Taguaritinga, 10 de abril de 2026

SELO DIGITAL
1200553C30A0000032102626C

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.b
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