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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

CNM: 120279.2.0168278-33

Lo~

MATRICULA Ne 168.278 Ficua 01 Tawbate 9  de aio de 2023

APARTAMENTO n° 112, em_construg#o, localizado no pavimento térreo (1° pavimento) da
TORRE 01 do empreendimento denominado "RESIDENCIAL THEODORE'", que terd
acesso pela Rua Vila Velha, situado no bairro do Barranco ou Raposos, nesta cidade, com
area privativa de 52,2800m2, drea commm de 51,0825m2, dos quais 11,0400m2
correspondem a vaga de garagem n°® 36, localizada na drea comum de divisdio nfo
proporcional, totalizando 103,3625m2, correspondendo-lhe uma fragio ideal no terreno e
nas coisas comuns do condominio de 0,004258290.

PROPRIETARIA: MRV XC INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n°
37.563.880/0001-14, NIRE n° 3523610?653, comsede em SFo Paulo-SP, na Avenida Ermano
Marchettin® 1.435, 12° andar, sala 01, Agua Branca.

Comarca de Taubaté
Estado de S&o Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-164.033, feito em 01 de dezembro de 2022, neste Registro
Imobiliario.
Selo digital. 1202793E10458731KTB04G23B.

QWQCC?

Paola de Castro Ribeiro Macedo (Oficial)

Av-1 em 09 de maio de 2023. Protocolo n° 458.731 em 02/05/2023 (VFC).
patriménio de afetagfio
Conforme se verifica da averbagio feita sob n° 4 na matricula n° 164.033 em 01 de dezembro
de 2022, pelo termo de constituicdo de patrimdnio de afetagdo de 31 de outubro de 2022, a
proprietaria declarou para os fins previstos no artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4591/64, que a incorporagio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL THEODORE"
estd submetida a0 REGIME ESPECIAL DO PATRIMONIO DE AFETACAO, pelo qual
o terreno, as acessOes ¢ os demais bens e direitos vinculados 3 incorporac¢io ficam apartados
do patrimdnio da incorporadora, sende destinados a consecugfio da construgdo e a e das
unidades imobiliirias aos respectivos adquirentes. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E104587310SYIPX231.

PP —

Larissa Costa Migotto

Av-2 em 09 de maio de 2023. Protocolo n° 458 731 em 02/05/2023 (VFC).

hipoteeca

Conforme se verifica do registro feito sob n® 6 na matricula n® 164.033 em 15 de fevereire de
2023, pelo instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgioc de
empreendimento imobiliario c om garantia hipotecaria e outras avengas, comforga de escritura
plblica nos termos das Leis Federais n°s 4.380/64 e 5.049/66, firmado em S3do Paulo-SP aos
22 de dezembro de 2022, a proprietaria MRV XC INCORPORACOES LTDA, ja qualificada,
deuem PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/ME sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, a fragfio ideal correspondente a
0,004258290 do terreno vinculada a futura unidade auténoma acima identificada, juntamente
com as fra¢Ses ideais de outras 119 unidades firturas, referentes aoc MODULQO I, composto
pela Torre 01 do empreendimento denominado “Residencial Theodore', que nele esta sendo
erigido conforme a incorporagio registrada sob n° 3 na matricula n® 164.033, em garantia da
abertura de crédito comrecursos do FGTS, no dmbito do "Programa Casa Verde e Amarela”,
no valor de R$20.454.584,66, destinado a financiar a construgio do referido empreendimento,
cujas obras deverdio estar concluidas no prazo de 36 meses, observado o disposto na cliusula
terceira e seus paragrafos, contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quando nio houver condigdes suspensivas, ou b) da data do primeiro desembolso financeiro,
quando houver condigSes suspensivas, ou ¢) da data do segundo desembolso quando se tratar
de operaglio com aquisigiic de terreno pela PF, visto que neste caso a 1° parcela equivale ao
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MATRICULA N° 168.278 EHQ; J

valor de terreno liberado na data de contratagfio e nio deve constar na contagem do prazo de construgfio, a
ser amortizado no prazo de 24 meses, contados do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra, com taxa de
Jjuros e encargos incidentes constantes no titulo. Tendo sido avaliadas as frag8es ideais e respectivas unidades
futuras em R$26.607.800,00. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pac
instrumento. A Escrevente.

Selo digital 1202793E10458731 AVNUHG233.

Larissa Costa Migotto

Av-3 em 09 de maio de 2023. Protocolo n" 458 731 em 02/05/2023 (VF C).

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagio para constar que a credora

Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbagiio n° 2, t4 ente

comrelagfo a fragio ideal vinculada ao apartamento objeto desta matricula. A Escrevente.
Selo digital. 12027933104587319RZTJI0231.

Larissa Costa Migotto

R-4 em 09 de maio de 2023. Protocolo n° 458.731 em 02/05/2023 (VFC).
venda e compra

Pelo instrumento particular de 11 de abril de 2023, com for¢a de escritura publica nos termos das Leis n°s
4.380/64 e 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietaria MRV XC
Incorporages Ltda, representada por Gabrielle Simone Burgos Rodriguez de Castilho, inscrita no CPF sob
n° 376.837.798-90, transmitiu a fragdo ideal de 0,004258290 do terreno, que corresponderd ao apartamento
acima descrito, a SILAS HENRIQUE PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro, proprietirio de
estabelecimento comercial, portador do RG n® 406892143-SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 363.905.968-02, ¢
sua esposa PRISCILA MORENO REGIS DOS SANTOS, brasileira, auxiliar geral, portadora do RG n°
457001070-SSP/SP, inscrita no CPF sob n® 370.326.488-86, casados pelo regime da comunhiio parcial de
bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em Taubaté- SP, na Rua Sebastifio Justino de
Faria n® 513, Jardim Garcez, pelo valor de R$10.675,45, que acrescido ao valor pago pela unidade auténoma
em construqao importou num total de R$240.300,00, dos quais R$59.980,00 foram pagos com Tecursos
préprios e o restante mediante financiamento. Emitida a DOI - Declaragfio sobre Operagies Imo
A Escrevente.

Selo digital 1202793210458731KG7278236. (
Larissa Costa Migotto

R-5 em 09 de maio de 2023. Protocolo n° 458.731 em 02/05/2023 (VFC).

alienacfio fiducidria

Pelo instrumento particular anteriormente mencionado, os proprietirios transmitiram em carater fiducidrio,
nos termos das Leis n°s 4.380/64 € 9.514/97, a frag¢do ideal de 0,004258290 do terreno, que correspondera ao
apartamento acima descrito, &8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJME sob n°
00.360.305/0001-04, comsede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantia do
fiel e cabal cumprimento de todas as obriga¢es contratuais assumidas, em especial o pagamento da divida
decorrente do financiamento no valor de R$180.320,00, destinado a aquisi¢cdo da fragio ideal de terreno e
construg@io num prazo de até€ 32 meses da respectiva unidade auténoma a ela correspondente, pagavel em 360
prestagdes mensais e consecutivas, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$1.337,61,
com vencimento em 10 de maio de 2023 ¢ as demais em igual dia dos meses subsequentes, com taxa de
juros e encargos incidentes constantes no titulo. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei9.514/97, o imdvel
€ avaliado em R$225.400,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedicio de intimacgio de 30
dias, contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e ndo paga. As partes contratantes
ficaram subordinades a outras clausulas pactuadas no aludido instrumento. A Escrevente,
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CNM: 120279.2.0168278-

MATRICULA N° 168.278 | |pricua02 Taubate 9 de ﬁin __—de 2023
Selo digital. 1202793210458731ZW7Q3223U. VL@L

Larissa Costa Migotto

Av-6 em 08 de janeiro de 2025. Proiocolo n 48’? }20 em 1?.-’1 272024 (MMAB).

conclusfiio de obras e cadastro municipal

Pelo requerimento de 04 de dezembro de 2024, procede-se a presente averba¢do para constar
que o empreendimento denominado "Residencial Theodore”, em virtude da conclusio da
construgiio ¢ da instiluigido e especificagiio do empreendimento, possui acesso pelo n® 819 da
Rua Vila Velha, no stermos da averbagio feita sob n” 8 e do registro n® 9, feitos nesta data, na
matricula n® 164.033, estando a unidade habitacional desta cadastrada mo BC sob n*
4.2.009.260.013, conforme certidio de construgfo n® 2.243/11/2024, de 12 de novembro de

2024, O EBscrevente.
Selo digital. 1202793E10487 1201 TYNWQ25Y. ‘rﬁ OAA/Q

Daniel Mdura

Comarca de Taubate
Estado de Sao Paulo

PRl . .= . . . .

Av-7 em 22 de abril de 2026. Protocolo n® 503.194 em 01/12/2025 (MHMG),
cadastiro no CEP
Pelas informagfes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbacfo para
constar que © logradouro de acesso ao imovel objeto desta matricula encontra-se cadastrado
no CEP sob n” 12.052-250. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E10503194137KMO262.

I

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Mayara Alvesida Silva Goes

Av-8 em 22 de abril de 2026. Protooo}o n” 503 194 em C'l.-‘l 2.-’2025 {(MHMG).
consolidagiio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauwru-SP, aos 01 de dezembro de 2025, instruido com a
notificagdo extrajudicial feita aos devedores fiduciantes Priscila Moreno Regis dos Santos e
seuesposo Silas Henrique Pereira dos Santos e comprovante do pagamento do ITBI (base de
cdlculo - R$268.744.24), realizado o procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, procede-se a consolidac¢io da propriedade do imével desta matricula em nome da
requerenie e credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, a qual
cabe a obrigatoriedade de promover os leiles piblicos disciplinados no artigo 27 do referido
diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declara¢iio sobre Operacbes
Imobilisirias. A Escrevente.

Selo digital. 1202793310503 194UA3LBV160,

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Mayara Alves dd Silva Goes

CNS 12027-9
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servico, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.Nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou
pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 24 de abril de 2026. 09:50 hs.
Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 725.932.

Cartério:R$44,20; Estado:R$12,56; Sec. Fazenda:R$8,60; Sinoreg:R$2,33; TJ:R$3,03; MP:R$2,12;
ISSQN:R$2,33; Total:R$75,17.
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