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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

152.050/XU401 CNM: 279.2.0166053-15

MATRICULA N° 166.053 Fica 01 Taubate 21  ge jga'mo__ 2021

APARTAMENTO n°® 401, em construgdo, localizado no 4° pavimento do BLOCO 24 do
empreendimento denominado "PARQUE TERNI", que tera acesso pela Rua Arnaldo
Felipe Sbruzzi, situado no bairro do Piracangagua, no distrito de Quiririm desta comarca,
com dArea privativa de 40,8200m2, area comum de 60,2184m2, dos quais 10,3500m2
correspondem 3 vaga de garagem n® 157, localizada na irea comum de divisio nio
proporcional, totalizando 101,0384m2, correspondendo-lhe uma fracgio ideal no terreno e
nascoisas comuns do condominio de 0,002586553.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ/MF sobn® 08.343.492/0001-20, NIRE n° 31300023907, comsede em Belo Horizonte-~
MG, na Avenida Raja Gabaglia n® 2720, 1° andar, sala 21, Estoril.

Comarca de Taubaté
Estado de S&o Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-152.050, feito em 14 de janeiro de 2019, neste Registro
Imobiliario.
Selo digital. 1202793E104229747IVGLN21

A Oficial

Paold d€ Castro Ribeiro Macedo
Av-1 em 21 de janeiro de 2021. Protocolo n° 422 974 em 14/01/2021 (B

patrimbnio de afetacio
Conforme se verifica da averbagéo feita sob n° 4 na matricula n® 152.050, em 14 de janeiro

de 2019, procede-se a presente averbagio para constar que a incorporagdo do
empreendimento denominado "Parque Terni™ ficou submetida ao REGIME ESPECIAL
DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei
Federaln® 4591/64. Taubaté- SP. A Escrevente.

Selo digital. 1202793E10422974VZ1TCA21H

Fd
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C
Mayara Alves da @Va Goes

Av-2 em 21 de janeiro de 2021. Protocolo n° 422 974 em 14/01/2021 (BMG).

hipoteca

Conforme se verifica do registro feito sob n°® 7 em 03 de junho de 2020 na matricula n°
152.050, relativo ao instrumento particular de abertura de crédito e mutuo para construgéio
de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas n°
8.7877.0802956-0, com forga de escritura ptblica nos termos das Leis Federais n°s
4.380/1964 e 5.049/1966, firmado em Sio Paulo-SP aos 10 de margo de 2020, a proprietaria
e incorporadora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, deu em
primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, a frag¢do ideal correspondente a
0,002586553 do terreno vinculada a futura unidade autdnoma acima identificada,
juntamente com as fracdes ideais de outras 127 unidades futuras, do mesmo
empreendimento, para garantia da abertura de crédito comrecursos do FGTS, no 4mbito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, no valor de R$13.661.506,65, destinados a
financiar a construgdo do referido médulo do empreendimento, cujas obras deverfio estar
concluidas no prazo de 36 meses, a ser amortizado no prazo de 24 meses a contar do dia 1°
do més subsequente a liberagiio da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro
do empreendimento para o término da obra, incidindo sobre o financiamento juros a taxa
nominal de 8,0000% a.a., correspondente A taxa efetiva de 8,3000% a.a., calculados em
conformidade com o Sistema de Amortizagio Constante - SAC, acrescidos de atualizagfo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfio basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato, tendo sido avaliadas
as fragSes ideais e respectivas unidades futuras em R$19.542.000,00, ficando as partes
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contratantes subordinadas a outras cliusulas e condigdes pactuadas no instrumento. Taubaté-SP. A
Escrevente.

Selo digital. 1202793E104229748BXAMUZ219. ,
T A MANON T

Mayara Alves da alva Goes

Av-3 em 21 de janeiro de 2021. Protocolo n® 422.974 em 14/01/2021 (BMG). -
cancelamento de hipoteca
Pelo instrumente particular adiante mencionado, procede-se a presente averbagdo para constar que a credora
Caixa Econémica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca mencionada na averbag¢io n°® 2, tio somente
comrelagdo a fragdo ideal vinculada a fitura unidade auténoma desta ficha complementar. Taubaté-SP. A
Escrevente.

Selo digital 120279331042297452N1CE21F.

Mayara Alves da @va Goes

R-4 em 21 de janeiro de 2021. Protocolo n® 422.974 em 14/01/2021 (BMG).
venrda e compra
Pelo instrumento particular de 23 de dezembro de 2020, com forca de escritura publica no s termos das Leis
n°s 4.380/64 e 9.514/97, celebrado no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela, a proprietaria MRV -
Engenharia e Participagdes S/A, representada por Silvana Martins Gongalves, inscrita no CPF/ME sob n®
325.615.688-65, transmitiu a fracdo ideal de 0,002586553 do terreno, que corresponderi ao apartamento
acima descrito, a THIAGO HENRIQUE DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, lider de produgdo,
portador do RG n” 42633758X-SSP/SP, inscritc no CPF/ME sob n° 438.056.938-18, residente e domiciliado
nesta cidade, na Avenida Navrik Feres Aguiar n° 333, Residencial Novo Horizonte, pelo valor de
R$13.205,56, que acrescido ao valor pago pela unidade auténoma em construgiio importou num total de
R$158.300,00, dos quais R$29.754,87 foram pagos com recursos préprios, R$9.816,11 com recursos da
conta vinculada do FGTS do adquirente, R$2.494,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto (subsidio do Programa Casa Verde e Amarela) e o restante mediante financiamento. Emitida a
DOI - Declaragiio sobre Operacdes Imobilidrias. Taubaté-SP. A Escrevente.

Selo digital. 120279321042297413X19B211.

A ANAN R

Mayara Alves d{%ﬂva Goes

R-5 em 21 de janeiro de 2021. Protocolo n° 422.974 em 14/01/2021 (BMG). g
alienacio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-4, o adquirente transmitiu em carater fiduciario, nos termos da
Lein® 9.514/97, a fiagdo ideal de 0,002586553 do terreno, que correspondera ao apartamento acima descrito,
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPY/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da divida decorrente do financiamento
no valor de R$116.235,02, destinado a aquisigdo da fragdo ideal de terreno e construgdo no prazo de 31 de
mar¢o de 2023 da respectiva unidade auténoma a ela correspondente, que deverd ser pago através de 360
prestagSes mensais e consecutivas calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio PRICE, a
taxa anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, correspondendo ao primeiro encargo mensal
total o valor de R$702,91, comvencimento em 22 de janeiro de 2021. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da
Lei9.514/97, o im6vel & avaliado em R$156.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias paraa
expedigdo de intimagdo, contados do vencimento da primeira prestagéio mensal vencida e ndo paga. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas pactuadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. A
Escrevente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SVEMY-4STRU-UN5A4-5K9LF
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Av-6 em 10 de novembro de 2022. Protocolo n® 451.254 em 26/10/2022 {LMC).
cadastro municipal
Pelo requerimento de 28 de outubro de 2022, procede-se a presente averbagiio para constar
que em virtude da conclusdo da construgdo dos Blocos 01, 02, 03, 04, 05. 06, 07, (8. 13, 14,
15 16 21 22 23 e 24 e da instituigio e especificagio parcial do empreendimento
denominado "Pargue Terni", comacessoe pelo n® 275 da Rua Arnaldo Felipe Sbruzzi, nos
termos da averbagio n® 9 e do registro n® 10, feitos nesta data na matricula n® 152.050, a
presente ficha complementar foi transformada em matricula, estando a unidade habitacional
desta cadastrada no BC sob n® 4.6.111.119.254, conforme certiddo municipal de 20 de
setembro de 2022, niimero 2.925/09/2022. Taubaté-SP. O Escrevente.
Selo digital 12027933 10451254705RQIN221J. ﬁ
A,

Comarca de Taubaté
Estado de Séo Paulo

Daniel Moura

PR I

Av-7 em 15 de abril de 2026. Pmtocok:- n® 502.793 em 24/11/2025 (LFR).
cadastro no CEP
Pelas informagdes colhidas através do Portal Correios, procede-se a presente averbagiio para
constar que o logradoure de acesso ao iméyvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado
no CEP sob n® 12.042-210. O Escrevente.

Selo digital 1202793E105027938F82Z126E.

r
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Janata da Silva Rodtgues Schmidt

Av-8 em 15 de abril de 2026. Prou:ucolo n® 5{)2 T93 em 24;"1 ]f2025 (LFR).
consolidacio da propriedade
Pelo requerimento firmado em Bauru-SP, aos 24 de novembro de 2025, instruido coma
notificacao extrajudicial feita ao devedor fiduciante THIAGO HENR.[QU'E DE OLIVEIRA, e
comprovante do pagamento do ITBI (base de cdlculo - R$216.203,88). realizade o
procedimento disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, procede-se a consolidagio
da propriedade do imével desta matricula em nome da requerente ¢ credora fiduciiria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jia qualificada, a qual cabe a obrigatoriedade de
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 do referido diploma legal, no prazo de
60 dias. Emitida a DOI - Declaragio sobre Operagies Imobilidrias. O Escrevente,

Selo digital. 1202793310502793K 7S9F WZﬁYq _JQ\

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Jonata da Silva Rodrigues Schmidt

CERTIFICO, nostermos do art1g0 19 dalm 6. Ol* ?3 que ‘este documento contém o inteiro
teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletréonico mediante
processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG
n® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e [tens 356 e seguintes, do Capitulo XX, das
Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem comao
comprovada a autoria e integridade Nada mais havendo a certificar. inclusive comrelagio a
alienacdes, 6nus reais e registro de citagdes de agfes reais ou pessoais reipersecutorias.

Doufé Taubate. 17 de abnl de 2026 11:55 hs

Escrevente autorizado.
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