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LEILAO PUBLICO N2 2024/000050

SUMARIO DO EDITAL PARA VENDA DE IMOVEL

1. OBJETO:

edital.

Alienagao dos bem(ns) imével(is) descritos no anexo 05 do presente

2. SESSAO PUBLICA DO

LEILAO/ INICIO DA DISPUTA DE LANCES

Data:

18/09/2024

Hora:

14:00

Modalidade:

(X) online:

https://www.portoleiloes.com.br

() presencial

Figueiredo Porto

. (X) Aberto . .
Modo de Disputa () Fechado Tipo: Maior Oferta de Preco (Lance)
3. LEILOEIRO(A) OFICIAL [“LEILOEIRO”]
Nome: Brenno de CPF: 128.706.937-10

Inscricao na
Junta Comercial
(UF):

ES

N¢ da Inscricao:

066/2019

Preposto: CPF:

Telefone: (27) 99865-8986 E-mail: brenno@portoleiloes.com.br
Av. Nossa Senhora

Endereco: da Penha, 356, Praia | Complemento:
do Canto

Cidade/UF: Vitoria/ES CEP: 29055-131

4. PORTAL EMGEA [“Portal”]

a) Portal de imdveis disponiveis para venda, desenvolvido e mantido por Resale Tecnologia e
Servigos S/A: www.resale.com.br.
b) Portal da Emgea: www.emgeaimoveis.com.br.

5. FORMALIZACAO DE COMPRA/ARREMATACAO

a) Plataforma PAGIMOVEL (CNPJ: 21.129.873/0001-79) [“Pagimovel ®”]
b) Site: https://pagimovel.com.br
¢) Email: leiloes@resale.com.br
d) Telefone: (19) 3422.6222

6. FORMA DE PAGAMENTO

(X) A Vista

100% do pagamento na emissao do CCV (Contrato de Compra e Venda)




X) Sera pago no minimo 10% do valor de venda do imdvel, com recursos
arcelamento proéprios. O saldo remanescente do preco do imdvel serd pago, mediante
p . financiamento, com parcelas mensais e consecutivas, calculadas pelo
em ate 120 , B : . N
sistema de amortizacao PRICE, com taxa de juros nominal de 8% (oito por
meses com 2 « .
. cento) ao ano e corrigido mensalmente a prestacao e a divida com base no
garantia PR . . . L
A el . indice TR, divulgado pelo Banco Central e vigente no aniversario do contrato
fiduciaria ) :
(dia de assinatura do contrato).
0
Financiamento
imobiliario

7.TAXA DE SERVICO PAGIMOVEL

1.5% sobre o valor liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a
forma de pagamento ou o valor de R$ 0,00, o que for maior.

8. ELEICAO DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Vitéria/ES para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Edital.

Vitéria/ES, 19 de Agosto de 2024.
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Empresa Gestora de Ativos S.A. - Emgea, empresa publica, empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto n2 3.848, de 26 de junho
de 2001, conforme autoriza¢do prevista no art. 72 da Medida Proviséria n® 2.155,
de 22 de junho de 2001, regendo-se pelo Estatuto Social aprovado pela Ata da
16a Assembleia Geral Extraordinaria, de 22 de janeiro de 2024, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 02, Lote 18, 12 Subloja, Ed. Sdo Marcus, Brasilia/DF,
CEP 70070-902, inscrita no CNP]J/MF sob o n? 04.527.335/0001-13, por meio da
utilizacdo de recursos de tecnologia da informacdo - INTERNET, admitindo
exclusivamente lances eletronicos, torna publico que realiza este processo de
alienacao na forma abaixo, utilizando-se do critério de julgamento de maior
oferta de prec¢o, para venda dos imdveis relacionados no Anexo 04, parte
integrante deste Edital, a ser conduzido pelo LEILOEIRO por meio do
Pagimovel®, de acordo com os termos deste Edital.

1. DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. O Leildo sera realizado em sessdo publica, admitindo-se
exclusivamente lances via INTERNET, mediante condi¢cdes de
seguranga, criptografia e autenticacdo, em todas as suas fases conforme
previsto no item 11 deste Edital. A sessao publica para a disputa dos
lances, dirigida pelo LEILOEIRO indicado no sumario deste edital, sera
realizada de acordo com as regras do presente Edital e seus Anexos,
data e hora descritos no Sumario do Edital.

1.2. Os trabalhos serdao conduzidos pelo LEILOEIRO, mediante a insercao e
monitoramento de dados gerados/transferidos para o aplicativo
constante da pagina do leiloeiro ou realizados diretamente no Portal.

1.3. As informacgbes acerca dos iméveis disponiveis para lances estardo
disponiveis para consulta no website do LEILOEIRO e também no
Portal (24x7).

1.4. Quando estiverem desocupados, os imdveis, sem prejuizo da exposicao
virtual poderdo ser vistoriados pelos interessados, que, para esse fim,
deverdao entrar em contato com o LEILOEIRO para agendamento de
visita ao bem interessado.

2. MODO DE DISPUTA
2.1. Conforme descrito no Sumario do Edital.

3. TIPO
3.1. Conforme descrito no Sumario do Edital.

4. OBJETO
4.1 O objeto do presente Edital é o procedimento para aliena¢do de bens
imdveis ndo de uso (ad corpus) de propriedade ou gestdo da cobranca



4.2

4.3

4.4

grmgea a
da EMGEA S.A. relacionados e descritos no Anexo 4 deste Edital.

Os imoveis relacionados e descritos no Anexo 4 do presente Edital
possuem matricula registrada em nome da EMGEA S.A. ou possuem
matricula registrada em nome de agentes financeiros, dos quais a
EMGEA S.A. possui o direito de créditos por instrumentos contratuais.

Os imoveis relacionados e descritos no Anexo 4 do presente Edital
serdo ofertados na situacao juridico/processual em que se encontram,
assumindo, o ARREMATANTE, de modo expresso, 0s riscos
correspondentes a todas as pendéncias judiciais e/ou administrativas
incidentes sobre os bens imoéveis. Para imdveis com ag¢des judiciais,
registradas ou nao na sua matricula, recaira sobre o ARREMATANTE o
risco de evic¢ao de direito, exclusivamente em razdo das pendéncias
informadas, nos termos do art. 447 e seguintes do Cédigo Civil.

O ARREMATANTE ficara responsavel pelas providéncias judiciais e
administrativas referentes ao imodvel, ficando, também, sob sua
responsabilidade a regularizacio do bem perante os O4rgdos
competentes, tais como, Cartorio de Registro de Imoveis, Prefeitura,
INCRA, Receita Federal, entre outros, bem como ado¢do de medidas
para desocupacgdo do imével, se for o caso, eximindo a EMGEA S.A. de
quaisquer O0nus e providéncias para a regularizacao.

5. PRECO MINIMO

5.1

5.2

5.4

Os pregos minimos dos bens encontram-se discriminados no Anexo 4.
Os bens serdo leiloados em lotes e vendidos a quem oferecer MAIOR
LANCE, igual ou superior ao lance minimo, conforme item 6 do
Sumario deste Edital e conforme contido no subitem 11.1 do corpo
do Edital., sempre condicionado a aprovacao pela EMGEA S.A. do
lance vencedor apés o leilao.

O ARREMATANTE ficara responsavel pelas providéncias judiciais e

administrativas referentes ao imodvel, ficando, também, sob sua
responsabilidade a regularizacio do bem perante os o6rgaos
competentes, tais como, Cartério de Registro de Imoveis, Prefeitura,
INCRA, Receita Federal, entre outros, bem como ado¢dao de medidas
para desocupacgdo do imével, se for o caso, eximindo a EMGEA S.A. de
quaisquer O0nus e providéncias para a regularizacao.

A EMGEA S.A. ndo esta obrigada a aceitar o valor do lance vencedor e

podera recusa-lo a seu exclusivo critério e independentemente de
justificativa.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO

6.1

O ARREMATANTE pagara ao leiloeiro oficial, a titulo de comissdo, a
importancia correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor liquido
da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a
forma de pagamento.

6.1.1 No presente leildo, o ARREMATANTE devera efetuar o respectivo

pagamento em conta corrente a ser informada pelo leiloeiro, até o
primeiro dia util apds o envio dos dados bancarios, sob pena de ser
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considerado desistente conforme item 16 deste Edital.
6.2 0 valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

7. TAXA DE SERVICO (Pds-Vendas)

7.1 O ARREMATANTE pagara a importancia correspondente a taxa informada
no Sumadrio do Edital que incidira sobre sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento.

7.1.1 A RESALE ¢ a empresa que oferece solugcdes tecnolégicas que permite a
gestdo eletronica do procedimento de alienacdo da qual participa o
ARREMATANTE VENCEDOR, conforme Contrato de Prestacio de
Servigos, Contrato n. 00013/2021, assinado em 26.11.2021.

7.1.2 A Pagimovel® é unidade de negdcios da empresa Resale Tecnologia e
Servicos SA, responsavel pela prestacio de servigos financeiros,
documentais, de formalizacio e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra.

7.2 A gestao do envio e controle de assinaturas da ata de arrematacdo, do
pagamento correspondente ao valor integral do lance vencedor, da
lavratura da Escritura Publica Venda e Compra e do registro no Cartorio
de Registro de Imo6veis competente serd promovida de forma centralizada
pela Pagimovel®, conforme contido nos itens 14.2 e 15.1 deste Edital.

7.3 Para a execucdo das atividades realizadas pela Pagimovel®, o

ARREMATANTE devera assinar o Contrato de Prestacdo de Servigos,
minuta anexa (Anexo 03), via plataforma de assinatura eletrénica, em até
02 (dois) dias uteis a partir da data do leilao.
7.3.1 Ap6s a aprovacao da proposta comercial pela EMGEA S.A., o
ARREMATANTE tera o prazo de 48 (quarenta e oito) horas para
promover o pagamento da importancia determinada no item 7.1, sob
pena de ser considerado desistente conforme item 16 deste Edital.

7.4 O valor da taxa de Servico da Pagimovel® ndo compde o valor do lance ofertado.

8. REFERENCIA DE TEMPO

8.1 Todas as referéncias de tempo no Edital, no Aviso e durante a Sessao Publica
observardo obrigatoriamente o horario de Brasilia - DF, sendo que nas
localidades onde houver diferenca de fuso horario, o horario adotado sera
o do local da realizagdo do leildo, dessa forma serdo registradas no
sistema eletronico e na documentacao relativa ao certame.

9. HABILITACAO
9.1 A habilitacdo dar-se-a pelo pagamento das quantias descritas nos itens 6 e
7 deste Edital.

10. PROPOSTA

10.1 A forma de pagamento seguira a descrita no item 6 do Sumario do Edital.

10.3 A apresentacdo de lance implica pleno conhecimento e aceitacdo dos
termos do presente Edital e de seus anexos.

10.3 O ARREMATANTE vencedor devera encaminhar ao e-mail do LEILOEIRO,
descrito no Sumario deste Edital, os documentos que constam do Anexo
01, em até 02 (dois) dias uteis a partir da data do leildo, sob pena de ser
considerado desistente conforme item 16 deste Edital.
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10.3.1 Apresentacdo da proposta constando o valor do lance ofertado e
declaracao expressa de que tem conhecimento das condi¢cdes que devera
satisfazer para obtenc¢do do financiamento imobiliario, se for o caso e
quando prevista tal modalidade de pagamento expressamente no
Sumario deste Edital, conforme Anexo 01;

10.3.2 Apresentacdao de documento de instituicao financeira comprovando que
possui linha de crédito pré-aprovada, quando optante de financiamento
imobiliario;

10.3.3 Apresentagdo dos documentos que constam do Anexo 01.

10.3.4 Quando ocorrer alteracdo da proposta inicial, em virtude de
modificagdes nos valores financiados, da linha de crédito, o
ARREMATANTE devera assinar aditivo de sua proposta com as devidas
atualizacgdes.

10.4 O ARREMATANTE vencedor devera assinar Contrato de Prestacdo de
Servicos, conforme item 7.3 e Ata de Arrematacao, conforme item 15.1.1
deste Edital, via plataforma de assinatura eletronica, em até 02 (dois) dias
Uteis a partir da data do leildo, sob pena de ser considerado desistente
conforme item 16 deste Edital.

11. LANCES VIA INTERNET

11.1 Por questdes de compliance e controle, somente serdo aceitos lances
prévios ao Leildo realizados no site do LEILOEIRO.

11.1.1 Ficam expressamente vedados lances prévios realizados por e-mail,
correio ou pessoalmente no escritéorio do LEILOEIRO.

11.2 O ARREMATANTE que tiver seu lance declarado vencedor, devera
depositar o valor referente a comissao do leiloeiro em conta corrente a
ser informada pelo LEILOEIRO, até o primeiro dia util apés o envio dos
dados bancarios.

11.2.1 A nao realizacdo do pagamento da comissdo do LEILOEIRO ou
pagamento da taxa de servico a Pagimovel® nos prazos estabelecidos
neste Edital seriao considerados como desisténcia, conforme item 16
deste Edital, e o ARREMATANTE sera responsabilizado pela nao
concretizacao do negocio.

11.2.2 Independente do prazo do depoésito citado no caput deste item, o
ARREMATANTE deve cumprir o prazo estabelecido nos itens 10.3 e 10.4
deste Edital para encaminhamento e assinatura dos documentos.

11.2.3 Em nenhuma hipdtese, a EMGEA S.A. se responsabilizara por qualquer
defeito ou impossibilidade de operacionalizacio do equipamento de
telefone ou computador, etc., de quaisquer dos
interessados/arrematantes.

12. REGULAMENTO OPERACIONAL DO CERTAME
12.1 O certame sera conduzido pelo LEILOEIRO indicado no Sumario do Edital,
que tera, em especial, as seguintes atribuigdes:
a) acompanhar os trabalhos da equipe de apoio;
b) responder as questdes formuladas pelos ofertantes durante o
certame; c) conduzir os procedimentos relativos aos lances;
d) declarar o vencedor;
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e) elaborar a ata da sessao.

12.2 Os lances deverao ser ofertados pelos interessados ou seus legitimos
representantes.

12.3 Considerar-se-a legitimo representante do ARREMATANTE, nos leildes e
nas demais ocasioes relativas a este processo, aquele que detiver amplos
poderes para tomar quaisquer decisdes relativamente a todas as fases,
devendo, para tanto, apresentar documento de identidade com fé publica,
acompanhado de instrumento particular de procuracao, assinado pelo
outorgante, com firma reconhecida em Cartério ou instrumento publico
de procuracao.

12.3.1 No caso de pessoas juridicas, o instrumento publico ou particular de
procuracdo devera ser acompanhado de cépia do estatuto ou contrato
social em vigor comprovando a capacidade de o signatdrio nomear
procurador, e, quando se tratar de sociedade anOnima, da ata de
nomeacao do signatario.

12.3.2 Sendo o representante da pessoa juridica proponente o seu sécio,
proprietario, dirigente (ou assemelhado), este devera apresentar cépia do
respectivo Estatuto ou Contrato Social, no qual estejam expressos seus
poderes para exercer direitos e assumir obriga¢des em decorréncia de tal
investidura.

12.4 O credenciamento do proponente e de seu representante legal implica a
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presuncao de capacidade
para realizacdo das transac¢des inerentes ao Leildo.

- Credenciamento para Efetuar Lances na INTERNET -

12.5 Para efetuar lances, os interessados devem dispor de chave de
identificacio e senha pessoal (intransferiveis), obtidas apéds
credenciamento, que deverd ser efetuado até 01 (um) dia antes da
realizacdo do Leilao no site do LEILOEIRO.

12.6 A chave de identificacao e a senha terdo validade somente para o presente
Leildo, sendo canceladas apos o evento.

12.7 E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como
seu uso em qualquer transacdo efetuada diretamente ou por seu
representante, ndo cabendo a EMGEA S.A. a responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por
terceiros.

- Participacao -

12.8 A participacdo na sessdo publica do Leilao dar-se-a por meio da digitacdo
da senha pessoal e intransferivel do representante credenciado e
subsequente oferta de lances, via Internet, no site do LEILOEIRO ou do
Portal.

12.9 A apresentacao de lances pressupde o pleno conhecimento e atendimento
as exigéncias de todos os termos do presente Edital e seus Anexos, sendo
o ofertante responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes
prestadas, dos documentos e propostas apresentados e transacdes que
forem efetuadas em seu nome em qualquer fase da alienacao, por seu(s)
representante(s) legal(is) cadastrado(s), assumindo-as como firmes e



12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

12.19

germgea a
verdadeiras.

A validade da proposta sera de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias
corridos, contados a partir da data da sessdo publica do Leilao.

Cabera ao ofertante acompanhar as operagdes no sistema eletronico
durante a sessdo publica do Leilao, ficando responsavel pelo 6nus
decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de quaisquer
mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconexao.

- Abertura -

A partir do horario previsto neste edital, tera inicio a sessao publica do
Leildo, passando o leiloeiro a aceitar lances a partir do preco minimo ou
do maior valor ofertado, conforme o caso.

Aberta a etapa competitiva, os ofertantes deverdo estar conectados ao
sistema para participar da sessdo de lances.

Sera considerado vencedor o ARREMATANTE que oferecer o maior lance,
desde que igual ou superior ao preco minimo.

A cada lance ofertado, o participante sera imediatamente informado de
seu recebimento e respectivo valor.

S6 serdo aceitos lances cujo valor seja superior ao do ultimo lance que
tenha sido anteriormente ofertado, observado o incremento minimo
fixado para o lote.
Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmos valores, prevalecendo
aquele que for recebido e registrado em primeiro lugar.

Durante o transcurso da sessdo publica, os participantes serao
informados, em tempo real, do valor do lance. O sistema nao identificara o
autor dos lances aos demais participantes.

O leiloeiro encerrard a sessdo mediante encaminhamento de aviso de
fechamento iminente dos lances. Findo o prazo dado, serd encerrada a
recepcdo de lances. 12.20 O acompanhamento do evento sera feito
exclusivamente pela Internet. 12.21 O sistema informara a melhor
proposta imediatamente apds o encerramento da etapa de lances.

13. DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO

13.1

No julgamento das propostas, a classificacao se dara em ordem crescente
dos pregos apresentados, sendo considerada vencedora a proposta que
cotar o MAIOR PRECO.

13.2 Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados nao caracterizam

13.3

direito adquirido do ARREMATANTE, em nenhuma hipétese, mas estdo
sempre condicionados a prévia andlise e expressa aprovacao, comercial e
juridica, pela EMGEA S.A. apds o Leildo. A negativa de venda pela EMGEA
S.A. ndo implica em pagamento de nenhuma indenizacao, valor e/ou
reembolso a que titulo for, exceto os indicados no item 6.4. e 7.5 acima.
Serao desclassificadas as propostas que:

a) ndo atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou impuserem
condigdes;

b) apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo
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constante do Anexo 04 deste Edital, para o imével pretendido;

c) nao estiverem acompanhadas de procuracao, se for o caso;

d) nao estiverem acompanhadas dos documentos citados no Anexo 01;

e) ndo foram formalizadas pela assinatura da Ata de Arrematacgdo,
conforme item 15.1.1 deste Edital.

14. CONDICOES DE PAGAMENTO
14.1 Os pagamentos dos lances vencedores somente poderdo ser feitos em

moeda corrente no Pais, conforme item 6 do Sumario do Edital.

14.2 O ARREMATANTE vencedor pagard 5% (cinco por cento) sobre o valor

liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo
com a forma de pagamento, a titulo de comissao do leiloeiro, sendo que o
pagamento da comissao devera seguir o contido no item 6 deste edital e a
taxa descrita no Sumario deste Edital sobre valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de
pagamento a Pagimovel®, a titulo de taxa de servico, sendo que o
pagamento da taxa de servico devera seguir o contido no item 7 deste
Edital.

- PAGAMENTO INTEGRAL POR MEIO DE RECURSOS PROPRIOS

14.3

O ARREMATANTE vencedor pagara a EMGEA S.A, por meio de recursos
préprios, a importancia correspondente ao valor do lance vencedor, que
deverd ser realizado no prazo de 48 horas contados a partir do
recebimento do Termo de Aprovacao e Aceitacio da Proposta,
expedida pela VENDEDORA, mediante transferéncia bancaria para conta
corrente da VENDEDORA.

- PAGAMENTO MEDIANTE PARCELAMENTO EM ATE 120 MESES COM
GARANTIA FIDUCIARIA

14.4

14.5

Mediante o recolhimento do valor correspondente a parcela de recursos
préprios, na proporc¢ado indicada no item 6 do Sumario do Edital, ou seja,
sinal de 10% do valor arrematado, no prazo de 48 horas contados a partir
do recebimento da—earta de Aprovac¢io e Aceitacio da Proposta,
expedida pela VENDEDORA, ou documento equivalente.

O saldo remanescente do preco do imoével, a ser pago por meio de
financiamento, devera ser creditado a EMGEA S.A em até 120 (cento e
vinte) meses, apds a expedicdo da Aprovacdo e Aceitacdo da Proposta
pela EMGEA S.A.

14.6 Para esta modalidade de pagamento, quando expressamente permitido no

14.7

Sumario deste Edital, sera de responsabilidade do ARREMATANTE
preperente providenciar toda a documentacdo necessaria a realizacdo do
negocio, bem como apresentar proposta, contendo declaracdo expressa de
que tem conhecimento das condi¢des que devera satisfazer para obtengdo
do financiamento imobiliario, conforme Anexo 01.

O prazo, as modalidades, as condi¢des do interessado, as condicdes de
ocupacdo do imdvel e os valores deverdo enquadrar-se nas exigéncias
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legais e normativas da VENDEDORA para a concessao do parcelamento
parcelamento imobilidrio com concessdo de garantia fiduciaria, quando
expressamente permitido no Sumario deste Edital.

14.8 Para fins de obtengdo do parcelamento imobilidrio com concessdo de
garantia fiduciaria, quando expressamente permitido no Sumario deste
Edital, sera de responsabilidade do ARREMATANTE providenciar toda a
documentagdo necessaria a realizacdo do negocio, tanto documentos do
ARREMATANTE, do vendedor, como do imével.

14.11 No caso de eventual documento da VENDEDORA ou do imével que nao
possa ser produzido por iniciativa propria do ARREMATANTE, este
podera solicitar formalmente a VENDEDORA.

14.12 Os documentos listados a seguir sao os normalmente solicitados pelas

instituicdes financeiras para a andlise de concessdo do beneficio. O

ARREMATANTE devera verificar junto a EMGEA, antes do prazo estipulado para

a realizacdo do Leilao, se havera necessidade de documentacao nao listada nos

itens a seguir e que ndo possa ser produzido por iniciativa prépria do

ARREMATANTE, em caso positivo o interessado devera verificar junto ao

vendedor sobre a possibilidade de sua emissdo, mediante solicitagdo formal.

14.12.1 Documentos do vendedor:

14.12.1.1 CNP]J - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

14.12.1.2 Certidao negativa de débitos junto ao INSS;

14.12.1.3 Certidao Negativa de débitos de Tributos Federais e Divida Ativa;

14.12.1.4 Certiddo Negativa de débitos relativos a tributos estaduais;
14.12.1.5 Certidao Negativa de débitos relativos a tributos municipais;
14.12.1.6 CRF - Certificado de Regularidade do FGTS;

14.12.1.7 Ata da Assembleia que elegeu a Diretoria.
14.12.2 Documentos do imdvel:

14.12.2.1 Certiddo Negativa de Onus Reais e Acdes Reipersecutérias, expedida
pelo Cartorio de Registro de Imoveis;

14.12.2.2 Certidao Vintenaria do Imoédvel;

14.12.2.3 Certidao Negativa de Tributos Municipais;

14.12.2.4 Declaracdo de Inexisténcia de Débito Condominial, assinada pelo
sindico, acompanhada de Ata de Assembleia que o elegeu ou cépia do
contato com a Administradora do Condominio, acompanhada de Ata da
Assembléia que aprovou a referida empresa.

14.13 Os interessados que desejarem contar com o beneficio, quando
expressamente permitido no Sumario deste Edital, deverao verificar junto
antes do prazo estipulado para a realizacao do Leildao, se a documentagao
citada no item 14.12 é suficiente. Havendo necessidade de documentacgao
complementar, o interessado devera verificar junto ao vendedor sobre a
possibilidade de sua emissao, mediante solicitacao formal.

14.14 Na existéncia de algum apontamento em um dos documentos relacionados
no item 14.12, que venha a ser indicado pela instituicao financeira como
impeditiva da concessdao do parcelamento imobiliario a EMGEA S.A
prestara os devidos esclarecimentos, caso solicitado formalmente, e em
casos de esclarecimentos ou documentos complementares que ndo
possam ser produzidos por iniciativa prépria do proponente.
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14.15 O ARREMATANTE devera verificar se a VENDEDORA e imével, incluindo
as condi¢des de ocupacdo do imdvel, atendem as condi¢des e exigéncias
para obtencdo de crédito junto a instituicao financeira escolhida, sendo de
sua inteira responsabilidade caso o crédito nao seja liberado no prazo
previsto neste Edital, caracterizando sua desisténcia nos termos do item
19.

14.16 O ARREMATANTE também devera atentar-se para os casos de imdveis
ocupados, quanto a viabilidade de realizacdo de vistoria no imoével, item
exigido para liberacdo beneficio, quando expressamente permitido no
Sumario deste Edital, caracterizando em caso de inviabilidade vistoria e,
por consequéncia, ndo liberagdo do crédito no prazo previsto neste Edital,
sua desisténcia nos termos do item 16 deste Edital. 0 ARREMATANTE
fica ciente que é sua responsabilidade verificar a viabilidade da realizacao
da vistoria do imoével antes da apresentacdo de sua proposta/lance.

14.17 A desisténcia sera caracterizada, no caso de proposta para pagamento por
meio de financiamento imobilidrio, quando expressamente permitido no
Sumario deste Edital:

a. o valor correspondente ndo seja creditado a EMGEA S.A, por
qualquer motivo;

b. quando o ARREMATANTE nao efetuar, no prazo previsto, o
pagamento do valor total da proposta com recursos proprios.

14.18 As tratativas referentes ao parcelamento imobilidrio deverdo ser
negociadas diretamente com a EMGEA responsavel pela operacdo, apds o
registro da compra realizada no Registro de Iméveis.

14.19 0 ARREMATANTE vencedor pagara 5% (cinco por cento) sobre o valor
liquido da venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo
com a forma de pagamento, a titulo de comissao do leiloeiro, sendo que o
pagamento da comissao devera seguir o contido no item 6 deste edital e o
valor correspondente a taxa de servico da Pagimovel®, sendo que o
pagamento da taxa de servico devera seguir o contido no item 7 deste
Edital.

15. DA FORMALIZAGCAO

15.1 A alienagao do imoével relacionado no Anexo 04 sera formalizada mediante:
15.1.1 A assinatura da Ata de Arrematacdo que serd assinada eletronicamente
pelo ARREMATANTE vencedor em até 2 (dois) dias uteis a partir da data do
leilao;

15.1.2 A escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva
da Vendedora. Quando tratar-se de pagamento a vista, a escritura sera lavrada
apenas ap6s a quitacdo integral do imovel. Quando tratar-se de pagamento
parcelado, a escritura sera lavrada apds o ARREMATANTE realizar o pagamento
do sinal ou entrada, sendo que a compra sera formalizada, em até 5 dias uteis,
com a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de Imével com
Alienacao Fiduciaria em Garantia, com Forca de Escritura Publica. Para ambos os
casos, as despesas necessarias com a celebra¢do da lavratura da escritura e seu
registro no Cartério de Imoéveis competente, o respectivo imposto de
transmissdo, taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas
relativas a certiddoes e/ou procuragdes necessarias para a formalizacdo da venda,
correrao sob a responsabilidade do ARREMATANTE.

15.2 A gestdo do envio e controle de assinaturas da Ata de Arrematacgdo, do
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pagamento correspondente ao valor integral do lance vencedor, da
lavratura da Escritura Publica Venda e Compra e do registro no Cartoério
de Registro de Imdveis competente sera promovida de forma centralizada
pela Pagimovel®, unidade de negdcios da RESALE TECNOLOGIA E
SERVICOS S.A. que promove a prestacdo de servigos financeiros,
documentais, de formalizacdo e registros necessarios pelo
aperfeicoamento do processo de compra, conforme contido nos itens 7.1
e 7.2 deste Edital.

15.3 A Escritura Definitiva de Venda e Compra sera lavrada no Tabelido de Notas
de preferéncia da EMGEA S.A., seguido pelo registro no Cartério de
Registro de Imdveis competente.

15.3.1 Todos os impostos, taxas e despesas, inclusive cartorarias, incluindo
certiddes atualizadas da matricula do imdvel e outras necessarias para o
registro ficardo a cargo do ARREMATANTE.

15.3.2 O ARREMATANTE realizard o pagamento das despesas para a lavratura
da Escritura Publica Venda e Compra no Tabelido de Notas e do registro
no Cartério de Registro Competente por meio de guias, TED ou boleto
bancario, conforme exigéncias do Tabelido de Notas e do Cartério de
Registro Competente. Referidas guias e instrugdes para pagamento serao
enviados pela Pagimovel®, em tempo habil para pagamento.

15.4 O ARREMATANTE tera o prazo de 8 (oito) dias uteis, contado a partir da
convocagdo da Pagimovel®, para apresentar toda a documentagdo exigida
pelo Tabelionato para formalizagdo da Escritura Publica Venda e Compra
e pelo Cartdrio de Registro Competente para o devido registro, sob pena
de ndo o fazendo ser considerado como desistente conforme item 16
deste Edital. Este prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, quando solicitado pelo ARREMATANTE durante o seu transcurso
e desde que ocorra motivo justificado, aceito pela Pagimovel®.

15.5 A Pagimovel® adotara as agdes necessarias para o registro da Escritura
Publica de Venda e Compra no competente Cartério de Registro de
Imoéveis, correndo todos os impostos, taxas e despesas, inclusive as
cartorarias, incluindo certiddes atualizadas da matricula do imével (tanto
para confec¢ao da Escritura Publica de Venda e Compra como a certiddo
apoés o registro da venda) e outras necessarias para o registro, por conta
do adquirente.

15.6 Tratando-se de imoével que necessite de desmembramento,
remembramento, averbacdo de construcdo, regularizacdo de area e
alteracdo de sua descrigdo na matricula do imoével, do estado de uso e
ocupacdo do solo ou outras descritas no Anexo 04, todas as despesas
decorrentes da sua regularizacdo junto ao cartério imobilidrio e 6rgaos
competentes (Prefeitura, INCRA, Receita Federal e outros) correrdao por
conta do ARREMATANTE.

15.7 Para imdveis com ag¢des judiciais, registradas ou ndo na sua matricula,
recaira sobre o(s) ARREMATANTE(es) o risco de eviccdo de direito,
exclusivamente em razdo das pendéncias informadas, nos termos do art.
447 e seguintes do Codigo Civil.

15.8 Existindo valores ndo quitados de IPTU e condominio, a EMGEA S.A. ficara
responsavel pela quitagdo dos valores devidos, até a aprovacao da
proposta, salvo quando forem de responsabilidade do ARREMATANTE.

15.9 Tratando-se de imével ocupado por terceiros, o ARREMATANTE se
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declarard informado do fato, assumindo expressamente todos os O6nus
decorrentes da desocupacgao.

15.10 Registrada a Escritura Publica de Venda e Compra, todos os direitos e
obrigacdes pertinentes ao imédvel, inclusive as descritas no Anexo 03,
serdo atribuidos ao ARREMATANTE.

15.10.1 O ARREMATANTE somente recebera os direitos de posse exercidos pela
EMGEA S.A. sobre o imével, ap6s o recebimento do valor total ofertado no
lance e o devido registro da Escritura Publica Venda e Compra ou do
registro do Instrumento de Financiamento, nos casos de financiamento
imobilidrio, quando expressamente permitido no Sumario deste Edital, no
respectivo Cartdrio de Registro de Imoveis.

15.11 Nao ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro colocado, apos a
habilitacdo deste conforme item 9.1 deste Edital, seja por desisténcia
expressa ou por desclassificacdo, a EMGEA S.A. se reserva o direito de
realizar nova alienacdo ou consultar os demais colocados, na ordem de
classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imével nas mesmas
condicdes de pregco do primeiro colocado, no prazo referente a forma de
pagamento escolhida, mantendo os demais termos deste Edital.

15.12 Nao ocorrendo o pagamento da quantia correspondente a comissdo do
leiloeiro ou a quantia, correspondente a taxa de servico a Pagimovel®,
conforme itens 6.1 e 7.1 deste Edital, a EMGEA S.A. se reserva o direito
de realizar nova alienacdo ou consultar os demais colocados, na ordem de
classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imoével, sendo
considerado como lance vencedor o valor de oferta do préximo colocado,
mantendo os demais termos deste Edital.

15.13 Nado serdo aceitos documentos com rasuras ou emendas que
comprometam a sua autenticidade.

15.14 Caso nao haja o registro da Escritura Publica Venda e Compra no Cartorio
de Registro de imodveis, a venda sera desfeita, os valores pagos pelo
ARREMATANTE a titulo de comissdo do leiloeiro, a taxa de servico a
Pagimovel® e o valor correspondente a 10% (dez) por cento sobre valor
integral do lance vencedor pago a EMGEA S.A serdo convertidos em
multa. O valor do saldo da diferenga que foi pago a EMGEA S.A. sera
devolvido ao arrematante vencedor com incidéncia de juros e correcao
monetaria, nos termos do item 17 deste Edital.

16. DESISTENCIA

16.1 O ARREMATANTE vencedor podera ser considerado desistente se: 16.1.1

nao celebrar a Escritura Puablica Venda e Compra conforme item 15 e subitens,

especificados neste edital;

16.1.2 nao efetuar os pagamentos nos prazos e forma definida neste Edital;

16.1.3 nao satisfizer as condi¢des previstas neste Edital para celebracdo dos

instrumentos formalizadores;

16.1.4 manifestar-se expressamente nesse sentido, por meio do Termo de

Desisténcia, Anexo 02.

16.1.5 deixar de apresentar os documentos solicitados nos subitens 10.3.1 a
10.3.3 e prazo estipulado nos itens 10.3 e 10.4 deste Edital.

17. MULTA
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17.1 Caracterizada a desisténcia nos termos do item 16 deste Edital, o
ARREMATANTE vencedor perde, a titulo de multa:

17.1.1 ap6s a habilitacdo descrita no item 9 deste Edital, os valores equivalentes
a comissdo do leiloeiro e a taxa de servigo da Pagimovel®;

17.1.2 apds o pagamento descrito no item 14 e subitens deste Edital, o valor
correspondente a 10% (dez) por cento sobre valor integral do lance
vencedor, que revertera em beneficio da EMGEA S.A., devendo 3 EMGEA
S.A. depositar o valor do saldo da diferenca que lhe foi pago, com
incidéncia de juros e correcio monetaria, na conta indicada pelo
ARREMATANTE, conforme disposto na Aprovacdo e Aceitacdo da
Proposta expedida pela EMGEA S.A.

18. OUTRAS CONDICOES

18.1 A EMGEA S.A. reserva-se o direito de presentes razdoes de ordem
administrativa, comercial ou operacional, revogar em defesa do interesse
publico ou anular esta alienacao, total ou parcialmente, em qualquer fase,
com a devolucdo de todos os pagamentos realizados, mesmo depois de
julgadas as propostas, sem que caiba aos ARREMATANTES, em qualquer
das hipoteses, o direito a atualizagdo monetaria, indenizacao,
ressarcimento ou reclamacao de qualquer espécie.

18.2 O ARREMATANTE vencedor que deixar de firmar a Escritura Publica de
Venda e Compra e/ou em caso de sua posterior desclassificacao, por nao
preencher os requisitos para assumir os compromissos a que se propos,
ficara sujeito ao pagamento de multa do item 17 deste Edital.

18.3 Ocorrendo a decretacdao de feriado ou qualquer fato superveniente que
impeca a realizacdo do certame na data marcada, todas as datas
constantes deste Edital serdo transferidas, automaticamente, para o
primeiro dia util de expediente normal do EMGEA S.A., subsequente as
ora fixados.

18.4 Os objetos desta alienag¢do serdo vendidos no estado de ocupacao e
conservacao em que se encontram.
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ANEXO 01

RELACAO DE DOCUMENTOS DO ARREMATANTE

e Pessoa Fisica:

a. Documento de Identidade ou CNH (valida) com informacgao do
CPF do ARREMATANTE;

b. Certiddo de Nascimento, se solteiro;

c. Certiddo de Casamento com regime de bens , se casado; d.
Certiddo de Casamento com averbacao de divdrcio, se divorciado; e.
Certiddo de Casamento com averbacdo de 6bito, se vituvo; f. Certidao
de registro do pacto Antenupcial, se 0o ARREMATANTE for casado
apo6s 1977 em regime diverso da comunhdo parcial de bens; g.
Comprovante de residéncia do ARREMATANTE expedido ha menos
de 90 (noventa) dias da entrega;

h. Documento de Identidade ou CNH (valida) com informacao do
CPF do conjuge ARREMATANTE, se for o caso;

i. Instrumento de mandato/procuragdes, quando o ARREMATANTE
for representado.

e Pessoa Juridica:

a. Ato de Constituicao da Sociedade da ARREMATANTE;

b. Ultima Alteracio Contratual Consolidada ou Estatutaria da
Sociedade da ARREMATANTE;

c. Documentos de Identidade ou CNH (valida) com informacao do
CPF dos representantes legais da ARREMATANTE;

d. Comprovante de residéncia da ARREMATANTE expedido ha
menos de 90 (noventa) dias da entrega;

e. Instrumento de mandato/procuracgoes, quando a ARREMATANTE
for representada.



ANEXO 02

TERMO DE DESISTENCIA

Eu,_, tendo participado do Leilao Publico n® (indicar n® da
alienagdo), para aquisicao do imével situado na Jote_ venho tornar
publica minha desisténcia da referida aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar
com referéncia a alienacdo supramencionada ou com relacao ao imével objeto
do presente termo.

Declaro estar ciente de que a presente desisténcia importa no pagamento da

multa e a observancia das demais condig¢des previstas no Edital de Alienagao.

Local/data

Assinatura do Proponente

Nome:
CPF:

Assinatura do Representante da EMGEA S.A.
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ANEXO 03

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
O documento abaixo é apenas um modelo do instrumento que podera sofrer ajustes
ou modifica¢oes pontuais variaveis de acordo com cada transagdo especifica.

Pelo presente instrumento particular, sdo partes:

QUADRO RESUMO

1. QUALIFICACAO DO COMPRADOR

SE PF:

[COMPRADOR], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAOQ], residente e domiciliado a
[ENDERECO], [N.], [COMPLEMENTO], [BAIRRO], na cidade de [CIDADE]/[UF], CEP [CEP],
portador do R.G. n.2 [RG] e inscrito no C.P.F/M.F sob on.2 [CPF], e-mail [EMAIL], a seguir
denominado o “COMPRADOR?”;

SE PJ:

[COMPRADOR], [TIPO PESSOA], [ATIVIDADE PRINCIPAL], localizado a [ENDERECO], [N.],
[COMPLEMENTO], [BAIRRO], na cidade de [CIDADE]/[UF], CEP [CEP], inscrito noC.N.P.J/M.F
sob o n.2 [CNPJ]], e-mail [EMAIL], a seguir denominado o “COMPRADOR”;

2. QUALIFICACAO DA RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A.

RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., empresa com sede a Rua XV de Novembro, 1504,
Bairro Alto, na cidade de Piracicaba/SP, CEP 13419-235, inscrita no C.N.PJ./MF sob n.2
21.129.873/0001-79 e no CRECI sob o registro 29.715], neste ato representada na forma do
seu Estatuto Social por seu(s) representante(s) legal(is), e.mail juridico@resale.com.br, a
seguir denominada “RESALE”; e

3. QUALIFICACAO DA PLATAFORMA PAGIMOVEL

PAGIMOVEL, unidade de negdcios da RESALE, com personalidade juridica vinculada a
RESALE, aqui destacada para fins gerenciais de organizagcdo de direitos, obrigacdes e
responsabilidades, a seguir denominada “PAGIMOVEL” e, em conjunto com o COMPRADOR e
RESALE, “PARTES”;

4. HONORARIOS E REMUNERACOES

(i) A PAGIMOVEL pela prestacdo de servigos financeiros, documentais, de formalizagdo e
registros necessarios pelo aperfeicoamento do processo da venda e compra, conforme
instrucdes do VENDEDOR, a remunerac¢do de X % (..... por cento) sobre o valor liquido da
venda, considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de pagamento ou
valor fixo de R$ X( ......), destes o que for maior.

5. DADOS PARA PAGAMENTO




emgea @)

Todos os servicos acima descritos serdo pagos diretamente a PAGIMOVEL: (i) por boleto bancéario
ou (ii) mediante TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) na conta corrente n? 16.837-8, da
agéncia 6516, do Banco do Brasil, em nome de RESALE TECNOLOGIA E SERVICOS S.A., CNP]J:
21.129.873/0001-79.

E por fim o proprietario do imével da pessoa juridica devidamente qualificada
na Ficha Proposta (“VENDEDOR”).

tém entre si justo e contratado o presente instrumento particular de “Contrato
de corretagem, gestao eletronica do processo de vendas e servicos
relacionados” (“Contrato”), pelo qual acordam quanto as cldusulas e condig¢des
adiante estabelecidas:

1.-DO OBJETO

1.1. O presente CONTRATO tem como objeto a prestagdo de servigos
financeiros, documentais, de formalizacdo e registros (“SERVICOS”),
necessarios para o aperfeicoamento e consolidacdo da compra e venda do
imével descrito na Ficha Proposta (“IMOVEL”).

1.2. Constituem obrigacdes da PAGIMOVEL:

(a) recepcionar as propostas disponibilizadas na plataforma de gestdo e
submeté-las & aprovacio do vendedor/proprietirio do IMOVEL com as
informacgdes oferecidas pelo canal de venda;

(b) receber do vendedor/proprietario a aprovacao de cada operagdo e
comunicar as demais partes pela plataforma eletrénica;

(c) recepcionar documentos do COMPRADOR e preencher instrumentos,
conforme previamente estabelecido pelo vendedor/proprietario,
gerenciando o processo de assinaturas e registros;

(d) enviar a confirmacédo sobre o pagamento do IMOVEL as partes e liberar
a remuneracdo devida a cada parte por ocasido da confirmacao final da
operacdo de compra e venda do Imovel, representado pelo registro do
titulo aquisitivo entre COMPRADOR e vendedor/proprietario no
Registro de Iméveis competente e das garantias a ele relacionadas;

(e) realizar a gestdo da escrituracdo de forma centralizada no Tabelido de
Notas elegido pelo vendedor/proprietario e o registro do Cartério de
Registro de Imdveis competente;

(f) realizar a gestdo das transferéncias de titularidade junto as Prefeituras,

administradoras de condominio e concessionarias e demais Orgaos

competentes.

1.3 As partes reafirmam a comodidade do formato de compra e venda
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imobiliaria adotado pela plataforma eletronica de vendas e, para tanto,
concordam com a contratacdo dos servicos aqui descritos para a perfeita
completude do ciclo de compra e venda do IMOVEL.

2. DA REMUNERACAO

2.1. Em contrapartida pela execuc¢ao dos SERVICOS, o COMPRADOR pagara a
PAGIMOVEL a remuneracdo descrita no “Quadro Resumo”, item “4. Honorarios
e Remuneracdes”, subitem “i”, incidente sobre o valor liquido da venda,
considerando eventuais descontos aplicados de acordo com a forma de

pagamento.

2.2. Uma vez comunicado sobre a aprovacao da proposta do COMPRADOR pelo
vendedor/proprietirio do IMOVEL o COMPRADOR terd o prazo de 48
(quarenta e oito horas) para integralizar o pagamento, sob pena de
cancelamento da proposta de compra, sem qualquer tipo de 6nus de parte a
parte.

2.3. O COMPRADOR declara que a remuneracdo dos servigos acima lhe foi
informada na plataforma eletronica de vendas de forma destacada e, portanto,
com clareza e transparéncia, desde o inicio do processo de compra do IMOVEL.
Desta forma, os honorarios néo integram o preco do IMOVEL.

2.4. A remunerag¢do aqui estabelecida sera devida e paga pelo COMPRADOR
desde o momento da aprovagdo da proposta do COMPRADOR pelo
vendedor/proprietario, observadas as regras de desisténcia e cancelamento
abaixo estabelecidas.

3. DO CANCELAMENTO OU DESISTENCIA

3.1. Para os casos em que ocorra o cancelamento ou desisténcia da operacdo de
compra e venda do IMOVEL, fica acordado entre as PARTES o que segue
abaixo:

(a) Caso o vendedor/proprietirio do IMOVEL nZo aprove a negociacio ou
desista da venda do IMOVEL, seja por qual motivo for, os valores pagos
pelos SERVICOS serao integralmente devolvidos ao COMPRADOR; ou

(b) Caso o COMPRADOR desista da compra o IMOVEL, seja por qual motivo
for, os valores pagos pelos SERVICOS serdo devidos integralmente aos
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prestadores de servico envolvidos, sem devolucdo alguma ao
COMPRADOR.

4. CONDICOES GERAIS

4.1. Ficard a cargo do COMPRADOR, o pagamento de todas e quaisquer taxas,
custas e emolumentos cartorarios necessarios para a celebragdo da lavratura
da escritura do IMOVEL e o seu respectivo registro no Oficial de Registro de
Iméveis competente, incluindo, mas nao se limitando ao imposto de
transmissdo (ITBI), taxas, certiddes e procuracdes para a formalizacdo da
venda, bem como, a obtencdo de autorizacdo(¢des) para transferéncia do
dominio util e pagamento do(s) laudémio(s), se o caso, de modo a possibilitar a
lavratura da escritura de venda e compra do IMOVEL, bem como quaisquer
eventuais documentos e despesas para regularizacdes eventualmente
necessarias junto aos 6rgaos competentes.

4.2. As PARTES elegem o Foro da Cidade de Piracicaba, Estado de Sao Paulo,
com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer duvidas resultantes deste Contrato.

E, por estarem justas, contratadas, cientes e de acordo com todas as clausulas e
condicdes do presente Contrato, assinam.

Piracicaba, ${data_proposta}

Assinatura do CONTRATANTE:

Assinatura CANAL DE VENDA:

Assinatura RESALE:

Assinatura PAGIMOVEL.:




emagaea a
ANEXO 04

RELACAO E DESCRICAO DOS IMOVEIS

1. DISPOSICOES GERAIS

1.1

1.2

1.3

Além dos dados constantes da descricdo do imoével, serdao de
responsabilidade do ARREMATANTE, solucionar as seguintes
pendéncias, caso existam, arcando com todos os custos e
providéncias eventualmente necessarias:

a) multas, pendéncias judiciais, débitos, inclusive de
concessiondrias de agua, luz e gas, e demais encargos incidentes
sobre o imovel, independentemente da data do fato gerador,
mesmo lancados ou cobrados futuramente, em nome da EMGEA
S.A, de seus antecessores ou de terceiros;

b) regularizacdo do imovel perante os entes e drgaos competentes,
tais como o municipio onde se encontra situado, os cartdrios de
registro de imoveis, o Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria (INCRA), a Receita Federal, entre outros;

c) adaptacdo das condi¢des de fornecimento de agua e luz;

d) adaptacao das condi¢bes de uso e ocupacgao do solo e o estado
da construcdo; necessidade de desocupacdo do imdvel;

e) verificacdo do enquadramento da construcdo em relacdo a lei de
zoneamento municipal.

A EMGEA S.A. exime-se de toda e qualquer responsabilidade quanto
aos casos e situagdes acima citados, assumindo apenas as situagdes
descritas no item 15.8 deste Edital, desde que estas ndo estejam
mencionadas especificamente no lote do bem como de
responsabilidade do ARREMATANTE.

Para os imoéveis com pendéncia judicial (Ex. Penhora, Hipoteca,
Arresto, etc.) os ARREMATANTE se declaram informados da
demanda, assumindo de modo expresso os riscos correspondentes.
A EMGEA S.A somente respondera se chamada, pela eviccdo de
direito, na forma da lei.

1.4 Para os im6veis ocupados o ARREMATANTE se declara informado da

demanda, assumindo de modo expresso todos o0s riscos
correspondentes, caracterizando sua desisténcia nos termos do
item 16 deste Edital e a perda, a titulo de multa, item 17 do Edital.



LEILAO PUBLICO N2 2024/000050

Relagdo e Descrigao dos Iméveis

N2 do Lote: 1

ID: 808887000040

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 150, Cartério do 2°
Oficio de Araruama - RJ. Rua dos Limoeiros, n? 10, Hospicio, Araruama, R}, 28978-790

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. O(s) COMPRADOR(es) Declara(m) ciéncia de que: 1. Quando o Imével encontra-se ocupado
por terceiro, o Comprador assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas
necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e
tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacado e regularizacao do imovel. 2. Quando a compra for mediante
pagamento: | - a vista, a escritura sera lavrada apenas no Tabeliao de Notas de escolha exclusiva da
VENDEDORA, apoés a quitacao integral do imovel, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do COMPRADOR; Il - parcelado, apdés o COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada, a
compra sera formalizada, em até 5 (cinco) dias (Uteis), com a assinatura do Contrato particular de
venda e compra de imével com alienacao fiduciaria em garantia, com forca de escritura publica. 3. A
transmissao dos direitos da posse do imovel esta condicionada a: | - quitacao integral do preco do
bem, para compras a vista; Il - quitacao da entrada ou sinal, nas compras parceladas; e Ill -
comprovacao do registro da escritura na matricula do imdvel. 4. As reformas e os reparos de qualquer
origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os drgaos
publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do(s) COMPRADOR
(es), uma vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra; 5. A andlise juridica e completa
do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais

informacOes de acdes judiciais e pendéncias informadas pela VENDEDORA desde ja, bem como outras



informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
analise e diligéncia é do COMPRADOR e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco
de venda do imdvel; Para imdveis com acles judiciais, registradas ou nao na matricula, recaira sobre
o(s) COMPRADOR(ES) o risco de eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias
informadas, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil. 6. Para o COMPRADOR ocupante, 0s
valores relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem e as despesas relativas a
sua retomada, quando houver, compdem o valor de venda do imdvel. 7. Nas compras realizadas com
pagamento a vista, apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até
30 (trinta) dias, apresentara a certiddo de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registros
de Imdveis. 8. Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apés o pagamento do
sinal, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de
IMOVEL com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com forca de escritura publica, em até 5 dias.
Formalizado o contrato, o(s) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certidao de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 9. Excepcionalmente, quando
o imovel for de valor de até 30 (trinta) salarios minimos, segundo avaliacao da prefeitura municipal,
apo0s o pagamento, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda
e Compra com forca de escritura publica, em até 30 dias. Formalizado o contrato com forca de
escritura, o(s) COMPRADOR(ES) tera o prazo de até 30 (trinta) dias para apresentar a certiddo de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10. Todas as despesas de
escritura, registro, impostos e taxas correrao por conta e responsabilidade do (s) COMPRADOR (es).
11. Em compras realizadas com pagamento a vista, quando ocorrer o cancelamento da venda por
parte da VENDEDORA, sera devolvido ao(s) COMPRADOR(ES) os valores recebidos, atualizados
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se o cancelamento ocorrer por conta do(s) COMPRADOR(ES), por
descumprimento de suas obrigacdes, este sera sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
venda do Imdvel, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso, com a incidéncia de juros e correcao monetaria. 12. A
VENDEDORA assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicdvel somente as que
vencerem até a aprovacao da proposta, que se da pela assinatura deste, respondendo o (s)
COMPRADOR (ES) a partir desse momento, com excegao para as vendas realizadas com comprador
ocupante. 13. Os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverdao ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apés a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor. 14.
Clausula de consentimento e uso de dados pessoais: |- DECLARO consentir expressamente com a
coleta, uso, armazenamento e tratamento dos meus dados pessoais fornecidos nesta proposta,

incluindo, mas nao se limitando a nome, endereco, nimero de identidade, telefone e endereco de e-



mail, conforme necessario para a execucao deste contrato de compra e venda, com fulcro na Lei Geral
de Protecao de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018. II- DECLARO estar ciente de que o0s
dados pessoais serao utilizados exclusivamente para a finalidade de formaliza¢ao, execugao e gestao
do contrato de compra e venda, incluindo comunicagdes relacionadas ao objeto do contrato, emissao
de faturas e demais atividades necessarias para o cumprimento das obrigacées aqui estabelecidas. llI-
A coleta e o tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR sao estritamente necessarios para a
execucao do contrato de compra e venda do imével. Os dados serao mantidos apenas pelo tempo
necessario para cumprir com as obrigacdes contratuais e obrigacdes legais aplicaveis. IV- A
VENDEDORA se compromete a adotar medidas de seguranca adequadas para proteger os dados
pessoais do COMPRADOR contra acesso nao autorizado, divulgacao ou qualquer forma de
processamento nao autorizado, garantindo a integridade e confidencialidade dos dados. V- O
COMPRADOR poderd, a qualquer momento, solicitar o acesso aos dados, retificacdo, exclusado,
portabilidade ou revogacao do consentimento quanto ao uso de seus dados pessoais, mediante
comunicacao formal a VENDEDORA por meio do e-mail geimo@emgea.gov.br

Lance minimo: R$ 402.300,00

N2 do Lote: 2

ID: 801818000115

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 39130, Registro Geral
Comarca de Duque de Caxias - RJ. Rua Itabira, n? 732, Casa 3, Itatiaia, Duque de Caxias, R},
25070-512

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. O(s) COMPRADOR(es) Declara(m) ciéncia de que: 1. Quando o Imével encontra-se ocupado
por terceiro, o Comprador assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas
necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e
tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacdo e regularizacao do imovel. 2. Quando a compra for mediante
pagamento: | - a vista, a escritura sera lavrada apenas no Tabeliao de Notas de escolha exclusiva da
VENDEDORA, apés a quitacao integral do imovel, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartorio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade

do COMPRADNOR: Il - narceladn apds o COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada, a



compra sera formalizada, em até 5 (cinco) dias (Uteis), com a assinatura do Contrato particular de
venda e compra de imével com alienacao fiduciaria em garantia, com forca de escritura pablica. 3. A
transmissao dos direitos da posse do imével esta condicionada a: | - quitacdo integral do preco do
bem, para compras a vista; Il - quitacao da entrada ou sinal, nas compras parceladas; e Ill -
comprovacao do registro da escritura na matricula do imével. 4. As reformas e os reparos de qualquer
origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgdos
publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do(s) COMPRADOR
(es), uma vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra; 5. A analise juridica e completa
do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais
informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pela VENDEDORA desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
analise e diligéncia é do COMPRADOR e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco
de venda do imdvel; Para imdveis com acles judiciais, registradas ou nao na matricula, recaira sobre
o(s) COMPRADOR(ES) o risco de eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias
informadas, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil. 6. Para o COMPRADOR ocupante, 0s
valores relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem e as despesas relativas a
sua retomada, quando houver, compdem o valor de venda do imdvel. 7. Nas compras realizadas com
pagamento a vista, apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até
30 (trinta) dias, apresentara a certiddo de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registros
de Imdveis. 8. Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apés o pagamento do
sinal, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de
IMOVEL com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com forca de escritura publica, em até 5 dias.
Formalizado o contrato, o(s) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certidao de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 9. Excepcionalmente, quando
o imovel for de valor de até 30 (trinta) salarios minimos, segundo avaliacao da prefeitura municipal,
apo0s o pagamento, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda
e Compra com forca de escritura publica, em até 30 dias. Formalizado o contrato com forca de
escritura, o(s) COMPRADOR(ES) tera o prazo de até 30 (trinta) dias para apresentar a certiddo de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10. Todas as despesas de
escritura, registro, impostos e taxas correrao por conta e responsabilidade do (s) COMPRADOR (es).
11. Em compras realizadas com pagamento a vista, quando ocorrer o cancelamento da venda por
parte da VENDEDORA, sera devolvido ao(s) COMPRADOR(ES) os valores recebidos, atualizados
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se o cancelamento ocorrer por conta do(s) COMPRADOR(ES), por

descumprimento de suas obrigacdes, este sera sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da



venda do Imével, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial. A devolugao se
dara na conta de origem do recurso, com a incidéncia de juros e correcao monetaria. 12. A
VENDEDORA assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicdvel somente as que
vencerem até a aprovacao da proposta, que se da pela assinatura deste, respondendo o (s)
COMPRADOR (ES) a partir desse momento, com excegao para as vendas realizadas com comprador
ocupante. 13. Os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverdo ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apés a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor. 14.
Clausula de consentimento e uso de dados pessoais: |- DECLARO consentir expressamente com a
coleta, uso, armazenamento e tratamento dos meus dados pessoais fornecidos nesta proposta,
incluindo, mas nao se limitando a nome, endereco, nimero de identidade, telefone e endereco de e-
mail, conforme necessario para a execucao deste contrato de compra e venda, com fulcro na Lei Geral
de Protecao de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018. |I- DECLARO estar ciente de que os
dados pessoais serao utilizados exclusivamente para a finalidade de formaliza¢ao, execugao e gestao
do contrato de compra e venda, incluindo comunicagdes relacionadas ao objeto do contrato, emissao
de faturas e demais atividades necessarias para o cumprimento das obrigacées aqui estabelecidas. llI-
A coleta e o tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR sao estritamente necessarios para a
execucao do contrato de compra e venda do imével. Os dados serao mantidos apenas pelo tempo
necessario para cumprir com as obrigac6es contratuais e obrigacdes legais aplicaveis. IV- A
VENDEDORA se compromete a adotar medidas de seguranca adequadas para proteger os dados
pessoais do COMPRADOR contra acesso nao autorizado, divulgacao ou qualquer forma de
processamento nao autorizado, garantindo a integridade e confidencialidade dos dados. V- O
COMPRADOR poderd, a qualquer momento, solicitar o acesso aos dados, retificacdo, exclusao,
portabilidade ou revogacao do consentimento quanto ao uso de seus dados pessoais, mediante
comunicacao formal a VENDEDORA por meio do e-mail geimo@emgea.gov.br 15. O Comprador
assume a responsabilidade pela realizacao de providéncias e pagamento das custas necessarias a
regularizacao do imdvel, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. 16. O
Imével possui uma fracdo ideal de 217% de um terreno, declarando-se ciente o Comprador de que a
aquisicdo correspondera apenas a percentagem mencionada.

Lance minimo: R$ 175.500,00

N2 do Lote: 3
ID: 801837000061
Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 8706, 12 Oficio do

Reaqistro de Imdéveis da Comarca de Magé - RJ. Rua Professor Levino Franzeres, 112, Surui, Magé, R},



25922-528

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. O(s) COMPRADOR(es) Declara(m) ciéncia de que: 1. Quando o Imdvel encontra-se ocupado
por terceiro, o Comprador assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas
necessdarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e
tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacdo e regularizacao do imével. 2. Quando a compra for mediante
pagamento: | - a vista, a escritura serd lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da
VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do COMPRADOR; Il - parcelado, apés o COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada, a
compra sera formalizada, em até 5 (cinco) dias (Uteis), com a assinatura do Contrato particular de
venda e compra de imével com alienac¢ao fiduciaria em garantia, com forca de escritura publica. 3. A
transmissao dos direitos da posse do imdvel esta condicionada a: | - quitacao integral do preco do
bem, para compras a vista; Il - quitacao da entrada ou sinal, nas compras parceladas; e Ill -
comprovacao do registro da escritura na matricula do imével. 4. As reformas e os reparos de qualquer
origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgdos
publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do(s) COMPRADOR
(es), uma vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra; 5. A analise juridica e completa
do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais
informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pela VENDEDORA desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
analise e diligéncia é do COMPRADOR e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco
de venda do imdvel; Para imdveis com acles judiciais, registradas ou nao na matricula, recaira sobre
o(s) COMPRADOR(ES) o risco de eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias
informadas, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil. 6. Para o COMPRADOR ocupante, 0s
valores relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem e as despesas relativas a
sua retomada, quando houver, compdem o valor de venda do imdvel. 7. Nas compras realizadas com
pagamento a vista, apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até
30 (trinta) dias, apresentara a certiddo de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registros

de Imdveis. 8. Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apés o pagamento do



sinal, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de
IMOVEL com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com forca de escritura publica, em até 5 dias.
Formalizado o contrato, o(s) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certidao de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 9. Excepcionalmente, quando
o imovel for de valor de até 30 (trinta) salarios minimos, segundo avaliacao da prefeitura municipal,
apo0s o pagamento, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda
e Compra com forca de escritura publica, em até 30 dias. Formalizado o contrato com forca de
escritura, o(s) COMPRADOR(ES) tera o prazo de até 30 (trinta) dias para apresentar a certiddo de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Iméveis. 10. Todas as despesas de
escritura, registro, impostos e taxas correrao por conta e responsabilidade do (s) COMPRADOR (es).
11. Em compras realizadas com pagamento a vista, quando ocorrer o cancelamento da venda por
parte da VENDEDORA, sera devolvido ao(s) COMPRADOR(ES) os valores recebidos, atualizados
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se o cancelamento ocorrer por conta do(s) COMPRADOR(ES), por
descumprimento de suas obrigacdes, este sera sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
venda do Imdvel, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso, com a incidéncia de juros e correcao monetaria. 12. A
VENDEDORA assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicdvel somente as que
vencerem até a aprovacao da proposta, que se da pela assinatura deste, respondendo o (s)
COMPRADOR (ES) a partir desse momento, com excegao para as vendas realizadas com comprador
ocupante. 13. Os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverdao ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apés a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor. 14.
Clausula de consentimento e uso de dados pessoais: |- DECLARO consentir expressamente com a
coleta, uso, armazenamento e tratamento dos meus dados pessoais fornecidos nesta proposta,
incluindo, mas nao se limitando a nome, endereco, nimero de identidade, telefone e endereco de e-
mail, conforme necessario para a execucao deste contrato de compra e venda, com fulcro na Lei Geral
de Protecao de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018. II- DECLARO estar ciente de que o0s
dados pessoais serao utilizados exclusivamente para a finalidade de formaliza¢ao, execugao e gestao
do contrato de compra e venda, incluindo comunicagdes relacionadas ao objeto do contrato, emissao
de faturas e demais atividades necessarias para o cumprimento das obrigacées aqui estabelecidas. llI-
A coleta e o tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR sao estritamente necessarios para a
execucao do contrato de compra e venda do imével. Os dados serao mantidos apenas pelo tempo
necessario para cumprir com as obrigac6es contratuais e obrigacdes legais aplicaveis. IV- A
VENDEDORA se compromete a adotar medidas de seguranca adequadas para proteger os dados

pessoais do COMPRADOR contra acesso nao autorizado, divulgacao ou qualquer forma de



processamento nao autorizado, garantindo a integridade e confidencialidade dos dados. V- O
COMPRADOR poderd, a qualquer momento, solicitar o acesso aos dados, retificacdo, exclusao,
portabilidade ou revogacao do consentimento quanto ao uso de seus dados pessoais, mediante
comunicacao formal a VENDEDORA por meio do e-mail geimo@emgea.gov.br 15. O Comprador
assume a responsabilidade pela realizacao de providéncias e pagamento das custas necessarias a
regularizacao do imdvel, referente ao registro do Habite-se, perante os érgaos competentes. 16. O
Comprador assume a responsabilidade pelas providéncias e o pagamento das custas necessarias a
regularizacao do imovel, principalmente quanto a informacao do atual endereco do imdével, perante os
drgaos competentes. (Antiga Rua Professor Levino Franceres, | Atual Rua Professor Levino Franzeres).

Lance minimo: R$ 126.113,65

N2 do Lote: 4

ID: 144440257245

Descricao legal: Lote, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 2052, 22 RGI Comarca
de Pirai/R). Rua A, s/n, Quadra D, Lote 12, Residencial Santanésia, Santanésia, Pirai, RJ, 27175-000
Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. O(s) COMPRADOR(es) Declara(m) ciéncia de que: 1. Quando o Imdvel encontra-se ocupado
por terceiro, o Comprador assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas
necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e
tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacdo e regularizacao do imovel. 2. Quando a compra for mediante
pagamento: | - a vista, a escritura sera lavrada apenas no Tabeliao de Notas de escolha exclusiva da
VENDEDORA, apés a quitacao integral do imovel, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartdrio, incluindo despesas relativas a
certidOes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrao sob a responsabilidade
do COMPRADOR; Il - parcelado, apdés o COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada, a
compra sera formalizada, em até 5 (cinco) dias (Uteis), com a assinatura do Contrato particular de
venda e compra de imével com alienacao fiduciaria em garantia, com forca de escritura publica. 3. A
transmissao dos direitos da posse do imével esta condicionada a: | - quitacao integral do preco do
bem, para compras a vista; Il - quitacao da entrada ou sinal, nas compras parceladas; e Ill -
comprovacao do registro da escritura na matricula do imével. 4. As reformas e os reparos de qualquer

orinem incliindn as henfeitarias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os drgaos



publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do(s) COMPRADOR
(es), uma vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra; 5. A analise juridica e completa
do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais
informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pela VENDEDORA desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao funcao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
analise e diligéncia é do COMPRADOR e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco
de venda do imdvel; Para imdveis com acles judiciais, registradas ou nao na matricula, recaira sobre
o(s) COMPRADOR(ES) o risco de eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias
informadas, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil. 6. Para o COMPRADOR ocupante, 0s
valores relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem e as despesas relativas a
sua retomada, quando houver, compdem o valor de venda do imdvel. 7. Nas compras realizadas com
pagamento a vista, apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até
30 (trinta) dias, apresentara a certiddo de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registros
de Imdveis. 8. Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apés o pagamento do
sinal, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de
IMOVEL com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com forca de escritura publica, em até 5 dias.
Formalizado o contrato, o(s) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certidao de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 9. Excepcionalmente, quando
o imovel for de valor de até 30 (trinta) salarios minimos, segundo avaliacao da prefeitura municipal,
apo0s o pagamento, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda
e Compra com forca de escritura publica, em até 30 dias. Formalizado o contrato com forca de
escritura, o(s) COMPRADOR(ES) tera o prazo de até 30 (trinta) dias para apresentar a certiddo de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10. Todas as despesas de
escritura, registro, impostos e taxas correrao por conta e responsabilidade do (s) COMPRADOR (es).
11. Em compras realizadas com pagamento a vista, quando ocorrer o cancelamento da venda por
parte da VENDEDORA, sera devolvido ao(s) COMPRADOR(ES) os valores recebidos, atualizados
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se o cancelamento ocorrer por conta do(s) COMPRADOR(ES), por
descumprimento de suas obrigacdes, este sera sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
venda do Imdvel, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso, com a incidéncia de juros e correcao monetaria. 12. A
VENDEDORA assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicdvel somente as que
vencerem até a aprovacao da proposta, que se da pela assinatura deste, respondendo o (s)
COMPRADOR (ES) a partir desse momento, com excegao para as vendas realizadas com comprador

ocupante. 13. Os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverdao ser pagos



diretamente na plataforma Pagimovel®, apés a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor. 14.
Clausula de consentimento e uso de dados pessoais: |- DECLARO consentir expressamente com a
coleta, uso, armazenamento e tratamento dos meus dados pessoais fornecidos nesta proposta,
incluindo, mas nao se limitando a nome, endereco, nimero de identidade, telefone e endereco de e-
mail, conforme necessario para a execucao deste contrato de compra e venda, com fulcro na Lei Geral
de Protecao de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018. II- DECLARO estar ciente de que o0s
dados pessoais serao utilizados exclusivamente para a finalidade de formaliza¢ao, execugao e gestao
do contrato de compra e venda, incluindo comunicagdes relacionadas ao objeto do contrato, emissao
de fatura e demais atividades necessarias para o cumprimento das obriga¢des aqui estabelecidas. IlI-
A coleta e o tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR sao estritamente necessarios para a
execucao do contrato de compra e venda do imével. Os dados serao mantidos apenas pelo tempo
necessario para cumprir com as obrigacdes contratuais e obrigacdes legais aplicaveis. IV- A
VENDEDORA se compromete a adotar medidas de seguranca adequadas para proteger os dados
pessoais do COMPRADOR contra acesso nao autorizado, divulgacao ou qualquer forma de
processamento nao autorizado, garantindo a integridade e confidencialidade dos dados. V- O
COMPRADOR poderd, a qualquer momento, solicitar o acesso aos dados, retificacdo, exclusao,
portabilidade ou revogacao do consentimento quanto ao uso de seus dados pessoais, mediante
comunicacao formal a VENDEDORA por meio do e-mail geimo@emgea.gov.br. 15. O Vendedor assume
a responsabilidade pelas averbacdes dos Leildes Publicos Negativos e do Termo de Quitagcao na
matricula do imével, conforme estabelecido no art. 27 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Lance minimo: R$ 76.000,00

N2 do Lote: 5

ID: 823877000536

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n® 145273, 4. Rua Laércio
Ferreira Pinheiro, n® 226-A, Quadra V, Lote 10, Pavuna, Rio de Janeiro, R, 21520-610

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leildo ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. O(s) COMPRADOR(es) Declara(m) ciéncia de que: 1. Quando o Imével encontra-se ocupado
por terceiro, o Comprador assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas
necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e
tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacdo e regularizacao do imovel. 2. Quando a compra for mediante

nanamentn' | - 4 vista A escritura serd lavrada apenas no Tabeliao de Notas de escolha exclusiva da



VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, sendo que as despesas necessarias com a
celebracado da lavratura da escritura e seu registro no Cartdrio de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certidoes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacao da venda, correrdo sob a responsabilidade
do COMPRADOR; Il - parcelado, apés o COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada, a
compra sera formalizada, em até 5 (cinco) dias (Uteis), com a assinatura do Contrato particular de
venda e compra de imével com alienacao fiduciaria em garantia, com forca de escritura publica. 3. A
transmissao dos direitos da posse do imével esta condicionada a: | - quitacdo integral do preco do
bem, para compras a vista; Il - quitacao da entrada ou sinal, nas compras parceladas; e Ill -
comprovacao do registro da escritura na matricula do imével. 4. As reformas e os reparos de qualquer
origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgdos
publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do(s) COMPRADOR
(es), uma vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra; 5. A analise juridica e completa
do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais
informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pela VENDEDORA desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
analise e diligéncia é do COMPRADOR e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco
de venda do imdvel; Para imdveis com acles judiciais, registradas ou nao na matricula, recaira sobre
o(s) COMPRADOR(ES) o risco de eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias
informadas, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil. 6. Para o COMPRADOR ocupante, 0s
valores relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem e as despesas relativas a
sua retomada, quando houver, compdem o valor de venda do imdvel. 7. Nas compras realizadas com
pagamento a vista, apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até
30 (trinta) dias, apresentara a certiddo de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registros
de Imdveis. 8. Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apés o pagamento do
sinal, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de
IMOVEL com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com forca de escritura publica, em até 5 dias.
Formalizado o contrato, o(s) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certidao de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 9. Excepcionalmente, quando
o imovel for de valor de até 30 (trinta) salarios minimos, segundo avaliacao da prefeitura municipal,
apo0s o pagamento, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda
e Compra com forca de escritura publica, em até 30 dias. Formalizado o contrato com forca de
escritura, o(s) COMPRADOR(ES) tera o prazo de até 30 (trinta) dias para apresentar a certiddo de

matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10. Todas as despesas de



escritura, registro, impostos e taxas correrao por conta e responsabilidade do (s) COMPRADOR (es).
11. Em compras realizadas com pagamento a vista, quando ocorrer o cancelamento da venda por
parte da VENDEDORA, sera devolvido ao(s) COMPRADOR(ES) os valores recebidos, atualizados
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se o cancelamento ocorrer por conta do(s) COMPRADOR(ES), por
descumprimento de suas obrigacdes, este sera sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
venda do Imdvel, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso, com a incidéncia de juros e correcao monetaria. 12. A
VENDEDORA assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicdvel somente as que
vencerem até a aprovacao da proposta, que se da pela assinatura deste, respondendo o (s)
COMPRADOR (ES) a partir desse momento, com excegao para as vendas realizadas com comprador
ocupante. 13. Os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverdo ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apés a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor. 14.
Clausula de consentimento e uso de dados pessoais: |- DECLARO consentir expressamente com a
coleta, uso, armazenamento e tratamento dos meus dados pessoais fornecidos nesta proposta,
incluindo, mas nao se limitando a nome, endereco, nimero de identidade, telefone e endereco de e-
mail, conforme necessario para a execucao deste contrato de compra e venda, com fulcro na Lei Geral
de Protecao de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018. II- DECLARO estar ciente de que o0s
dados pessoais serao utilizados exclusivamente para a finalidade de formaliza¢ao, execugao e gestao
do contrato de compra e venda, incluindo comunicagdes relacionadas ao objeto do contrato, emissao
de fatura e demais atividades necessarias para o cumprimento das obriga¢des aqui estabelecidas. IlI-
A coleta e o tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR sao estritamente necessarios para a
execucao do contrato de compra e venda do imével. Os dados serao mantidos apenas pelo tempo
necessario para cumprir com as obrigacdes contratuais e obrigacdes legais aplicaveis. IV- A
VENDEDORA se compromete a adotar medidas de seguranca adequadas para proteger os dados
pessoais do COMPRADOR contra acesso nao autorizado, divulgacao ou qualquer forma de
processamento nao autorizado, garantindo a integridade e confidencialidade dos dados. V- O
COMPRADOR poderd, a qualquer momento, solicitar o acesso aos dados, retificacdo, exclusao,
portabilidade ou revogacao do consentimento quanto ao uso de seus dados pessoais, mediante
comunicacao formal a VENDEDORA por meio do e-mail geimo@emgea.gov.br. 15. O Comprador
assume a responsabilidade pelos riscos, providéncias e custas necessarias relativas a demarcacdo da
area do imdvel.

Lance minimo: R$ 114.000,00

N2 don Late: A



ID: 823877000615

Descricao legal: Casa, Residencial, Ocupado, melhor descrito na matricula n? 150.337, 42 Oficio do
Rio de Janeiro/R). Rua Amadeu Joao Penzin, n? 199A, Lote 15, Quadra 09, Pavuna, Rio de Janeiro, R},
21520-620

Consideracoes importantes: Sobre o valor arrematado e/ou lance vencedor, o comprador devera
pagar 5,0% de comissao de leilao ao leiloeiro, além da taxa da Pagimovel 1,5%, informada no sumario
do Edital. O(s) COMPRADOR(es) Declara(m) ciéncia de que: 1. Quando o Imdvel encontra-se ocupado
por terceiro, o Comprador assume a responsabilidade exclusiva dos riscos, providéncias e custas
necessarias a desocupacao, bem como todos e quaisquer débitos pendentes de tarifas publicas, e
tarifas privadas, quando houver, sem prejuizo das medidas judiciais, extrajudiciais e eventuais
despesas para a desocupacdo e regularizacao do imével. 2. Quando a compra for mediante
pagamento: | - a vista, a escritura sera lavrada apenas no Tabelido de Notas de escolha exclusiva da
VENDEDORA, apds a quitacao integral do imdvel, sendo que as despesas necessarias com a
celebracao da lavratura da escritura e seu registro no Cartério de Imdveis competente, o respectivo
imposto de transmissao, taxas, custas e emolumentos em cartério, incluindo despesas relativas a
certiddes e/ou procuracdes necessarias para a formalizacdo da venda, correrao sob a responsabilidade
do COMPRADOR; Il - parcelado, apés o COMPRADOR realizar o pagamento do sinal ou entrada, a
compra sera formalizada, em até 5 (cinco) dias (Uteis), com a assinatura do Contrato particular de
venda e compra de imével com alienacao fiduciaria em garantia, com forca de escritura pablica. 3. A
transmissao dos direitos da posse do imével esta condicionada a: | - quitacdo integral do preco do
bem, para compras a vista; Il - quitacao da entrada ou sinal, nas compras parceladas; e Ill -
comprovacao do registro da escritura na matricula do imével. 4. As reformas e os reparos de qualquer
origem, incluindo as benfeitorias necessarias e a regularizacao de quaisquer delas perante os érgdos
publicos como Prefeitura, Cartério de Registro de Imdveis ou INSS, ficarao a cargo do(s) COMPRADOR
(es), uma vez que o imdvel é adquirido no estado em que se encontra; 5. A analise juridica e completa
do Imével e de dividas relacionadas é de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR. Eventuais
informacdes de ac¢des judiciais e pendéncias informadas pela VENDEDORA desde ja, bem como outras
informadas no curso da negociacao, terao fungao colaborativa uma vez que a responsabilidade de
analise e diligéncia é do COMPRADOR e tal risco compde a base da contratacdo e a formacao do preco
de venda do imdvel; Para imdveis com acles judiciais, registradas ou nao na matricula, recaira sobre
o(s) COMPRADOR(ES) o risco de eviccao de direito, exclusivamente em razao das pendéncias
informadas, nos termos do art.447 e seguintes do Cédigo Civil. 6. Para o COMPRADOR ocupante, 0s
valores relativos aos débitos do imével, obrigacdes de natureza propter rem e as despesas relativas a

sua retomada, quando houver, compdem o valor de venda do imdvel. 7. Nas compras realizadas com



pagamento a vista, apds formalizada a Escritura de Venda e Compra, o COMPRADOR, no prazo de até
30 (trinta) dias, apresentara a certiddo de matricula com o respectivo registro no Cartério de Registros
de Imdveis. 8. Quando a compra for efetivada mediante pagamento parcelado, apés o pagamento do
sinal, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda e Compra de
IMOVEL com Alienacdo Fiducidria em Garantia, com forca de escritura publica, em até 5 dias.
Formalizado o contrato, o(s) COMPRADOR(ES), no prazo de 30 (trinta) dias, apresentard a certidao de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 9. Excepcionalmente, quando
o imovel for de valor de até 30 (trinta) salarios minimos, segundo avaliacao da prefeitura municipal,
apo0s o pagamento, a compra sera formalizada, mediante a assinatura do Contrato Particular de Venda
e Compra com forca de escritura publica, em até 30 dias. Formalizado o contrato com forca de
escritura, o(s) COMPRADOR(ES) tera o prazo de até 30 (trinta) dias para apresentar a certiddo de
matricula com o respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis. 10. Todas as despesas de
escritura, registro, impostos e taxas correrao por conta e responsabilidade do (s) COMPRADOR (es).
11. Em compras realizadas com pagamento a vista, quando ocorrer o cancelamento da venda por
parte da VENDEDORA, sera devolvido ao(s) COMPRADOR(ES) os valores recebidos, atualizados
monetariamente pelo IPCA-IBGE. Se o cancelamento ocorrer por conta do(s) COMPRADOR(ES), por
descumprimento de suas obrigacdes, este sera sujeito a penalidade e multa de 10% sobre o valor da
venda do Imdvel, independentemente de qualquer notificacao judicial ou extrajudicial. A devolucao se
dara na conta de origem do recurso, com a incidéncia de juros e correcao monetaria. 12. A
VENDEDORA assume a quitacao do IPTU, laudémio e condominio, quando aplicdvel somente as que
vencerem até a aprovacao da proposta, que se da pela assinatura deste, respondendo o (s)
COMPRADOR (ES) a partir desse momento, com excegao para as vendas realizadas com comprador
ocupante. 13. Os honorarios indicados no contrato de prestacao de servicos deverdao ser pagos
diretamente na plataforma Pagimovel®, apés a aprovacao da proposta de compra pelo Vendedor. 14.
Clausula de consentimento e uso de dados pessoais: |- DECLARO consentir expressamente com a
coleta, uso, armazenamento e tratamento dos meus dados pessoais fornecidos nesta proposta,
incluindo, mas nao se limitando a nome, endereco, nimero de identidade, telefone e endereco de e-
mail, conforme necessario para a execucao deste contrato de compra e venda, com fulcro na Lei Geral
de Protecao de Dados, Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018. II- DECLARO estar ciente de que o0s
dados pessoais serao utilizados exclusivamente para a finalidade de formaliza¢ao, execugao e gestao
do contrato de compra e venda, incluindo comunicagdes relacionadas ao objeto do contrato, emissao
de fatura e demais atividades necessarias para o cumprimento das obrigacdes aqui estabelecidas. IlI-
A coleta e o tratamento dos dados pessoais do COMPRADOR sao estritamente necessarios para a

execucao do contrato de compra e venda do imével. Os dados serao mantidos apenas pelo tempo



necessario para cumprir com as obrigacdes contratuais e obrigacdes legais aplicaveis. IV- A
VENDEDORA se compromete a adotar medidas de seguranca adequadas para proteger os dados
pessoais do COMPRADOR contra acesso nao autorizado, divulgacao ou qualquer forma de
processamento nao autorizado, garantindo a integridade e confidencialidade dos dados. V- O
COMPRADOR poderd, a qualquer momento, solicitar o acesso aos dados, retificacdo, exclusdo,
portabilidade ou revogacao do consentimento quanto ao uso de seus dados pessoais, mediante
comunicacao formal a VENDEDORA por meio do e-mail geimo@emgea.gov.br 15. O Imével possui uma
fracao ideal de 38,61% de um terreno com area de 171,70m?, declarando-se ciente o Comprador de
que a aquisicao correspondera apenas a percentagem mencionada.

Lance minimo: R$ 116.000,00
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Log

19 ago 2024, 15:09:20 Operador com email pagimovel@pagimovel.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 criou este documento numero ccOeal6c-ecfb-44cd-9125-d301189e3091. Data
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a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

19 ago 2024, 15:09:20 Operador com email pagimovel@pagimovel.com.br na Conta 26ac0947-a95f-45b8-8693-
0d214a7c0955 adicionou a Lista de Assinatura:
brenno@portoleiloes.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autentica¢do: Token via
E-mail; Nome Completo; CPF; enderecgo de IP. Dados informados pelo Operador para validagao
do signatario: nome completo Brenno de Figueiredo Porto e CPF 128.706.937-10.

19 ago 2024, 15:18:00 Brenno de Figueiredo Porto assinou. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
brenno@portoleiloes.com.br. CPF informado: 128.706.937-10. IP: 187.36.165.196. Componente
de assinatura versao 1.956.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

19 ago 2024, 15:18:00 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apds a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ccOeal6c¢c-ecfb-44cd-9125-d301189e3091.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

:—,)3 ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° ccOeal6c-ecfb-44cd-9125-d301189e3091, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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