TIMG-VARA DA FAZENDA PUBLICA E AUTARQUIAS ESTADUAIS DA
COMARCA DE JUIZ DE FORA/MG

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz ciéncia aos interessados, que serd levada a PRACA/LEILAO, na
modalidade on-line/eletrénico, o bem penhorado do executado, nas seguintes condicdes:

PROCESSO N°: 0188715-84.1996.8.13.0145.

CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154).
EXEQUENTE: ESTADO DE MINAS GERAIS.

EXECUTADO(A): SERVE SERVICOS ESPECIAIS LTDA-ME, FERNANDO MENDES
DE MACEDO.

PRIMEIRA PRACA/LEILAO: Iniciando dia 23 de Setembro de 2026 &s 14:00 horas e
finalizando no dia 30 de Setembro de 2026 as 14:00 horas, (horario de Brasilia-DF), para
pagamento a vista ou parcelado, por prego igual ou superior da avaliacdo atualizada R$
42.697.748,40 (quarenta e dois milhdes seiscentos e noventa e sete mil setecentos e
guarenta e oito reais e quarenta centavos).

SEGUNDA PRACA/LEILAO/ENCERRAMENTO: Iniciando dia 30 de Setembro de 2026
as 14:10 horas e finalizando dia 22 de Outubro de 2026 as 14:00 horas, (horéario de Brasilia-
DF), para pagamento a vista ou parcelado. N&o seré aceito lance que ofereca preco vil. Sera
aceito lance igual ou superior a 60% da avaliagdo, R$ 25.618.649,04 (vinte e cinco milhdes
seiscentos e dezoito mil e seiscentos e quarenta e nove reais e quatro centavos).

LOCAL: EXCLUSIVAMENTE ONLINE/ELETRONICO pelo Site
www.rafaelleiloeiro.com.br, para efetuar lances o proponente deve-se cadastrar previamente.
Duvidas poderdo ser sanadas em contato direto com o Leiloeiro 34-99116-
3933/rafaelleiloeiro@gmail.com.

BEM IMOVEL: Area de terreno com cerca de 100.000m?, localizada no Distrito Industrial |
de Juiz de Fora-MG, localizado na altura do km 777 da BR 040 do mesmo lado e entre a
Concessionaria Volvo e 0 acesso da BR 267 para Igrejinha, tendo como referéncia a ponte
sobre o Ribeirdo Trés Pontes, sob a qual também se encontra o ramal ferroviario RFFSA e
estrada vicinal de acesso ao Bairro Benfica, e estando também em frente a Cia do Cimento
Barroso, terreno este em poligono irregular, tendo aproximadamente 200m de frente para a
BR 040 em area plana abaixo do nivel da referida rodovia tendo vegetacdo rasteira, situado na
intersecdo das faixas de dominio do ramal ferroviario da RFFSA Juiz de fora, com faixa da
BR 040, lado direito sentido Rio de Janeiro, na altura km 777 + 912 metros e estaca 477 +
13,93 metros existentes, com medidas e confrontacfes de acordo com a matricula n° 34.919
do Cartério do 3° Oficio de Registro de Iméveis de Juiz de Fora-MG.

AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 42.697.748,40 (quarenta e dois milhdes seiscentos e
noventa e sete mil setecentos e quarenta e oito reais e quarenta centavos) em 29/05/2026.
Se necessario, a avaliacdo sera atualizada conforme tabela do TIMG.

ONUS: Nos termos da matricula do imével n° 34.919 do CRI 3° Oficio de Juiz de Fora, ha
apontamentos de penhoras e indisponibilidades nos seguintes registros, (R-2, R-3, R-4, R-10,
R-13, R-19, R-25, R-37, R-39, R-43, R-44, R-46, R-70, R-73, R-74, R-75, R-78, R-82, R-93,
AV-94, R-95 e R-96). Com relacdo ademais débitos, como, por exemplo, IPTU, foram
localizados até a expedicdo deste edital débitos de IPTU referente ao ano de 2026 no importe


http://www.rafaelleiloeiro.com.br/

de R$ 26.521,02 em 02/06/2026, no entanto, pode haver atualizacdo de demais débitos até a
data de encerramento do leil&o.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista do valor do lance, o arrematante,
em até 24hrs da arrematacdo, devera efetuar, mediante depdsito judicial, 0 pagamento da
integralidade do valor do lance. Parcelado: Caso haja interesse em adquirir o bem penhorado
em prestacOes, 0 arrematante devera apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo
proposta para aquisi¢cdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada, até o inicio
do segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil, no
presente caso, pre¢co minimo de 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada. A
proposta devera conter, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinto por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de imdveis. Em caso de arremate o leiloeiro emitird a guia judicial e
encaminhara ao arrematante para pagamento.

COMISSAO DO LEILOEIRO: N&o se incluindo no valor do lance. Pagamento & vista.
Havendo arrematacdo, a comissdo devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao ainda que o proprio credor, a ser custeada pelo arrematante, assim como de 5%
do valor da proposta para aquisicdo em parcelas, devida pelo proponente.

CONDICOES GERAIS: Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo
realizar-se-a no primeiro dia Util subsequente. Quem pretender arrematar dito bem devera
cadastrar-se previamente na plataforma do leiloeiro www.rafaelleiloeiro.com.br, com
antecedéncia minima de 72 horas. No dia e hora mencionados, confirmarem os lances e
recolher a quantia respectiva na data designada para a realizacdo do leildo, para fins de
lavratura do termo proprio. Cabera ao arrematante arcar com todos 0s custos para eventual
regularizacdo do bem arrematado. Cabera ao arrematante arcar com todos 0s custos da
arrematacdo e transferéncia do bem junto aos érgdos competentes, inclusive arcar com todos
os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacdo e transferéncia do bem. O
arrematante arcara com os debitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto 0s decorrentes
de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico do Codigo Tributario
Nacional, e exceto os déebitos de condominio (que possuem natureza propter rem), 0s quais
ficam sub-rogados ao preco da arrematacdo. INTIMACAO: Fica(m) desde logo intimado(s)
0(s) Executado(s) ou através de seu Advogado, a Fazenda Publica, Credores Hipotecarios,
Coproprietario, os Usufrutuarios, o Credor Pignoraticio, Anticrético, Fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, suprindo a exigéncia
conforme Art.889 do NCPC. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de
quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatorios contidos no 8§1° do art. 903 do
NCPC sera de 10 (dez) dia apds o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, §2° do Codigo
de Processo Civil). E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa
alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd publicado e afixado na forma da Lei.
DADO E PASSADO nesta Cidade e Comarca de Juiz de Fora, Estado de Minas Gerais.

Juiz de Fora/MG, 02 de Junho de 2026.

MARCELO CAVALCANTI PIRAGIBE MAGALHAES
JUIZ DE DIREITO
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