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TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS - TIMG

82 VARA CIVEL DA COMARCA DE UBERLANDIA-MG
Av. Rondon Pacheco n.° 6130, Tibery Uberlandia — MG, CEP 38.405-142

EDITAL DE LEILAO/PRACA E INTIMACAO

Pelo presente, faz-se ciéncia aos interessados de que sera levado a PRACA/LEILAO, na modalidade
on-line/eletronica, para alienacdo e arrematacdo da totalidade do bem imdvel indivisivel descrito neste
edital, embora a penhora recaia sobre a fracdo ideal pertencente a executada, observadas as condi¢des
estabelecidas na decisdo judicial e na legislagao aplicavel.

PROCESSO N°: 0329189-87.2013.8.13.0702

CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)

ASSUNTO: [Espécies de Titulos de Crédito]

EXEQUENTE: TENORIO JOSE DE SANTANA - CPF n° 092.169.016-91

EXECUTADOS: ELISANGELA MARIA GONCALVES SILVEIRA - CPF n° 951.941.186-00; e
MARCELO RODRIGUES SILVEIRA - CPF n° 487.398.396-72

1. DAS DATAS, HORARIOS E CONDICOES DOS PUBLICOS LEILOES

a) PRIMEIRA PRACA/LEILAO: Dia 24/09/2026 as 14:00 horas (horario de Brasilia-DF), com
encerramento no mesmo dia as 15:00 horas. Serdo admitidos lances a vista por preco igual ou
superior ao valor integral atualizado da avaliacdo. Para pagamento parcelado, igualmente sera exigido
preco ndo inferior ao valor integral atualizado da avaliacdo, observados os requisitos do art. 895 do
CPC. Valor da avaliagdo em 11/09/2025: R$ 803.197,75 (oitocentos e trés mil, cento e noventa e sete
reais e setenta e cinco centavos), sujeito a atualizacdo pelos indices da Corregedoria-Geral de Justica
de Minas Gerais - CGJ/TIMG até a data do leil&o.

b) SEGUNDA PRACA/LEILAO: Dia 01/10/2026 as 14:00 horas (horario de Brasilia-DF), com
encerramento no mesmo dia as 15:00 horas. Para pagamento a vista, sera aceito o maior lance,
desde que ndo inferior ao valor correspondente a 5/6 (cinco sextos) do valor integral atualizado da
avaliacdo, de modo a resguardar as quotas-partes dos coproprietarios ndo executados, conforme a
decisdo judicial e o art. 843, § 2° do CPC. Com base na avaliacdo nominal, esse minimo corresponde
a R$ 669.331,46 (seiscentos e sessenta e nove mil, trezentos e trinta e um reais e quarenta e seis
centavos), sujeito & atualizacdo pelos indices da CGJ/TIMG. Para pagamento parcelado, o preco
minimo serd o valor integral atualizado da avalia¢éo, observados os requisitos do art. 895 do CPC.

2. DO LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO

a) As sessdes serdo publicas e realizar-se-d0 exclusivamente on-line, por meio do site
www.rafaelleiloeiro.com.br, mediante cadastro e habilitacdo prévios do interessado.

b) LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL: Rafael Araljo Gomes, JUCEMG n° 941. Telefone: (34)
99116-3933. E-mail: rafaelleiloeiro@gmail.com.

3. DO BEM OBJETO DO LEILAO

Seré levada a leilio a TOTALIDADE DO IMOVEL INDIVISIVEL objeto da matricula n° 21.311,
CNM n° 032573.2.0021311-78, do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Uberlandia/MG. A penhora
recai sobre a fracdo ideal de 1/6 pertencente & executada Elisdngela Maria Gongalves Silveira;
contudo, por determinacdo judicial e nos termos do art. 843 do CPC, a alienacgao abrangeré a totalidade
do bem, com posterior distribuicdo do produto da alienacdo e preservagdo das quotas-partes dos
coproprietarios ndo executados.

DESCRI(;AO REGISTRAL: Um terreno situado na cidade de Uberlandia/MG, na Vila Brasil, Rua
Curitiba, designado por lote n° 14 da quadra n® 409, medindo 12,00 metros de frente e fundos por



40,00 metros de extensdo dos lados, com &rea de 480,00 m?, distando 25,00 metros da esquina da
Avenida Jodo Pinheiro; confrontando pela frente com a Rua Curitiba, pelo lado direito com o lote n°
15, pelo lado esquerdo com os lotes n° 4, 5 e 6 e, pelos fundos, com o lote n° 7.

BENFEITORIAS E ESTADO DE CONSERVACAO: Conforme o auto de avaliagio, no imdvel
existe uma casa de morada, com &rea construida estimada em aproximadamente 160,00 m2, constituida
por sala com lavabo, copa conjugada com cozinha, quatro quartos, sendo uma suite, varanda coberta
com area de servico, banheiro social e garagem coberta para um veiculo. A sala e os quartos possuem
piso em taco. A pintura encontra-se em estado regular, com sinais de infiltracdo no teto do banheiro da
suite e no corredor. H& também uma coldnia composta por cinco casas pequenas e antigas, em estado
ruim de conservacdo, com paredes de placas de concreto pré-moldadas e cobertura de fibrocimento.
Endereco de localizagdo: Rua Curitiba, n® 577, Bairro Brasil, Uberlandia/MG. O bem sera vendido no
estado em que se encontra.

4. DA AVALIACAO E DOS VALORES MINIMOS

A totalidade do imovel foi avaliada em 11/09/2025 no valor de R$ 803.197,75 (oitocentos e trés mil,
cento e noventa e sete reais e setenta e cinco centavos). A fracdo ideal de 1/6 pertencente a executada
foi avaliada em R$ 133.866,29. Para os leilGes, os valores serdo atualizados pelos indices da
CGJITIMG, nos termos da deciséo judicial.

a) Primeiro leildo: valor integral atualizado da avaliacdo, atualmente representado por R$ 803.197,75.

b) Segundo leildo a vista: minimo de 5/6 do valor integral atualizado da avaliacdo, atualmente
representado por R$ 669.331,46.

c) Pagamento parcelado em qualquer leildo: preco minimo igual ao valor integral atualizado da
avaliacdo.

5. DOS COPROPRIETARIOS, DO DIREITO DE PREFERENCIA E DA RESERVA DAS
QUOTAS-PARTES

Conforme o R-3 da matricula, o imovel pertence a Maria lzaira Gongalves, titular de 3/6; Neirivaldo
Gongalves de Borba, titular de 1/6; Claudia Maria Gongalves, titular de 1/6; e Elisingela Maria
Gongalves Silveira, titular de 1/6. E assegurado aos coproprietarios nio executados o direito de
preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, na forma do art. 843, § 1° do
CPC. Nédo exercida a preferéncia, serd assegurada a compensacdo financeira correspondente as
respectivas quotas-partes, calculadas com base no valor integral atualizado da avaliacdo homologada,
nos termos da decisdo judicial e do art. 843, § 2°, do CPC.

6. DOS REGISTROS, ONUS E DEMAIS ANOTACOES

Da matricula atualizada constam, entre outras anotagdes: AV-6, referente ao ajuizamento de execucédo
promovida por Banco Bradesco S.A.; AV-7, referente ao ajuizamento da presente execucdo; R-8,
penhora da quota-parte da executada no processo n° 0702.14.067026-7; e R-9, penhora decorrente
destes autos. Os interessados deverdo examinar a matricula atualizada e os autos do processo antes de
ofertar lances. Eventuais créditos que recaiam sobre o bem observardo a sub-rogagdo sobre 0 preco e a
ordem legal de preferéncia, quando cabivel. Débitos, restri¢des e anotacGes poderdo ser atualizados até
a data do leildo.

7. DAS FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO

a) A VISTA: o arrematante devera efetuar o pagamento integral do preco imediatamente apds a
arrematacdo, mediante depdsito judicial ou meio eletronico indicado, nos termos do art. 892 do CPC e
das instrucdes do leiloeiro.

b) PARCELADO: a proposta devera ser apresentada por escrito, antes do inicio do respectivo leildo,
e observar o art. 895 do CPC, com oferta de pelo menos 25% do valor & vista e saldo em até 30 meses,
garantido por hipoteca do proprio imével. Por determinagdo judicial, 0 preco minimo da proposta
parcelada serd o valor integral atualizado da avaliacdo. A apresentacdo de proposta parcelada nao
suspende o leildo, e a proposta & vista prevalecera nas hipoteses legais.



8. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

Havendo arrematacdo, serd devida ao leiloeiro comissdao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, separadamente do preco. Nao havera comissdo em caso de
adjudicacdo, conforme expressamente determinado pelo Juizo.

9. DAS CONDICOES GERAIS

O imdvel serad alienado ad corpus, no estado fisico, juridico, registral e de ocupacdo em que se
encontra, cabendo ao interessado realizar prévia vistoria e diligéncia. Correrdo por conta do
arrematante as despesas de transferéncia, registro, tributos incidentes sobre a aquisi¢do, imissdo na
posse e demais providéncias necessarias, ressalvadas as hipoteses legais de sub-rogagéo sobre o prego.
A arrematacdo sera formalizada nos autos e submeter-se-a aos arts. 879 a 903 do CPC. Os lances sdo
irrevogaveis e de responsabilidade do ofertante, observadas as hip6teses legais de desisténcia.

10. DA INTIMACAO

Ficam, desde logo, intimados os executados Elisdngela Maria Gongalves Silveira e Marcelo Rodrigues
Silveira; os coproprietarios Maria lzaira Gongalves, Neirivaldo Gongalves de Borba, inclusive seu
cbnjuge Claudia Cecilia Gomes e Borba, e Claudia Maria Gongalves; seus respectivos procuradores;
bem como credores e demais interessados previstos no art. 889 do CPC, inclusive aqueles constantes
da matricula, caso ndo sejam encontrados para intimacao pessoal. Ficam também cientificados de que
0 prazo para suscitar as medidas previstas no art. 903, § 1°, do CPC sera de 10 (dez) dias ap6s o
aperfeicoamento da arrematacdo e de que a suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar a
desisténcia do arrematante podera caracterizar ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art.
903, § 6° do CPC.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital, que ser& publicado na forma da lei. DADO E PASSADO nesta Cidade e Comarca de
Uberlandia, Estado de Minas Gerais.

Uberlandia/MG, 14 de Agosto de 2026.

JOSE MARCIO PARREIRA
Juiz de Direito da 82 Vara Civel da Comarca de Uberlandia



