TIJMG — VARA UNICA DA COMARCA DE PIRANGA-MG
Rua Santa Efigénia, 0, Piranga - MG - CEP: 36480-000

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Pelo presente, faz ciéncia aos interessados, que seréa levada a PRACA/LEILAO, na modalidade on-
line/eletronico, o bem penhorado do executados (as), nas seguintes condigdes:

PROCESSO N°: 0031085-54.2007.8.13.0508

CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

ASSUNTO: [Imissdo na Posse]

AUTOR: COR JESUS VELOSO DO CARMO CPF: 047.612.806-46 e outros

REU: GERALDA EVANGELISTA MIRANDA SILVA CPF: 026.061.416-52 e outros

Leiloeiro Publico Oficial: Rafael Aratjo Gomes, JUCEMG N° 941/2013, contato direto 34-99116-
3933, e-mail rafaelleiloeiro@gmail.com. Site www.rafaelleiloeiro.con.br

OBJETO DO LEILAO: Conforme extraido do auto de penhora e avaliacdo e Matricula n° 4686:
Sao terras de boa qualidade com 2,7725 hectares de terras no lugar denominado "*Lage™, em
comum dentro de uma gleba maior de 22,3259 hectares de terras no lugar denominado *"Lage"*
no municipio de Porto Firme desta comarca de Piranga, confrontando o todo com terras de
Francisco Henriques de Miranda, do espolio de Francisco Xavier de Oliveira, de Maria Iria de Souza,
de Alice Alcantara, Francisco Martins, de Passa dez, de Joaquim Dionisio da Silva, de sucessores de
Luiz Reis de Franca, Jodo Inacio de Miranda, sucessores de Maria Gregério, Joaquim Gomes de
Oliveira, de Antonio de Paiva, e de Alirio Julio de Miranda, e mais 3,5711 hectares de terras em
uma gleba maior de 7,1422 hectares de terras no lugar denominado "*Lage™,no municipio de
Porto Firme, desta comarca de Piranga, divididas judicialmente na forma seguinte comegando em
um marco de pedra perto do cdrrego e cerca de arame, que divide com Antonio Henrigues de Paiva,
até o alto onde divide com Hermenegildo Luiz da Luz, até as divisas do adquirente, e descendo até o
marco de pedra, perto do cérrego e divisas de Francisco Miranda Sobrinho e dai ao ponto inicial.
Havidos por heranca no espélio de Francisco Henriques de Miranda e Celuta Maria de Miranda,
julgado por sentenca em 01 de Outubro de 2004. Conforme registro livro 2-Q, fls. 216 R.01 e R.02
matricula n® 4686 do CRI de Piranga.

ONUS: No consta na matricula do imével averbacdo de penhora. No foram encontrados débitos,
no entanto podera haver atualizacdo até o encerramento das pracgas agendadas.

AVALIACAO: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) por hectare. 2,7725 hectares + 3,5711
hectares = 6,3436 hectares, avaliado em 04 de Fevereiro de 2010 por R$ 15.859,00 (quinze mil
oitocentos e cinquenta e nove reais).

AVALIACAO ATUALIZADAEM 16/01/2026 CONFORME SISTEMA DO TJMG INDICE ICGJ,
R$ 38.421,5 (trinta e oito mil quatrocentos e vinte e um reais e cinquenta e cinco centavos).

PRIMEIRA PRACA/LEILAO: Dia 19 de Fevereiro de 2026 as 14:00 horas (horério de Brasilia-
DF), para pagamento a vista ou parcelado, por preco igual ou superior ao da avaliacdo atualizada,
R$ 38.421,55.

SEGUNDA PRACA/LEILAO: Dia 26 de Fevereiro de 2026 as 14:00 horas (horario de Brasilia-
DF), para pagamento a vista ou parcelado. N&o serd aceito lance que ofereca preco vil. Serd aceito
lance igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada,



R$ 19.210,77. Observando-se que, sendo bem de incapaz, o preco ndo podera ser inferior a 80% do
valor da avaliacéo (art. 896 do CPC).

LOCAL: EXCLUSIVAMENTE ONLINE/VIRTUAL pelo Site www.rafaelleiloeiro.com.br, para
efetuar lances o proponente devera se cadastrar previamente em até 24 horas antes do leildo.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: A vista do valor do lance. O arrematante em até
24hrs da arrematacdo deverda efetuar mediante guia de depdsito judicial o pagamento da integralidade
do valor do lance, ou no prazo de 15 dias Uteis, sendo, nesta Ultima hipGtese, necessario 0
recolhimento em 24 horas em deposito judicial, do equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) do
preco ofertado, como caucgéo, e 0s restantes 75% (setenta e cinco por cento) do preco langado, pagos
até o final do prazo de 15 (quinze) dias Uteis mediante recolhimento em deposito judicial; havendo
opcéao do arrematante para o pagamento do preco no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, uma vez nao
recolhido o restante de 75% (setenta e cinco por cento) do preco, no prazo concedido, sera perdido o
valor da caucdo em favor do exequente. Parcelado, caso haja interesse em adquirir o bem penhorado
em prestacOes, 0 arrematante devera apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo proposta
para aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada, ou até o inicio do segundo
leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil, no presente caso, por
valor ndo inferior a 50% do valor da avaliacdo, conforme disposto no art. 891 do CPC, observando-
se que, sendo bem de incapaz, o preco ndao podera ser inferior a 80% do valor da avaliacdo (art. 896
do CPC). A proposta devera conter, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de, pelo menos, vinte
e cinto por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idénea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de imdveis. A proposta de pagamento a vista prevalece sobre as propostas de pagamento
parcelado conforme disposto no art. 895 do CPC/2015. O valor da parcela deve ser de no minimo
R$ 1.000,00 (um mil reais).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A remuneracdo do leiloeiro serd a vista, de 5% do valor da
arrematacdo e devidas pelo arrematante ainda que o préprio credor; sera devida a remuneracdo do
leiloeiro no equivalente a 2% do valor de avaliacdo atualizado do bem, no caso de extingdo do
processo, por adjudicacdo, adjudicacéo tardia, por remi¢do ou por transacao/acordo entre as partes.
Pagamento em até 24 horas da arrematacgéo.

CONDICOES GERAIS: Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o leildo realizar-
se-a no primeiro dia atil subsequente. Quem pretender arrematar o bem devera cadastrar-se
previamente na plataforma do leiloeiro www.rafaelleiloeiro.com.br, com antecedéncia minima de 24
horas do dia e na hora mencionado para o leildo, confirmarem os lances e recolher a quantia respectiva
na data designada para a realizacdo do leildo, para fins de lavratura do termo proprio. Cabera ao
arrematante arcar com todos os custos para eventual regularizacdo do bem arrematado. Cabera ao
arrematante arcar com todos 0s custos da arrematacdo e transferéncia do bem junto aos 6rgaos
competentes, inclusive arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematacéo e
transferéncia do bem. O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico do
Cadigo Tributério Nacional.

INTIMACAO: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) Executado(s), 0 Conjuge, ou através de seu
Advogado, a Fazenda Publica, Credores Hipotecarios, Coproprietario de bem indivisivel do qual
tenha sido penhorada fracdo ideal, os Usufrutuarios, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso, o Credor
Pignoraticio, Anticrético, Fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, conforme Art.889 do NCPC. Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a
apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatorios contidos no §1° do art.
903 do NCPC sera de 10 (dez) dia apdés o aperfeicoamento da arrematacdo. Considera-se ato



atentatorio a dignidade da justica a suscitacdo infundada de vicio com o objetivo de ensejar a
desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade
por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante
ndo superior a vinte por cento do valor atualizado do bem. Art. 903, §6° do Codigo de Processo Civil.
E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-
se 0 presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta Cidade
e Comarca de Piranga, Estado de Minas Gerais.

Piranga/MG, 16 de Janeiro de 2026.

LUISA FILARDI SIQUEIRA
JUIZA DE DIREITO



