EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEIS RURAIS
SICOOB CREDITIROS

COMITENTE VENDEDOR: COOPERATIVA DE CREDITO DE TIROS E MATUTINA LTDA.
- SICOOB CREDITIROS, pessoa juridica inscrita no CNPJ n° 42.880.617/0001-99, com
sede na Praga Santo Antbnio, n° 16, Centro, Tiros/MG, CEP 38.880-000.

LEILOEIRO: RAFAEL ARAUJO GOMES, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na
JUCEMG sob o n°® 941, CPF n° 071.301.136-00, com endereco profissional na Avenida
Cesario Alvim, n° 3048, Uberlandia/MG, telefone (34) 99116-3933, e-mail
rafaelleiloeiro@gmail.com e site www.rafaelleiloeiro.com.br.

1. DO OBJETO

1.1. O presente edital disciplina a alienacao, por leildo extrajudicial, dos cinco imdveis rurais
descritos neste instrumento, disponibilizados pelo COMITENTE VENDEDOR, mediante
disputa publica e aberta, realizada simultaneamente nas modalidades online e presencial.

1.2. Os imoveis serao ofertados no estado fisico, documental, registral, ambiental, fiscal, de
conservacao e de ocupacdo em que se encontram, em carater ad corpus, cabendo ao
interessado realizar previamente todas as diligéncias que considerar necessarias.

2. DAS DATAS E DA MODALIDADE
Primeiro leilao: 20 de Outubro de 2026, as 10h, horario de Brasilia/DF.
Segundo leildo: 27 de Outubro de 2026, as 10h, horario de Brasilia/DF.

2.1. O leilao seréa realizado simultaneamente nas modalidades online, por meio do site
www.rafaelleiloeiro.com.br, e presencial, na sede do SICOOB CREDITIROS, situada na
Praca Santo Antbnio, n° 16, Centro, Tiros/MG, CEP 38.880-000, com lances publicos,
sucessivos e visiveis em tempo real aos participantes.

2.2. O primeiro leildo tera como lance minimo o valor de avaliacao indicado para cada lote.
N&o havendo arrematacao, o lote seguira para o segundo leildo, no qual sera admitido lance
minimo correspondente a 70% (setenta por cento) do respectivo valor de avaliacéo,
resultante da aplicacdo de desconto de 30% (trinta por cento), conforme os valores
indicados neste edital.

2.3. Os horérios indicados poderao sofrer extensédo automatica caso sejam ofertados lances
nos minutos finais, conforme regra exibida na plataforma do leiloeiro, encerrando-se o lote
somente apos o transcurso do periodo sem novo lance.

3. DOS IMOVEIS E DOS VALORES

As descri¢cbes abaixo foram consolidadas a partir dos laudos de avaliagédo fornecidos pelo
COMITENTE. Para a publicacdo definitiva, deverdo ser conferidas com as certidées de
matricula atualizadas e com eventuais documentos complementares.

LOTE 01 - FAZENDA SANTA MARTA

Matricula: n° 7.211, Livro 2-X, folha 11, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Tiros/MG.

Localizacdo: zona rural do Municipio de Tiros/MG; acesso descrito no laudo por estrada
vicinal, a aproximadamente 37,6 km da sede municipal.



Area: 122,9013 hectares, conforme a matricula n° 7.211 e a identificaco registral
constante do laudo de avaliagéao.

Descricdo: imovel de relevo predominantemente ondulado, com solos de baixa fertilidade,
vegetacdo nativa de campo e areas de vegetacdo rasteira, areas de preservacao
permanente e reserva legal, grotas internas e uma represa. O laudo informa inexistirem
construcdes, instalacdes ou benfeitorias vegetais significativas.

Avaliacdo e lance minimo do primeiro leildo: R$ 515.000,00 (quinhentos e quinze mil
reais).

Lance minimo do segundo leildo: R$ 360.500,00 (trezentos e sessenta mil e
guinhentos reais).

LOTE 02 - FAZENDA DIAS |
Matricula: n° 12.629 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Tiros/MG.

Localizacao: zona rural do Municipio de Tiros/MG, regido de Fragata/Cedro do Abaeté/Nau
de Guerra, conforme roteiro constante do laudo.

Area: 107,2595 hectares, conforme a identificagio do imével no laudo de avaliag&o.

Descricdo: imovel com aptiddo para pastagens, cobertura de vegetacdo nativa e
braquiaria, topografia apropriada a pecuaria e banhado pelo Coérrego Tobias. O laudo
relaciona cercas, curral de arame liso e tAbuas com aproximadamente 200 m?, bebedouro
de 4.000 litros e sistema de energia solar com duas placas.

Avaliacao e lance minimo do primeiro leildo: R$ 1.943.500,00 (um milh&o, novecentos
e quarenta e trés mil e quinhentos reais).

Lance minimo do segundo leildo: R$ 1.360.450,00 (um milh&o, trezentos e sessenta
mil, quatrocentos e cinquenta reais).

LOTE 03 - FAZENDA BARRA DOS TIROS

Matricula: n°® 11.630, CNM n° 043471.2.0011630-04, Livro 2-RG, do Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Tiros/MG.

Localizacdo: zona rural do Municipio de Tiros/MG, coordenadas aproximadas
18°45'5,48"S e 45°55'3,30"0O, com acesso pela regido da comunidade do Espia.

Area: 145,2500 hectares.

Cadastro Ambiental Rural: MG-3168903-
OCC7.2CFD.7CC5.4FAD.9901.ECF5.C176.D5ES.

Descricdo: imovel as margens do Rio Abaeté, com areas consolidadas e vegetacéo nativa,
relevo suave ondulado, ondulado e forte ondulado, aptidédo para pecuaria e culturas anuais,
composto por reserva legal, area de preservacdo permanente, pastagem natural e
pastagem formada. Possui cercas de arame liso com aproximadamente 400 metros
lineares, conforme o laudo.

Avaliacao e lance minimo do primeiro leildo: R$ 2.741.600,00 (dois milhdes, setecentos
e quarenta e um mil e seiscentos reais).

Lance minimo do segundo leildo: R$1.919.120,00 (um milh&o, novecentos e dezenove
mil, cento e vinte reais).



LOTE 04 - FAZENDA FLEXADAS
Matricula: n° 12.898 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Tiros/MG.

Localizacdo: zona rural do Municipio de Tiros/MG, com acesso pela MG-352, sentido
Matutina, conforme roteiro constante do laudo.

Area e composicdo descritas no laudo: 31,00 hectares de pastagem, 8,13 hectares de
mata nativa e 0,042 hectare indicado como infraestrutura.

Descricdo: imével com topografia adequada para pastagens, pastagem formada em
braquiéria, areas de reserva legal e preservacao permanente e nascentes perenes. O laudo
relaciona aproximadamente 1.700 metros de cercas e casa-sede com &rea indicada de
aproximadamente 40 m2.

Avaliacéo e lance minimo do primeiro leildo: R$ 1.339.620,00 (um milh&o, trezentos e
trinta e nove mil, seiscentos e vinte reais).

Lance minimo do segundo leildo: R$ 937.734,00 (novecentos e trinta e sete mil,
setecentos e trinta e quatro reais).

LOTE 05 - FAZENDA NOSSA SENHORA DE FATIMA
Matricula: n°® 13.310 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Tiros/MG.

Localizacdo: zona rural do Municipio de Tiros/MG, nas proximidades do Rio Abaeté,
coordenadas aproximadas 18°47'57,38"S e 45°54'51,66"0, conforme imagem e
informacdes constantes do laudo.

Area: 123,4894 hectares, conforme a identificagio do imével no laudo de avaliag&o.

Descricdo: imével com aptiddo para pastagens, topografia apropriada, cobertura
vegetal nativa e banhado pelo Rio Abaeté. O laudo relaciona cercas, casa-sede,
barracéo e sala de ordenha.

Avaliacéo e lance minimo do primeiro leildo: R$ 1.208.894,00 (um milh&o, duzentos e
oito mil, oitocentos e noventa e quatro reais).

Lance minimo do segundo leildo: R$ 846.225,80 (oitocentos e quarenta e seis mil,
duzentos e vinte e cinco reais e oitenta centavos).

4. DO CADASTRO E DA HABILITACAO

4.1. Poderéo participar pessoas fisicas ou juridicas capazes, regularmente cadastradas e
habilitadas na plataforma www.rafaelleiloeiro.com.br.

4.2. O interessado devera fornecer dados verdadeiros, enviar os documentos solicitados e
concluir sua habilitacdo com antecedéncia, responsabilizando-se pelas informacdes e pelos
atos praticados mediante seu usuario e senha.

4.3. O COMITENTE e o LEILOEIRO poderao solicitar documentos complementares para
identificacdo, representacdo, capacidade financeira, prevencdo a lavagem de dinheiro,
financiamento do terrorismo, integridade, analise cadastral e cumprimento da legislacdo
aplicavel.

4.4. Serédo impedidos de participar aqueles que tenham restricao legal ou contratual, que
apresentem documentacédo falsa, ilegivel, vencida ou incompleta, ou que pratiquem ato
destinado a manipular a disputa.



5. DOS LANCES E DA ARREMATACAO

5.1. Os lances poderao ser ofertados presencialmente, no local indicado no item 2.1, ou
pela plataforma eletronica www.rafaelleiloeiro.com.br, em valores iguais ou superiores ao
lance minimo e respeitando o incremento indicado para cada lote. Os lances presenciais e
eletrénicos participardao da mesma disputa, em igualdade de condicdes.

5.2. Cadalance é irrevogavel e irretratavel, obrigando o ofertante, ressalvadas as hipéteses
de falha comprovadamente atribuivel a plataforma ou de decisdo fundamentada do
COMITENTE por impedimento juridico, cadastral ou de conformidade.

5.3. Ser& considerado vencedor o participante que ofertar o maior lance valido, igual ou
superior ao minimo do respectivo leildo, sujeito a confirmacgéo da regularidade cadastral e
documental e a formalizacao da venda.

5.4. Os bens serdo arrematados pelos maiores lances validos que atinjam, no minimo, o
lance minimo estabelecido para o respectivo lote e leildo, ndo ficando a venda sujeita a
posterior aprovacgao discricionaria do COMITENTE, ressalvadas irregularidade cadastral,
fraude, impedimento legal ou descumprimento deste edital.

5.5. O LEILOEIRO podera recusar ou cancelar lance identificado como inexequivel,
fraudulento, realizado por participante impedido ou contrario as regras deste edital,
preservando o histérico e comunicando o COMITENTE.

6. DO PAGAMENTO DO PRECO

6.1. O preco da arrematacao podera ser pago a vista ou mediante financiamento imobiliario
obtido pelo arrematante junto ao SICOOB CREDITIROS ou a instituicdo financeira de sua
escolha, observadas as condicdes deste edital.

6.2. Na hipotese de pagamento a vista, o0 preco da arrematacdo sera pago diretamente ao
COMITENTE VENDEDOR, na conta bancaria, forma e prazo indicados na comunicacgao de
arrematacao e no instrumento de compra e venda.

6.3. Na hipdtese de financiamento bancario, o arrematante devera pagar, no ato da
arrematacao: | - sinal correspondente a 10% (dez por cento) do valor do lance vencedor,
diretamente ao COMITENTE VENDEDOR, como garantia irrevogavel do negocio; e Il -
comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor, diretamente ao
LEILOEIRO.

6.4. O saldo remanescente do preco devera ser integralmente pago ao COMITENTE
VENDEDOR no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos, contados da data da
arrematacao, por meio dos recursos liberados no financiamento ou por recursos proprios
do arrematante.

6.5. O arrematante tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, contados da data da
arrematacdo, para obter e comprovar a aprovacdo do financiamento, mediante
apresentacdo ao COMITENTE VENDEDOR de carta de crédito, termo de aprovacao,
declaracéo formal ou documento equivalente emitido pela instituicdo financeira responséavel
pela operacao.

6.6. A contratacao, a aprovacao e a liberacao do crédito sdo de responsabilidade exclusiva
do arrematante. A recusa, demora, exigéncia adicional ou ndo aprovacao do financiamento
nao podera ser imputada ao COMITENTE VENDEDOR ou ao LEILOEIRO e néao
suspendera nem prorrogara 0s prazos previstos neste edital.



6.7. Nao apresentada a comprovagao da aprovacéo do financiamento no prazo previsto no
item 6.5, considerar-se-a automaticamente, no primeiro dia util subsequente ao vencimento,
que o crédito ndo foi aprovado ou obtido, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial. O negdcio sera desfeito por culpa exclusiva do arrematante, ficando o sinal
integralmente retido pelo COMITENTE VENDEDOR, sem direito a restituicio e sem
prejuizo da comisséo do LEILOEIRO e das demais penalidades previstas neste edital.

6.8. O ndo pagamento integral do preco no prazo previsto no item 6.4 acarretara o
cancelamento da arrematacéo, a perda do sinal pago e a aplicacdo das demais medidas e
penalidades previstas neste edital e na legislacéo aplicavel.

6.9. ApG6s a confirmacdo do pagamento do sinal e da comissdo do LEILOEIRO, o
COMITENTE VENDEDOR disponibilizara ao arrematante os documentos de sua
responsabilidade necessarios a instrucdo do financiamento, tais como documentos
societarios, copia disponivel da matricula, certiddes e outros documentos habitualmente
exigidos pela instituicdo financeira. A obtencdo de matricula atualizada, avaliagbes
bancarias, certidées pessoais do arrematante e demais documentos ou providéncias que
ndo sejam de responsabilidade do COMITENTE VENDEDOR correra por conta do
arrematante.

7. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

7.1. O arrematante pagara diretamente ao LEILOEIRO comissao de 5% (cinco por cento)
sobre o valor total da arrematacéo, além do preco do imovel, no prazo e pelos meios
indicados na plataforma ou ha comunicacdo de arrematacao.

7.2. A comissdo nao integra o preco do imével e serd devida com a arrematacdo. A
desisténcia ou o inadimplemento imputavel ao arrematante ndo afastara sua exigibilidade.

8. DA VISITACAO E DAS DILIGENCIAS

8.1. A visitacdo devera ser previamente agendada com o LEILOEIRO pelo telefone (34)
99116-3933, observadas as orientaces de acesso e 0s horarios disponibilizados para cada
imovel.

8.2. O interessado devera examinar as matriculas, laudos, mapas, CAR, CCIR, ITR,
certiddes, situacdo ambiental, ocupacao, acessos, limites, confrontacdes, disponibilidade
hidrica e demais elementos relevantes, ndo podendo alegar desconhecimento apds o lance.

8.3. Fotografias, mapas, medidas e descricdbes possuem carater informativo. Para a
identificacdo juridica dos imoveis, prevalecerdo as respectivas matriculas e os documentos
oficiais, sendo a alienacao realizada em carater ad corpus.

9. DO ESTADO DOS IMOVEIS E DA POSSE

9.1. Os imdveis serdo vendidos ad corpus, no estado em que se encontram, com suas
acessoOes, benfeitorias, serviddes, limitacdes, restricbes ambientais, ocupacdes e eventuais
necessidades de regularizacao.

9.2. Conforme informacdo prestada pelo COMITENTE, os imdveis encontram-se
desocupados.

9.3. A posse serd transmitida ao adquirente na forma e no prazo estabelecidos no
instrumento de alienagdo, cabendo-lhe, apds a aquisi¢do, promover por sua conta e risco
as providéncias relativas a acessos, cadastros, licencas e demais regulariza¢des que se
mostrarem necessarias.



10. DOS DEBITOS DESPESAS E TRIBUTOS

10.1. Os Lotes 02 (Fazenda Dias 1) e 04 (Fazenda Flexadas) possuem passivos ambientais
objeto de Termos de Ajustamento de Conduta disponibilizados aos interessados. Conforme
informado pelo COMITENTE, as multas referentes as infracfes anteriores sao de
responsabilidade dos antigos proprietarios; a cooperativa conduz a regularizacdo das
medidas reparatérias até a venda, cabendo ao adquirente dar continuidade as obrigacdes
de recuperacao e reqularizacdo ambiental incidentes sobre o imével apds a aquisicdo,
observados os respectivos termos e a legislacdo aplicavel.

10.2. Serdo de responsabilidade do arrematante as despesas posteriores a aquisi¢cao e,
salvo disposicdo expressa diversa, |ITBI, escritura, emolumentos, registro,
georreferenciamento, certificacdo, retificacdo de area, demarcacdo, desmembramento,
licencas e demais atos necessérios a transferéncia ou utilizagdo do imdvel.

11. DA FORMALIZACAO DA VENDA

11.1. A alienacéo sera formalizada pelo instrumento indicado pelo COMITENTE, apés a
quitacéo do preco, da comissao e das demais obrigacdes aplicaveis.

11.2. O arrematante devera fornecer documentos e assinar 0s instrumentos no prazo que
Ihe for comunicado. O atraso injustificado caracterizara inadimplemento.

11.3. A propriedade somente sera transferida com o registro do titulo aquisitivo na matricula
do imovel, na forma da legislagéo civil e registral.

12. DAS PENALIDADES

12.1. O arrematante inadimplente perdera o direito a aquisicdo e ficara sujeito ao
pagamento da comissdo do leiloeiro, multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao e ressarcimento das despesas e perdas e danos, sem prejuizo das demais
medidas cabiveis.

12.2. O participante podera ser suspenso da plataforma e impedido de participar de futuros
leildes em caso de fraude, conluio, manipulacdo de lances, falsidade documental, uso
indevido de cadastro ou descumprimento deste edital.

13. DA PLATAFORMA E DAS COMUNICACOES

13.1. O participante é responsavel por sua conexao, equipamentos e envio tempestivo dos
lances. N&o serdo aceitas alegacdes de falha do dispositivo ou da internet do usuario.

13.2. Em caso de indisponibilidade relevante da plataforma, o LEILOEIRO podera
suspender, reabrir ou remarcar o lote, comunicando a deciséo pelos canais disponiveis.

13.3. As comunicacfes serdo encaminhadas aos dados cadastrados pelo participante, que
devera manté-los atualizados.

14. DA PROTECAO DE DADOS E DA INTEGRIDADE

14.1. Os dados pessoais serdo tratados para cadastro, habilitacdo, conducéo do leildo,
prevencdo a fraudes, cumprimento de obrigacbes legais e formalizacdo da venda,
observada a Lei n°® 13.709/2018 e as politicas aplicaveis do Sicoob.

14.2. Os participantes dever&o observar as regras de integridade, anticorrupgao, prevencao
a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo, podendo ser exigidas informagdes
sobre origem de recursos e beneficiario final.



15. DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. O COMITENTE podera retirar, suspender ou adiar qualquer lote antes da arrematagao
por motivo juridico, administrativo, comercial ou de regularizagdo, mediante comunicacao,
sem direito a indenizagao ao participante.

15.2. A participagdo implica conhecimento e aceitagdo integral deste edital, dos
documentos disponibilizados e das regras da plataforma.

15.3. Os casos omissos serao decididos pelo COMITENTE e pelo LEILOEIRO, observada
a legislacao aplicavel, a transparéncia e a igualdade entre os participantes.

15.4. Fica eleito o foro da Comarca de Tiros/MG para dirimir controvérsias decorrentes
deste leildo, ressalvada competéncia legal inderrogavel.

Tiros/MG, 29 de Setembro de 2026.

COOPERATIVA DE CREDITO DE TIROS E MATUTINA LTDA.
SICOOB CREDITIROS
COMITENTE VENDEDOR
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