Justica Federal da 12 Regiéo
PJe - Processo Judicial Eletrénico

17/06/2024
Numero: 0007328-02.2009.4.01.4300

Classe: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Orgéo julgador: 52 Vara Federal de Execucéo Fiscal da SJTO
Ultima distribuicdo : 31/10/2023

Valor da causa: R$ 158.634,77

Processo referéncia: 0007328-02.2009.4.01.4300

Assuntos: Multas e demais Sanc¢des

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Procurador/Terceiro vinculado

UNIAO FEDERAL (EXEQUENTE)
JOAQUIM DE LIMA QUINTA (EXECUTADO) VITOR ANTONIO TOCANTINS COSTA (ADVOGADO)
RAIMUNDO WILSON ULISSES SAMPAIO (EXECUTADO) ISABELA NAURYA REIS GOULART (ADVOGADO)

MAXIMO DA COSTA SOARES registrado(a) civilmente CLAUZI RIBEIRO (ADVOGADO)
como MAXIMO DA COSTA SOARES (EXECUTADO)

FERNANDA LIMA MASCARENHAS (LEILOEIRO)

Documentos

Id. Data da Documento Tipo Polo
Assinatura

185847315 |11/10/2023 14:14 |7328-02.2009 - Auto de Penhora e Auto de Penhora Interno
7 Avaliacao imovel Mat. 1.828
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JUSTIGA FEDERAL DE 12 INSTANCIA
SEGAO JUDICIARIA DO ESTADO DE TOCANTINS
SUBSEGAO JUDICIARIA DE ARAGUAINA
22 VARA FEDERAL DE ARAGUAINA

Processo n° 7328-02.2009.4.01.4300

Exequente: UNIAO
Executado: MAXIMO DA COSTA SOARES

AUTO DE PENHORA e AVALIACAO

1. DATA, LOCAL E OBJETO DA AVALIACAO: Aos vinte e seis do més de setembro do ano
de dois mil e vinte e trés (26/09/2023), em cumprimento a ordem expedida nos autos em
epigrafe, compareci a Rua 13 de Maio, 1062, Setor Central, nesta cidade e, apds localizar e
vistoriar o bem, procedi a penhora e avaliacdao do Lote n° 05 da Quadra n° 90, descrito na
Matricula n° 1.828 do Registro de Iméveis de Araguaina-TO, onde had a descricao
detalhada dos limites e confrontacdes do bem, isto €, um terreno de 600,00m?, onde ha uma
residéncia de aproximadamente 190m? de area construida, de propriedade da Sra. Rosa

Betania Capurro Soares.

2. Benfeitorias — Além dos muros visualizados nas divisas do terreno, ha a

residéncia da Sra. Rosa Betania Capurro Soares.

7

3. Ocupacadolcaracteristicas — o terreno é ocupado pela residéncia da

Sra. Rosa Betania Capurro Soares, ex-cbnjuge do executado; a
caracteristica digna de mencao é a localizacao privilegiada, no Centro da
cidade, na Rua 13 de Maio, um dos principais logradouros comerciais da
cidade e regido onde o valor comercial do metro quadrado é o mais caro da

cidade.

4. Método de Avaliacdo - Foi utilizado um comparativo de precos de imoveis

situados na regido para se definir o valor que se considera adequado para o imével (Método
comparativo direto - NBR 14653-1 da ABNT). A opc¢do por este método se deu
em razdo de expressar melhor o comportamento do mercado a partir da
analise de ofertas/anuncios de venda de imoveis paradigmas, utilizados

nesta avaliagcdo por comparacéo.

5. Determinacdo do valor - Como dito no item anterior, por meio de

pesquisa junto a corretores e imobilidrias atuantes nesta cidade se analisei
imoveis com localizacdo proxima ao imével objeto da avaliacdo e conclui

que o valor de R$1.348,35/m? é o mais condizente com o atual momento do
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mercado para os que estdo localizados nas imedia¢des do ora avaliado,

conforme se vé em https://www.remax.com.br/pt-br/imoveis/terreno/venda/

araguaina/qd-04/720991006-10 (terreno no Setor Sao Jodo, ofertado por

R$1.231,16/m?); https://www.remaxedifica.com.br/imovel/oportunidade-para

-aguisicao-de-terreno-no-centro-da-cidade/TEQ052-RE84 (terreno na Rua

13 de maio, mesma rua do imoével ora penhorado, ofertado por

R$1.214,00/m?); e, https://www.remaxedifica.com.br/imovel/terreno-a-
venda-343-m-por-550000-setor-central-araguaina-to/TE0032-RE84 (terreno
no Setor Central, préximo ao imoével penhorado, ofertado por

R$1.600,00/m?); portanto, com base nos dados coletados, calculamos o

valor médio do metro quadrado; assim, temos:

VALOR DO M?
R$ 1.231,00
R$ 1.214,00
R$ 1.600,00

TOTAL R$ 4.045,00

+ 3 = Média R$ 1.348,35

AREA 600,00m”
Valor do m* R$ 1.348,35
VALOR DO IMOVEL R$ 809.010,00

INTERVALO DE CONFIANCA (10%) - Tendo por base o expendido acima é provavel que o
imovel objeto da penhora seja comercializado dentro do intervalo de confianca de 10% para
mais ou para menos, isto €, entre R$889.911,00 (oitocentos e oitenta e nove mil e novecentos
e onze reais) e R$728.109,00 (setecentos e vinte e oito mil e cento e nove reais); assim,

arredondo a avaliagcédo para R$810.000,00 (oitocentos e dez mil reais).

AVALIACAO: Tendo por base as observacdes expendidas no tépico anterior AVALIO o
imével de Matricula n° 1.828 do Registro de Iméveis de Araguaina-TO em
R$810.000,00 (oitocentos e dez mil reais).

Araguaina/TO, 02 de outubro de 2023.

Roberto Nunes da Silva
Oficial de Justica Avaliador Federal
TO-48239
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