Justica Federal da 12 Regiéo
PJe - Processo Judicial Eletrénico

17/06/2024
Numero: 0007328-02.2009.4.01.4300

Classe: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

Orgéo julgador: 52 Vara Federal de Execucéo Fiscal da SJTO
Ultima distribuicdo : 31/10/2023

Valor da causa: R$ 158.634,77

Processo referéncia: 0007328-02.2009.4.01.4300

Assuntos: Multas e demais Sanc¢des

Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Procurador/Terceiro vinculado

UNIAO FEDERAL (EXEQUENTE)
JOAQUIM DE LIMA QUINTA (EXECUTADO) VITOR ANTONIO TOCANTINS COSTA (ADVOGADO)
RAIMUNDO WILSON ULISSES SAMPAIO (EXECUTADO) ISABELA NAURYA REIS GOULART (ADVOGADO)

MAXIMO DA COSTA SOARES registrado(a) civilmente CLAUZI RIBEIRO (ADVOGADO)
como MAXIMO DA COSTA SOARES (EXECUTADO)

FERNANDA LIMA MASCARENHAS (LEILOEIRO)

Documentos

Id. Data da Documento Tipo Polo
Assinatura

185847316 |11/10/2023 14:14 |7328-02.2009 - Auto de Penhora e Auto de Penhora Interno
3 Avaliacao imovel Mat. 5.695




Documento id 1858473163 - Auto de Penhora (7328-02.2009 - Auto de Penhora e Avaliagdo imével Mat. 5.695)

T e
JUSTIGA FEDERAL DE 12 INSTANCIA
SEGAO JUDICIARIA DO ESTADO DE TOCANTINS
SUBSEGAO JUDICIARIA DE ARAGUAINA
22 VARA FEDERAL DE MARABA

Processo n° 7328-02.2009.4.01.4300

Exequente: UNIAO
Executado: JOAQUIM DE LIMA QUINTA e OUTROS

AUTO DE PENHORA e AVALIACAO

DATA, LOCAL E OBJETO DA AVALIAGAO: Aos vinte e dois do més de setembro do
ano de dois mil e vinte e trés (22/09/2023), em cumprimento a ordem expedida nos autos
em epigrafe, compareci a Rua Araguari, Setor Jardim Filadélfia, nesta cidade e, apds
localizar e vistoriar o bem, procedi a penhora e avaliagao do Lote n° 05 da Quadra n°
41, descrito na Matricula n° 5.695 do Registro de Iméveis de Araguaina-TO, onde ha a
descricdo detalhada dos limites e confrontaces do bem, isto é, um terreno de 360,00m?,

sem benfeitorias.

Benfeitorias — Apenas 0s muros visualizados nas divisas do terreno.

Ocupacaol/caracteristicas — ndo ha ocupacdo no terreno; quanto a

caracteristica digna de mencdo estd a localizacao privilegiada, digo,
trata-se de imovel proximo a Via Lago, uma das principais vias de lazer

e turismo da cidade.

Método de Avaliacdo - Foi utilizado um comparativo de precos de iméveis

situados na regido para se definir o valor que se considera adequado para o imével
(Método comparativo direto - NBR 14653-1 da ABNT). A opcao por este
método se deu em razdo de expressar melhor o comportamento do
mercado a partir da analise de ofertas/anldncios de venda de imoéveis

paradigmas, utilizados nesta avaliacdo por comparacéao.

Determinacdo do valor - Os valores para o imével, como dito no item

anterior foram obtidos por meio de pesquisa junto a corretores e
imobilidrias atuantes nesta cidade; ao analisar imdveis com
caracteristicas semelhantes e localizagdo proxima ao imovel objeto da
avaliacdo conclui que o valor de R$510,00/m? é o mais condizente com o
atual momento do mercado para o0s que estdo localizados nas

imediacdes do ora avaliado, sendo vejamos:
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SEGAO JUDICIARIA DO ESTADO DE TOCANTINS

SUBSEGAO JUDICIARIA DE ARAGUAINA

22 VARA FEDERAL DE MARABA
Processo n° 7328-02.2009.4.01.4300

AMOSTRA/ DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO:

IMOVEL 1 IMOVEL 2 IMOVEL 3
FOTO
T;?ns ﬁmmvﬁg%gﬂgf; https://to.olx.com.br/tocant
oportunidade-para- Igi/fgrrl?igﬁ:sa/g?;erfrg'lri?\?- https://www.tocantinsimo
ANUNCIO aquisicao-de-terreno- no—';rdim—filadelfia—com— veis.com.br/imovel/terren
com-4353-m-em-frente- 36|0m- rOXIMO-a-NOVa- o-jardim-das-palmeiras-
ao-unitpac-araguaina- = sede- araguaina-code-2101
to/TE0022- et
RE847from=sale 73764119%lis=listing 1100
AN\l/J':lLC(I)ARDO R$ 2.395.000,00 R$ 220.000,00 R$ 150.000,00
VALOR DO M? R$ 550,00 R$ 610,00 R$ 370,00
VALOR MEDIO DO M?> COM BASE NOS DADOS COLETADOS
VALOR DO M?
R$ 550,00
R$ 610,00
R$ 370,00
TOTAL R$ 1.530,00
+ 3 = Média R$ 510,00

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 360,00m°
Valor do m* R$ 510,00
VALOR DO IMOVEL R$ 183.600,00

INTERVALO DE CONFIANCA (10%) - Tendo por base a amostra acima tenho que é
provavel que o imovel objeto da penhora seja comercializado dentro do intervalo de
confianca de 10% para mais ou para menos, isto é, entre R$201.960,00 (duzentos e um
mil e novecentos e sessenta reais) e R$165.240,00 (cento e sessenta e cinco mil e
duzentos e quarenta reais); assim, arredondo a avaliagdo para R$185.000,00 (cento e

oitenta e cinco mil reais).

Num. 1858473163 - P4g. 2
https://pjelg.trfl.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23101114132156400001837693358
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SEGAO JUDICIARIA DO ESTADO DE TOCANTINS
SUBSEGCAO JUDICIARIA DE ARAGUAINA
22 VARA FEDERAL DE MARABA

Processo n° 7328-02.2009.4.01.4300

AVALIACAO: Tendo por base as observacdes expendidas no topico anterior AVALIO o
imével de Matricula n° 5.695 do Registro de Iméveis de Araguaina-TO em

R$185.000,00 (cento e oitenta cinco mil reais).

Imagem aérea atual (Fonte: Google Earth Pro)

Araguaina/TO, 25 de setembro de 2023.

Roberto Nunes da Silva
Oficial de Justica Avaliador Federal
TO-48239
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JUSTIGA FEDERAL DE 12 INSTANCIA
SEGAO JUDICIARIA DO ESTADO DE TOCANTINS
SUBSEGAO JUDICIARIA DE ARAGUAINA
22 VARA FEDERAL DE MARABA

Processo n° 7328-02.2009.4.01.4300

FOTOS:

Imagem do imével a partir da esquina da Rua Araguari com a Rua Ademar Vicente Ferreira
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