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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

Foto 1: Frente do Imóvel 

Rua Dr. Afrânio n°115, AP. 406 

CEP 38.440-072, Centro, 
Araguari-MG. 
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10. APRESENTAÇÃO 

O presente laudo de avaliação foi elaborado em conformidade com as normas 

técnicas para avaliação de imóveis urbanos, estipulados pela NBR-14.653 (partes 1 e 2) 
da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas), que fixa diretrizes para avaliação 

de imóveis urbanos. Este parecer de avaliação atende a todos os requisitos e da Lei 
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.530/78 que regulamenta a profissão de corretor de imóveis e as resoluções 957/2006 e 

.044/2007 do COFECI – Conselho Federal dos Corretores de Imóveis. A 

documentação relativa ao imóvel avaliado é satisfatória, não sendo feitas investigações 

do tocante a vícios documentais, hipotecas, signatária, qualquer responsabilidade sobre a 

natureza do imóvel e matéria de engenharia, que não sejam implícitas ao exercício de suas 

funções do presente PTAM. 

2 . INDICAÇÃO DO SOLICITANTE E PROPRIETÁRIO 

             Visa o presente parecer, atendendo a solicitação do Sr. Luiz Antônio de Carvalho 
Soares, brasileiro, divorciado, portador d o  CPF n°. 039.574.186-34, residente e 
domiciliado nesta cidade, na Rua Marechal Deodoro, n°. 98, CEP 38.440-072, Centro, 
Araguari-MG. 

3 . OBJETIVO 

O objetivo deste Laudo Técnico de Avaliação de Imóvel é avaliar o imóvel para 

que seja comercializado, dentro do valor de mercado. 

4 . IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

Trata-se de um imóvel residencial, situado nesta cidade, na Rua Dr. Afrânio, n° 

15, apartamento n° 406, localizado no 4° andar ou 5° pavimento do Edifício Araguari, 1 

constituído por dois quartos, sala, cozinha, banheiro, e área de serviço, a respectiva fração 

ideal de 1.2888% do terreno, que mede 22,95 metros nas linhas, de frente e fundo por 

2 9,75 metros nas linhas laterais, confrontando pelo lado direito com Carlos Alves, e pelo 

lado esquerdo com João Rodrigues de melo e outros, e pelos fundos com Trajano da Costa 

Mendes e outros. 
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Foto 2: Entrada principal do imóvel. 

Foto 3: Visão do imóvel. 



  
  

4 

Foto 4: Visão interna do imóvel, térreo. 

Foto 5: Acesso para os elevadores. 
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Foto 5: Visão da entrada do apartamento 406. 

Foto 6: Visão do corredor do edifício. 
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Foto 7: Caixa de escada. 

Foto 8: Elevadores e apartamento ao lado 405. 
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Foto 9: Localização. 

Foto 10: Referência. 
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5 . DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

O imóvel possui matricula n° 21.876, sendo um apartamento de n° 406, 
localizado no 4° andar ou 5° pavimento do Edifício Araguari, com área de 
aproximadamente 74.83m² de área útil, apartamento antigo, piso todo em taco, somente 
na cozinha, banheiro e área de serviço é piso cerâmico, janelas em venezianas em blindex 
e vitrôs, o imóvel necessita de uma boa reforma principalmente no piso de madeira na 
cozinha e lavanderia que se encontra-se com algumas infiltrações.

O valor de condomínio está sendo praticado em R$ 720,00 reais.
O valor do aluguel está sendo praticado de R$ 2.700,00 a R$ 2.850,00 reais para

este tipo de apartamento com esta metragem de aproximadamente 74.83m² com 2 quartos.

6 . METODOLOGIA AVALIATÓRIA

O MÉTODO UTILIZADO NESTE PRESENTE PARECER É O EVOLUTIVO, 
COMPARATIVO.

Área do terreno lote = 682,76m²

Fração ideal de 1.2888% do terreno

Valor do m² semelhantes = R$ 6.833,33m²

Área edificada aproximadamente = 74.83m²

CUB de referência = R$ 6.103,11m²

Depreciação = 54,40%

Fator de correção = 1.10

AVALIAÇÃO DO TERRENO
Área do terreno x valor médio do m² = valor do terreno

6 82,76m² x R$ 5.000,00m² = R$ 3.413.800,00 

AVALIÇÃO DA EDIFICAÇÃO
Edificação = custo x fator de correção

Edificação = (área edificada aproximada x CUB) x 1.10

Edificação = (74.83m² x R$ 6.103,11m²) x 1.10

Edificação = R$ 456.695,72 x 1.10

Edificação = R$ 502.365,29
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Valor depreciado
Valor depreciado = R$ 502.365,29 – 54,40%

Valor depreciado = R$228.576,20

Valor do imóvel
Valor do terreno fracionado + valor da edificação depreciada = valor do imóvel

R$ 156.896,66 + R$ 228.576,20 = R$ 385.472,86

Valor do imóvel

R$ 385.472,86

7 . VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 15/02/2024 às 12h57min da tarde. Avaliando as

divisas do imóvel, espaços internos e externos, foram efetuadas fotos do local, colhidas

informações dos imóveis adjacentes. Foi feita a análise da vista panorâmica do imóvel e

do entorno.

8 . LEVANTAMENTO FOTOGRÁFICO

Foto ilustrativa,
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9 . ANÁLISE DO MERCADO IMOBILIÁRIO

O imóvel está localizado na Rua Dr. Afrânio n° 115, CEP38.440-072, Centro, Araguari- 
MG, muito bem localizado, a região é caracterizada como um bairro comercial e residencial,
apresentando todos os aspectos de infraestrutura urbanas tais como: asfalto, abastecimento de
água potável, esgoto sanitário, rede de energia elétrica, rede de telefonia fixa e móvel e internet,
igrejas, farmácias, postos de combustíveis, restaurantes, escolas, academias e supermercados.
Trata-se de uma região mista, próximo ao Palace Hotel Empreendimentos, Praça Manoel Bonito,
Banco Mercantil do Brasil, Banco Itaú, Mercado Municipal de Araguari, Ginásio Poliesportivo
General Mário Brum Negreiros, Banco Brasil, OAB-Ordem dos Advogados do Brasil, Secretaria
Municipal de Saúde, Espaço Musel do Arquivo Histórico, Bosque John Kennedy. É fácil a
acessibilidade ao local através de grandes avenidas.

1 0. PESQUISA DE MERCADO

Através de imóveis equivalentes.

1 1. ESTUDO DE VIABILIZAÇÃO TÉCNICO-ECONÔMICO

• Coletados através dos registros de unidades semelhantes do mesmo

imóvel.

•

•

Imóvel de boa localização e metragem.

Imóvel com aproximadamente 37 anos de construção.

Construção antiga em bom estado de conservação.•
• Obs: A matricula aqui apresentada não consta a metragem de área

construída do imóvel, temos uma metragem aproximada que foi
baseada no apartamento 301, que apresenta 3 quartos com 86.83m², já o
apartamento 406 aqui descriminado seria idêntico com uma única
diferença, possui 2 quartos, por isso a metragem fica
aproximadamente 74.83m².
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12. CONCLUSÃO

AVALIÇÃO DA EDIFICAÇÃO

Edificação = custo x fator de correção

Edificação = (área edificada aproximada x CUB) x 1.10

Edificação = (74.83m² x R$ 6.103,11m²) x 1.10

Edificação = R$ 465.695,72 x 1.10

Edificação = R$ 502.365,29

Valor depreciado

Valor depreciado = R$ 502.365,29 – 54,40%

Valor depreciado = R$ 228.576,20

Valor do imóvel

Valor do terreno fracionado + valor da edificação depreciada = valor do imóvel

R$ 156.896,66 + R$ 228.576,20 = R$ 385.472,86

Valor do imóvel = R$ 385.472,86

Valor inferior: R$ 342.685,38 

Valor médio: R$ 385.472,26 

Valor superior: R$ 428.259,68
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1 1. ENCERRAMENTO
1.1 AVALIADOR1 

WILLIAM CUNHA GOMES 

CRECI-MGF 0028980
CREA-MG 250840
TEL.34 99410-0101 

willian.peritoavaliador@gmail.com

Uberlândia, 19 de fevereiro 2024
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15. ANEXOS 
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