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PODER JUDICIARIO ESTADO DO TOCANTINS
12 ESCRIVANIA CIVEL
AV. WILSON MARTINS DE CASTRO, S/N, CENTRO

CEP: 77795-000 - TEL: (63) 3478-1100/1340
FILADELFIA-TO.
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EDITAL DE LEIIN_AO — BEM IMOVEL
LEILAO N° 2323

Processo n° 0001431-75.2019.8.27.2718
Classe: Execucdo de Titulo Extrajudicial
Exequente: Banco do Brasil SA
Executado: Jose Vitor Aires da Luz

O Dr. Luatom Bezerra Adelino de Lima, Juiz de Direito da 1% Escrivania Civel de
Filadélfia/TO com endereco Av. Wilson Martins de Castro, CEP: 77795-000, Fone (63) 3478-
1100/1340, Filadélfia/TO, na forma da lei:

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar,
que a Sra. Fernanda Lima Mascarenhas, Leiloeira Oficial, e-mail fernanda@rapidaovende.com.br
regularmente inscrita na JUCETINS sob o n° 23, levara a LEILAO publico do tipo maior lance na
modalidade ELETRONICA com o suporte técnico da gestora de leildes Rapiddo Vende através do
site www.rapidaovende.com.br, no dia, local e horario(s) abaixo mencionado(s), o(s) bem(ns)
penhorado(s) e avaliado(s) no processo nas condigdes a seguir descritas:

1° LEILAO: 16 DE SETEMBRO DE 2024, com encerramento a partir das 09:00 horas (horario
local), sendo que somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo, Caso nao
existam lances, o leildo serd encerrado e sera aberto o 2° Leildo.

2° LEILAO: 16 DE SETEMBRO DE 2024, com encerramento & partir das 10:00 horas (horario
local), onde serdo aceitos lances com os descontos permitidos em lei.

1) DO ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO

O leildao serd realizado na forma eletrbnica, exclusivamente no endereco eletrdnico
www.rapidaovende.com.br devendo os lances ser feitos pela internet no 1° LEILAO, com inicio &
partir da publicacdo eletrdnica no site sendo o seu término no dia 16 DE SETEMBRO DE 2024,
com 0 ENCERRAMENTO a partir das 09:00 Horas (horario local) onde arrematar-se-4 o bem
quem der o maior lanco, em valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso os lances ofertados néo
atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-a ao 2° leildo sem interrupgéo e com término no dia
16 DE SETEMBRO DE 2024, com ENCERRAMENTO a partir das 10:00 Horas (horario local)
ocasido em que o bem sera arrematado em favor daquele que maior ofertar. Nao serdo aceitos lances
inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 50% do valor da avaliagdo. Caso os bens ndo
sofram qualquer langcamento até o final do leildo, os bens se manterdo na oferta pelo periodo de 08
horas, mesmo que extrapole o horario comercial obedecendo as mesmas regras do 2° leildo.

1.1  Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao tempo final da alienacdo judicial
eletronica o horario de fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos, sendo que apos
este, a critério da leiloeira, os subsequentes poderdo ser prorrogados por 60 (sessenta) segundos e
assim sucessivamente para cada lance recebido, a fim de que todos 0s usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances.
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1.2  Podera o leiloeiro(a), levar os bens a leildo agrupados e ou em separados. Caso o lote
agrupado seja arrematado, o leiloeiro(a) podera a seu Unico e exclusivo critério encerrar o leildo sem
apregoar os demais lotes fracionados.

2) DA DESCRICAO DO BEM E INFORMACOES:

BEM - 01 (uma) area de terras da Gleba n° 36, fazenda “Cocalinho”, com mais ou menos 50.00.00
ha (cinquenta hectares) no Municipio de Filadélfia sob a matricula n® 3714, ficha 001, do livro 2 de
Registro de Imoveis de Filadélfia/TO. Limites e confrontacbes: comeca 0 perimetro no marco
cravado nos limites da gleba n° 2 e segue limitando com a data salobro, com os rumos de 106°30’ a
extensdo de 400 metros, no fim deste alinhamento encontra com o marco da Pedra do Fogo; 82° a
extensdo de 1980 metros, segue limitando com a gleba n°® 37, com o rumos de 146° a extensédo de
600 metros; 122°30° a extensdo de 500 metros, segue limitando com a gleba Alta de Mutamba, com
0 rumo 211° a extenséo de 480 metros 241° a extenséo de 160 metros 211° a distancia de 585 metros,
segue limitando com a gleba n°® 34, com o rumo de 277 extensdo de 60 metros, segue limitando
com a gleba n° 34, com os rumos de 297° a extensdao de 200 metros, 263°30’ a extensdo de 583
metros, 225°301 a extensdo de 287 metros; segue limitando com a gleba n°® 29 com o rumo de
319°30, segue limitando com a gleba n® 41, com o rumo de 315°30’a distancia de 104 metros,
encontra o ponto de partida. Com area cercada de arame liso e farpado, com varios tipos de estacas,
terras de morros e chapadas sem mais benfeitorias.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais)
LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descricbes acima
FIEL DEPOSITARIO: José Vitor Aires da Luz

2.1) A(s) descricdo(des) detalhada(s) do bem poderdo ser encontradas além das aqui redigidas, no
endereco eletrénico www.rapidaovende.com.br Sendo para a comodidade de todos e para melhor
acompanhamento, abaixo segue o0 QR CODE de acesso direto a pagina da leiloeira.

2.2) QR CODE de encaminhamento eletrdnico direto a area de consulta,
documentos, detalhes, condi¢des e imagens. Obs: (QR-CODE apontador
exclusivo da janela do 1° leil&o)

O

2.3) O bem sera alienado no estado de conservagdo em que se encontra, sem qualquer garantia.
Ficando ele exposto no local indicado no endereco eletrénico do site da(o) leiloeira(o).
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2.4) E de plena e total responsabilidade dos interessados examinarem o(s) bem(s) a ser(em)
leiloado(s) antes da sua Arrematacao.

2.5) Arrematantes que desejarem se certificar do estado dos bens, poderdo visita-los, sendo para isto
necessario requererem sua autorizacdo de Visita. As autorizacOes de visitas somente poderdo ser
solicitadas pelos Proponentes a Arrematacdo que estejam devidamente cadastrados e aprovados no
site do(a) leiloeiro(a). As requisigdes deverdo ser formuladas Unica e exclusivamente por meio dos
e-mails fernanda@rapidaovende.com.br ou contato@rapidaovende.com.br

2.6) A Autorizacao de visita devera ser requerida com a antecedéncia minimo de 05 (cinco) dias da
data da realizacdo do 1° (primeiro) leildo, e serdo condicionadas a dias e horarios da semana,
sempre em obediéncia ao que determinar o(a) leiloeiro(a).

3. DA PARCIPACAO NO LEILAO

Interessados em participar do leildo deverdo se cadastrar no site www.rapidaovende.com.br
munidos dos seus documentos com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da data da
realizacdo do 1° (primeiro) leildo, sendo que somente poderdo participar do leildo e ter acesso ao
painel de lances, Proponentes devidamente cadastrados e aprovados no Site.

3.1. Caberéa ainda aos interessados em ofertar seus lances a obedecerem as regras, normas e prazos
do site. Em caso de exigéncia de habilitagdo, ficard o interessado obrigado a requerer, com a
antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas da data da realizacdo do leil&o.

3.2. Para ter conhecimento da necessidade ou ndo da requisicdo de habilitacdo, bastard ao
interessado cadastrado e aprovado no site, acessar ao painel de lances da sala eletronica de leildo.
Fique ATENTO, a(o) leiloeira(o) ndo se utiliza de outro canal de informacdes para habilitacdo, que
ndo seja o proprio painel de lances. Desta forma se faz necesséria a consulta continua no painel de
lances com antecedéncia a data da realizacéo do leildo, observando sempre os prazos aqui definidos.

4) ONUS/GRAVAMES DO BEM:

> R1-3.714 — Hipoteca: Procede-se ao Registro de uma Cédula Rural hipotecéaria n° 40/02629-
9, emitida em 23/06/2014 por Jodo Paulo Barbosa de Sousa, com anuéncia do Sr. José Victor Aires
da Luz em favor do Banco do Brasil S/A, Agéncia Filadélfia/TO, no valor de R$ 70.890,00 (setenta
mil, oitocentos e noventa reais).

> AV002/mat- 3714 - Penhora. Execucdo de titulo extrajudicial n° 0000411-
49.2019.8.27.2718, Autor: Banco do Brasil S/A, Réu: José Victor Aires da Luz.

> Processos ajuizados por Banco do Brasil SA em face de José Vitor Aires da Luz e outros:
0002004-50.2018.8.27.2718, 0000411-49.2019.8.27.2718, 0001431-75.2019.8.27.2718, 0002019-
82.2019.8.27.2718 e 0002725-31.2020.8.27.2718
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5) DEBITOS: Eventuais débitos tributarios relativos ao bem imével ficam sub-rogados no
preco nos termos do artigo 130 do CTN, néo respondendo por eles o Arrematante.

6) Os bens serdo ADQUIRIDOS LIVRES E DESEMBARACADOS DE QUAISQUER
ONUS OU GRAVAMES, entre eles PENHORAS E INDISPONIBILIDADE DE BENS
até a data da expedicdo da respectiva carta de arrematacdo ou mandado de entrega,
excetuando-se _as obrigacdes Propter rem (v.g. Cotas condominiais), cabendo ao

Arrematante arcar com os custos dos Impostos, Cartoriais e taxas.

7) DO VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO

R$ 76.737,07 (setenta e seis mil, setecentos e trinta e sete reais e sete centavos) Obs.: Sujeito a
alteracdo a qualquer tempo.

8) DAS CONDICOES DE PAGAMENTO: PARCELADO e/ou A VISTA

Lances a vistaterdo  preferéncia sobre os lances parcelados, bastando igualar-se ao ultimo lance
ofertado, o que ndo interferird na continuidade da disputa. O parcelamento sera permitido ao
PROPONENTE a arrematacdo, sendo observadas as seguintes regras:

a.

Em se tratando de pagamento a vista, o valor integral do lango sera pago pelo
Arrematante 24 horas ap0s a realizacdo do leildo, assim como a comissao da leiloeira
Fernanda Lima Mascarenhas, obedecendo todas as demais regras previstas neste
Edital.

Em se tratando de Pagamento Parcelado, sera pago o valor minimo de 25% (vinte e
cinco) por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, sendo as prestacbes mensais e sucessivas no valor minimo de R$ 500,00
(quinhentos reais) cada. O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, podera
ser acrescido do indice de correcdo monetaria adotado pela Vara ou requerido pelo
Arrematante/Proponente a arrematacéo, ficando garantida a integralizacdo do lance
por hipoteca judicial sobre o proprio bem. Efetuado o depdsito do valor de 25%
(vinte e cinco por cento), a proposta escrita do arrematante sera encaminhada ao
Juizo da Vara em que esta distribuido o processo, que decidird, dando o bem por
arrematado pelo apresentante do melhor lance ou proposta mais conveniente

No caso de atraso de qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o
exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante,
a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos
do processo em que se deu a arrematacao (artigo 895, 88 4° e 5° do CPC).

O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante por depoésito
judicial ou por meio eletronico, salvo por disposicéo judicial diversa.

Homologado o lance, o sistema emitird guia de depdsito judicial identificado
vinculado ao Juizo responsavel pelo processo.
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9) DO PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO:

A comissao devida a leiloeira publica oficial pelo arrematante sera no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da ARREMATACAO.

a.

Em caso de ADJUDICACAO ou qualquer tipo de ACORDO homologado ou
REMICAO, ap6s iniciados os procedimentos de alienacdo, a leiloeira fara jus a
comissao sobre o valor do acordo ou da avaliacdo, o que for menor.

Se o valor da arrematacdo for superior ao crédito do exequente, 0s ressarcimentos
das despesas despedidas pela leiloeira tais como diligéncias, anuncios, remocao,
guarda e conservacdo de bens, desde que documentalmente comprovadas poderao
ser deduzidas do produto da arrematacéo.

O executado ressarcird as despesas com diligéncias, anuncios, remocdo, guarda e
conservacgdo de bens, inclusive se depois da remocédo, sobrevier substituicdo da
penhora, conciliacdo, pagamento, remicao ou adjudicacéo.

ADJUDICACAO: a partir da homologacéo das datas e publicacio do edital se 0
exequente adjudicar o bem penhorado ficard responsavel pelo pagamento da
comissdo em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da avalia¢cdo do
bem, devido a leiloeira.

REMICAO DA EXECUCAO: se o executado, a partir da homologacio das datas
e publicacdo do edital pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o0 bem, na forma
do artigo 826 do CPC, deveréa apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a
guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo
mencao expressa quanto a remicao da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em
percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagéo, devida a leiloeira.
ACORDO: a partir da homologacdo das datas e publicacdo do edital caso seja
celebrado acordo entre as partes com suspenséo do leildo, fica o executado obrigado
a pagar a comissao em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacéo, devido a leiloeira.

DOS ONUS: os bens serdo ADQUIRIDOS LIVRES E DESEMBARACADOS
DE QUAISQUER ONUS, entre eles PENHORAS E INDISPONIBILIDADE DE
BENS até a data da expedicdo da respectiva carta de arrematacdo ou mandado de
entrega, excetuando-se as obrigagdes Propter rem (v.g. Cotas condominiais).

O ARREMATANTE do bem IMOVEL RECEBERA A COISA LIVRE de
tributos de &mbito municipal (IPTU e contribuicbes de melhorias), cujo fato
imponivel tenha ocorrido em data anterior a arrematacéo. Os referidos tributos serdo
sub-rogados no preco ofertado pelo licitante, nos termos do artigo 130 do CTN; para
0s bens imoveis a expedicdo da carta de arrematacdo ficara condicionada a
comprovacgao do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI pelo
arrematante e custas processuais (Item 6.7.11 do Provimento 36/2002 TJTO).

O ARREMATANTE de VEICULO - NAO SERA RESPONSAVEL por qualquer
pagamento de débitos anteriores a data da alienacao judicial.
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10) DOS VALORES A PAGAR NAO INCLUSOS NOS L ANCES:

A COMISSAO DA LEILOEIRA e as demais despesas relacionadas abaixo nas letras A, B e C
ficaréo por conta do arrematante, inclusive as custas da expedigéo da carta de arrematacao (tabela
de custas da Corregedoria do Tribunal onde tramita o processo), ndo inclusas no preco do lance:

A) CUSTAS DA ARREMATACAO: 1% do valor da arrematagio, adjudicacio ou remigio
em leildo - minimo de R$ 24,00 (vinte e quatro reais) e maximo de R$ 240,00 (duzentos e quarenta
reais), nos termos do Anexo Unico da Lei 1.286/2001, Tabela X, item 63, a ser recolhida aos cofres
do Funjuris através de DAJ, devera o arrematante retirar a guia de custas de arrematagdo na vara
que ora realiza o leildo e, em caso de parcelamento a emissao das parcelas (guia de parcelamento),
serdo de responsabilidade do arrematante e devem ser retiradas diretamente na vara onde ocorrer.
B) EVENTUAIS TAXAS DE TRANSFERENCIA DO BEM: como ITBI, registro no CRI,
ITR e outras eventuais guias e custas relacionadas a transferéncia do bem em nome do
ARREMATANTE;

C) TAXA ADMINISTRATIVA: Que corresponde a emissdo de guias de pagamento e
juntadas de comprovantes, correra por conta do arrematante, sendo o minimo no valor de R$ 150,00
(cento e cinquenta reais) e 0 maximo no valor de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais). Caso 0
proponente a arrematacdo nao concorde com o pagamento da TAXA ADMINISTRATIVA, nédo
desejando a intervencdo do(a) leiloeiro(a) para este fim, bastar-se 0 mesmo comunicar com
antecedéncia minima da data da ocorréncia do leildo por escrito a(o) leiloeira(o) através de seus
canais de atendimento a sua discordancia que a mesma sera excluida, ficando exclusivamente ao
encargo do arrematante os atos que sdo descritos neste paragrafo, isentando o Leiloeiro(a) e sua
equipe de qualquer ato relacionado ou correlacionado ao fim que se presta a letra C) deste paragrafo.
A taxa administrativa e a comissao obrigatéria devida a leiloeira, ndo estdo inclusas no valor do
lance, taxa e comissdo deverdo ser pagas juntamente com o valor da arrematacdo. Pagamentos
realizados em contas bancérias divergentes das contas informadas no auto de arrematagio NAO
serdo em hipoOtese nenhuma aceitos, ficando os arrematantes obrigados a realizarem novo
pagamento na conta correta, caso descubram com a obriga¢do serdo sujeitos as penalidades cabiveis.
Em caso de cancelamento do leildo, os valores despendidos descritos nas letras A) e C) desta
Clausula, ndo serdo ressarcidos.

11) DA ARREMATACAO PELO CREDITO:

Podera o Exequente desde que seja o Unico credor, participar do leildo em igualdade e condigdes
com os demais licitantes até o limite do valor atualizado do seu crédito na data da realizacdo do
Leildo, ficando ele ainda responsavel pelo pagamento da comissao integral devida a Sra. leiloeira.

11.1. Caso o valor da Arrematacdo realizada pelo Exequente exceda ao valor do crédito

exequido, o montante pertinente a diferenca sera recolhido ao processo seguindo as regras
do item 10 deste dispositivo.
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12) DO DIREITO DE PREFERENCIA:

O coproprietario, 0 companheiro ou cénjuge, descendente e ascendente do(s) executado(s), nessa
ordem e desde que ndo facam parte da execucdo, terdo preferéncia na arrematacéao e poderdo exercer
seu direito diretamente no portal, ofertando seus lances em igualdade de oferta com os demais
participantes, ficando ele ainda responsavel pelo pagamento da comissdo integral devida a Sra.
leiloeira Fernanda Lima Mascarenhas.

12.1. O detentor do DIREITO DE PREFERENCIA, devera se identificar ao leiloeiro ou
sua equipe como “Sou Parte Envolvida No Processo , anexando cdpia dos documentos
que comprovem o direito de preferéncia, que seré verificado pelo leiloeiro e, se em termos,
recebera uma habilitacdo especial para participar do leildo em igualdade de oferta.

13) DOS PRAZOS A SEREM CUMPRIDOS RELATIVOS AOS ITENS 11 e 12:

Quem seja ou qual for o interessado que se enquadre ou parte faca dos itens 11 e 12 deste Edital,
devera informar por escrito a(o) Leiloeira(o) com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis a
data da realizagédo do 12 leildo quanto a sua intencéo de participacéo e situacdo de atendimento aos
requisitos, com o envio de todas as documentacGes comprobatdrias que pertinente forem, de forma
Unica e exclusivamente por meio dos e-mails fernanda@rapidaovende.com.br ou
contato@rapidaovende.com.br

13.1. O nédo atendimento por parte dos interessados que por ventura possam ser enquadrados
nos itens 11 e 12 deste instrumento, acarretara por parte deles em plena aceitagdo dos atos
expropriatérios constantes neste Edital, abrindo méo irrevogavelmente e irretratavelmente
de todo e qualquer direito, beneficio e ou vantagem que eventualmente poderiam ter
requerido.

14) DA ENTREGA DOS BENS:

A carta de arrematacao do bem imovel, com respectivo mandado de imissdo na posse, ou mandado
de entrega quando se tratar de bem movel, serdo expedidos em favor do arrematante apds a
comprovagdo dos pagamentos que se fazem descritos no auto de arrematacéo, sendo que em caso
de arrematacdo parcelada, também apds a comprovacao do pagamento da entrada e do pagamento
das parcelas vencidas, bem como a comissdo da leiloeira e das taxas de despesas mediante a
apresentacdo dos documentos que comprovem a condi¢do de arrematante e transcorrido o prazo
recursal. Caso haja interposicdo de recurso, fica facultado ao arrematante, no prazo de 5 (cinco)
dias, desistir da arrematacdo do bem leiloado, oportunidade em que serd devolvido o valor
depositado inicialmente a titulo de pagamento do bem e comisséo da leiloeira.

14.1 Néo sendo o caso de desisténcia, a carta de arrematacdo serd expedida apos o

julgamento do recurso interposto. Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que
se encontrarem, ndo cabendo a justica e/ou a leiloeira quaisquer responsabilidades quanto a
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consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada, embalagem, impostos,
encargos sociais e transportes daqueles arrematados.

14.2 Sera ainda a atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificacdo do estado de
conservacao, situacdo de posse e especificacdes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer
duvida ou divergéncia na identificacdo/descricdo dos bens devera ser dirimida no ato do
leildo. Os bens mdveis penhorados poderdo ter sido removidos para p dep6sito particular e
as custas referentes a remocao, avaliacdo, guarda e conservacdo do(s) mesmo(s), bem como
outras despesas relacionadas ao processo, serdo descontadas na prestacdo de contas do leildao
realizado, deduzindo-se do produto da alienacao judicial.

15) DA MANUTENCAO DO BEM EM EXPOSICAO NO SITE E DA ACEITACAOQO DE
PROPOSTA DE ARREMATACAO

Quanto aos BENS NAO ARREMATADOS, esta leiloeira, manterd pelo principio da
economicidade processual e no intuito de evitar o retrabalho juridico, que 0s mesmos sejam
mantidos no site www.rapidaovende.com.br nas mesmas condigdes descritas no edital afim de que
possam receber propostas no prazo de 90 (noventa) dias, pelo valor da avaliacao, ficando facultado
as partes requererem a exclusdo do bem exposto no site realizador do Leildo por meio de petitério
ao Magistrado.

a. No caso do recebimento de propostas, as referidas acolhidas nas condicGes previstas
neste Edital, serdo levadas a apreciacdo do magistrado para que seja decidido a
aceitacdo ou recusa do que proposto for.

b. Em sendo a Proposta aceita pelo Magistrado, a mesma podera ser entendida como
Auto de Arrematacdo e surtird a partir dali seus efeitos legais.

16) DA CLASSIFICACAO DO SEGUNDO COLOCADO E SUCESSIVOS:

Ocorrera exclusivamente em caso de descumprimento por parte do arrematante do que lhe é imposto
no art. 903 do CPC, ficando o descumpridor passivo das puni¢cdes previstas em lei. Logo, esta(e)
leiloeira(o) procedera com a lavratura do auto arrematagéo do segundo colocado classificado e assim
sucessivamente até a devida satisfacdo do crédito ao Exequente.

17) DAS DISPOSICOES GERAIS:

Os bens poderdo ser reavaliados e a divida exequida atualizada até a data do primeiro leiléo,
sofrendo alteracdo em seus valores, os quais serdo informados pela leiloeira, ora nomeada, no ato
do leil&o.
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Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontrarem, nao
cabendo a justica estadual, a leiloeira ou sua equipe, quaisquer responsabilidades
guanto a consertos e reparos e qualquer outra intervencéo.

Eventuais dividas a titulo de impostos, taxas, multas, etc, vencidas até a data da
arrematacdo ndo sdo de responsabilidade do arrematante e sim do anterior
proprietério, sendo gue tais dividas sub-rogam-se no preco da arrematacéo
(paragrafo nico do art. 130 do CTN).

Caso o valor da arrematacdo seja inferior ao dos débitos incidentes sobre o bem,
caberd ao exequente promover a execu¢do de seu crédito em face do devedor,
valendo-se dos privilégios e das prerrogativas de que possui.

O arrematante podera desistir da arrematacédo, sendo-lhe imediatamente devolvido o
depdsito que tiver feito: a) se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus
real ou gravame ndo mencionado no edital; b) se, antes de expedida a carta de
arrematacdo ou a ordem de entrega, 0 executado alegar alguma das situacdes
previstas no § 1° do art. 903 do CPC; c¢) uma vez citado para responder a acéo
autdbnoma de que trata o § 4° do art. 903 do CPC, desde que apresente a desisténcia
no prazo de que dispOe para responder a essa a¢ao, nos termos do 8 5° do mencionado
artigo; quem der causa deverd responsabilizar-se pela devolucdo da comissdo da
leiloeira.

Se houver desisténcia apds a arrematacgéo, sera aplicada ao arrematante multa de 20%
(vinte por cento) calculada sobre o valor do lance, em favor do autor da acéo, salvo
nos casos previstos no art. 903 85° do CPC.

Caso o arrematante ou seu fiador ndo pague o preco no prazo estabelecido, ser-lhe-a
imposto em favor do exequente, a perda da caugéo eventualmente prestada, voltando
0s bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos participar o arrematante e o fiador
remissos (art. 897 do CPC). A comissdo paga a(o) leiloeira(o) e ou qualquer taxa
recolhida né&o serdo devolvidas.

Havendo leildo positivo a carta de arrematacdo do bem imovel, com o respectivo
mandado de imissdo na posse, sera expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da
comisséo da leiloeira e das demais despesas da execucdo (art. 901, § 1° do CPC) e,
ainda, apés o decurso de todos os prazos legais e a comprovacdo do pagamento do
imposto de Transmisséo de Bens e Imdveis — ITBI.

A carta de arrematacdo contera a descricdo do imdvel, com remissao a sua matricula
ou individualizagdo e seus registros, a copia do auto de arrematacdo e a prova de
pagamento do imposto de transmissdo, além da indicacédo da existéncia de eventual
onus real ou gravame (art. 901, 82° do CPC).

Havendo leildo positivo a carta de arrematacdo do bem mdvel, com o respectivo
mandado de entrega, serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as
garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissédo da(o)
leiloeira(o) e das demais despesas da execuc¢do (art. 901, § 1° do CPC) e, ainda, apos
0 decurso de todos os prazos legais.

A carta de arrematacdo conterd a descricdo do bem movel, com remissdo a suas
caracteristicas ou individualizacao dos dados do bem arrematado, a copia do auto de
arrematacéo.
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Considerar-se-a preco Vil para os fins dispostos no artigo 891 do CPC o lance que
ofertar valor inferior ao Previsto neste Edital.

O(s) executado(s) e respectivos conjuges, ser casados forem, e/ou na pessoa de seu
representante legal, bem como eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno
e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de
uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada; comprador/vendedor ficardo intimados sobre as datas designadas para o
leildo por meio do respectivo edital, se porventura ndo forem encontrados para a
intimacdo pessoal, bem como para os efeitos do artigo 889, inciso |, do CPC, e de
que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(ao) remir a
execucgéo, consoante o disposto no art. 826 do CPC.

. Ficam todos cientes de que aquele que tentar impedir, perturbar ou fraudar a
arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio
de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito a
penalidade prevista no artigo 358 do Cdédigo Penal, sem prejuizo da reparacdo do
dano na esfera civel, nos termos do artigo 186 do Codigo Civil. Ficardo responsaveis
por todas as despesas da leiloeira caso o leildo ndo tenha acontecido e caso tenha
acontecido, pela comissao de 5% (cinco por cento) devido a leiloeira.

Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leildo a arrematacdo de determinado
lote por ndo atendimento pelo arrematante de requisitos necessarios, sera facultada
ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse,
a confirmacéo da arrematacao pelo ltimo lance que ofertou e caso nédo aceite, sera
facultado nas mesmas condi¢fes a aceitagdo ao terceiro lancador e assim
sucessivamente sera convocado o proximo licitante até a devida satisfagdo do crédito
do exequente.

A(0) leiloeira(o), o executado e o exequente, ndo terdo qualquer responsabilidade
por vicios ou problemas omissos no laudo de avaliacao.

Lances oferecidos via INTERNET néo garantem direitos ao participante. Em caso
de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, como, por exemplo, problemas
na conexdo de internet, quedas da rede de energia elétrica, mau funcionamento do
computador, incompatibilidade de software etc, o interessado assume 0s riscos
emanados de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacdo posterior ao leiloeiro ou sua equipe.

N&o deixe seu lance para os Ultimos segundos e ou minutos. O sistema de internet
possui indice elevado de laténcia o que foge ao controle do usuario ao tempo de envio
e do recebimento das informacgOes aos servidores de rede. A(o) Leiloeira(o) e sua
equipe nao se responsabilizam por qualquer situacdo ou delay (atraso) que acarrete
0 ndo recebimento em tempo de qualquer lance e ou comando enviado pelo usuério.
Lances ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, sendo o Usuario o Unico e
exclusivo responsavel pelos valores lancados em seu nome e que em hipétese alguma
serdo cancelados e ou revogados pela(o) leiloeira(o).
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18) DAS INTIMACOES:

Ficam desde logo intimados o(a) EXECUTADO: JOSE VITOR AIRES DA LUZ, através de seus
Advogados devidamente constituido nos autos Dr.(a)(s): ROGER SOUSA KUHN
OAB/T0O05232A, BRENO ALVES PAIVA OAB/TO007367 E VANIA MARCIA ROCHA
PINHEIRO LIMA KUHN OAB/T0O011141, a cbnjuge, a credora hipotecaria, o fiel depositario
do bem, e ainda, os eventuais: herdeiros e seus respectivos conjuges, coproprietarios; proprietario
do terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacédo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessao de Direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada: promitente comprador/vendedor, se
porventura nao tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou ndo for(em) encontrado(s) para
a intimacgéo pessoal; das datas do leildo constantes neste edital, bem como para todos os efeitos do
artigo 889 do CPC e de que, antes da arrematacdo e da adjudicacdo do(s) bem(ns), podera(&o) remir
a execucdo, consoante o disposto nos artigos 826 e 902 do CPC. Fica(m) cientificado(s) de que o
prazo para apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra 0s atos expropriatorios contidas
no §1° do art. 903 do CPC sera de 10 (dez) dias apds o aperfeicoamento da arrematacgdo (art. 903,
82°, do CPC). Bem como o(a) EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL SA, através de seus
Advogados devidamente constituida nos autos Dr.(a)(s): NELSON PILLA FILHO
OAB/RS041666, JOAO PEDRO KOSTIN FELIPE DE NATIVIDADE OAB/T0012009,
GENESIO FELIPE DE NATIVIDADE OAB/T0O012010. E para que chegue ao conhecimento
de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que sera
publicado e afixado na forma da lei. Dado e passado nesta cidade e comarca de Filadélfia, Estado
do Tocantins.

Filadélfia/TO, 26 de agosto de 2024.
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