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丁｢ibunal de｣usti事a do各stado do丁ocantins

1窒Va｢a da Coma｢⊂a de C｢istal台ndia

CARTA PRECAT6RIA CivEL N9 0002147-38.2024.8.27.2715FTO

D巨PR且CAN丁E弓面ZO DA 1亘ESCRIVANIA C｢∨乱DE戸ORMO与O DO ARAGUAiA

DEPRECADO: Juizo DA 1貧ESCRIVANIA CivEL DE CR喜STA｣ÅNDIA

MANDADO N9　エコ6与5737

Destinatき｢io: ELiANDRO MENEGUSSO (021.040,499-03)

Endereco: Avenida Vicente Barbosa, SN, Qd 62, lote 14, Setor Central -

｣agoa da Confusき○几0 77493000 (Residenciai)

Justica Gratuita: ()SIM ou (x) NÅo

CHAVE DE ACESSO:うう与270486与24

0 DOU丁ORW巨｣｣営NG丁ON MAGA｣HÅたS -｣ujz de Di｢ei亡o desta Coma｢ca de

C｢i与亡ai台ndia-丁O - E与亡ado do丁ocan亡ins, na fo｢ma da Le上etc.

M A N D A ao S｢ 〇日ciai de｣us亡ica p己｢己o quai fo｢es亡e dis亡｢ibu(do que, em

cump｢imento ao p｢esen亡e′　ex亡｢a了do do p｢oces与〇　両｢a-iden描cado′　d全

⊂ump｢imento ao constan亡e sob o丁冗ul○ ○B｣E丁O

干暮NAしIDADE P亡NHORA,州Aし看ACA○○州とR日ACAO且IN丁IMACAO

PROCEDER o Senhor Oficial de justica apENHORA, AVAL営ACÅ0,

飾巨RBACÅo　且IN丁IMACÅo do与im6veis em home do executado

acima qualificado(destinat孟rio), 1-Lote urbano denominado Lote 14 da

Quadra　62, com a area de 485,19　M2, loca=zado na Avenida Vicente

Barbosa e 2-｣o亡e u｢bano denominado i〇七e 02 da quad｢a 01, loca=zado rna

Rua 06, Io亡eamen亡o Residencia=avae与,亡odo与no mu両c｢pio de ｣agoa da

Confusao-TO. No mesmo ato INTIMAR o executado ELIANDRO MENEGUSSO

e seu conjuge, e seforo caso, sobre a penhora e a averba誇o do im6vel,

advertindo que poder5 no prazo de 10 (dez) dias, modificar a penhora ou

ques亡iona｢o seu p｢e印n己s hipo亡eses dos a巾s･ 847 e 873 do CPC〃

gtB.詩eFsVAd啓a°d ; oC葦Et誓qdue:Sea #na詰e器ae5:.ar記P霊t言sdteevme:a ESpeRroa.P.re.Sae5notandaao pt°ern hmae i.°o謹r66ens! c霊

○摘a漢de Justi9a: RAIMUNDO P巨R巨iRA DIAS

cargo: CARGO 3 - CRI RAIMUNDO/CENTRAL DE MANDADOS - CRISTALANDIA
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AUTO DE PENHORA E AVAL仏CAo

Aos vjnte e urn (21) dias do mss de ma｢9odo ano de dois m= e

vinte e cin∞ (2025), nesta cidade e Coma｢ca de C｢istai合ndia - Estado do

Tocantins, eu Raimundo Pereira Dias, Oficial de JustigivAva=ador, em

cumprimento ao respeitavel mandado do MM° Juiz de Direito, extraldo dos

autos de Carta Precat6ria reg. sob n° 0002147-38.2021.827.2715, onde figura

como exequente A棚DEU ROCHA REIS e come executados, ELIANDRO

MENEGUSSO, me diligenciei na cidade de Lagoa da ConfusaoITo.,localidade

do im6vei ob｣eto da penho｢a e ava=a9着o, e sendo a｢ apds as fo｢malidades

legais e na forma da le主procedi com a penhora e avaliagao do seguinte bern

jmdve上

1- UM LOTE TERRENO URBANO DENOMINADO LOTE N° 14, DA QUADRA

62, COM AREA T07AL DE 485,19 METROS QUADRADOS, LOCALIZADO M AVENIDA

V/CENTE BARBOSA, MUNICIPUIO OE LAGOA DA CONFUS月o����$�T苳T薀R�D�

FUS月O DA AREA DE 258, 50 METROS QUADRADOS, DEV/DAMENTE REG/STRADO NO

cART6R/o oE REG/srRo DE MovE/s DE LAGOA DA coNFusAo, sos o A M-2767,

LIVRO 23-H, FLS. 292 E DA AREA DE 226,69 METROS QUADRADOS, DEW/DAMENTE

REGISTRADO NO CRI OE LAGOA DA CONFUS月O, SOB A M- 7142, LIVRO 2-E, FLS. 43,

DENTRO DOS LIMITES E CONFRONTA96ES SEGUINTES,. L/M/7-A-SE PELA FRENTE

COM AVENIDA WCENTE BARBOSA,棚DIS7ANCIA DE 13, 60 METROS, LADO DIREITO

COM A RUA　肌R〃NS PAZ DA SILV4, NA DIS7ANCIA DE 39,50　METROS, LADO

ESQUERDO COM 0 LOTE NO 13,棚　DISTANCIA D与39,59 METROS, PELOS FUNDOS

COM o LoTE No o7, NA D/srANc/A DE　77,oo MErRos, CONFORME MEMO刷AL

DESCRI〃VO E棚PA, FEITO EM 22 DE SETEMBRO DE 2015, ELABORADO E ASSI順DO

PELO AGE/MESSOR - CARLSO ROBERTO FAR/AS - CRRA 667�B�sV��$Tr篦�t�.

11 -　UM LOTE DE TERRENO URBANO, DENOMI航DO LOTE NO　02,

QUAD尺A NO 01, COMAREA TorAL DE 360,00 METROs QUADRADOs, LOcALlzADO NA

RUA　06, LOTEAMENTO RESIDENCIAL JAVAES, NESTE MUNICIPIODE LAGOA DA

CONFUSAo��ﾂ�DT薤$��D�2�ﾄ番疋U2�R�4�e$�D�3dU2�4TuT泌DU2ﾂ��ﾂ�疋�ﾕ4P

PELA FRENTE COMA RUA 06,棚DIS丁ANCIA DE 12,00 METROS, LADO DIREITO COM 0

LOTE 03, NA DIS7ANCIA DE 30,00 METROS, LADO ESQUERDO COM 0 LOTE Ol'棚

DlsTANC仏DE 03,oo METROs E pELos FUNDOs COM o LOTE 43, NA DlsrANc/A DE

12,00 METROS. A ORIGEM DA AREA ACIMA DESCRITA, VEM DA Cadeia Dominial,

proveniente do Livro 2-E, #s･ 35′ do C∂rf6rio de Registro de /m6ve/’s de Cr/slal台ndia��ﾀ

t帽nsねhdo para o Livro　02, M-526　do CRl′　de l∂goa da Conんsきo/T〇･,　e apes

desmembr∂mento tr∂nsね〃da pare a M- 2360, e ap6s loteamento transferido para Livro

02- M- 2758.

iv_ SI丁UACÅo A丁UA DOS iMOvEis

lm6vel do /tern /, Conrorme consta da cer章子d舌o de /nteiro feor, emifido pelo

CR/ compefenle, sobre o referido /m6ve/ es fa ed〃fcada uma casa residen｡/a, onde os

execu(ados residem, com as seguintes caracter/sficas.. 01 GARAGEM COM AREA DE

34,65M2,. 01 QUARTO COM ARTEA DE 72,95M2,. 01 QUARTO COM UMA AREA DE 11,35M2,.

01 HALL DE CIRCULA9A0 COM AREA DE 2,77M2,. 01 SUITE COM UMA AREA DE

圏



13,69M2; 01 BANHEIRO SUITE COM AREA DE 2,75M2; 01 SALA COM AREA DE 18,60M2;

07 ESCR/TOR/O COM A'REA DE 77,93研,. 07 COZ/MA COM A’REA DE 27,09M,. 07

BANHEIRO COM AREA DE 4,o7M2,. 01 VARANDA exTEfwA COM AREA DE 42,49M2,. 01

A’REA DE SERV/CO COBERTA COM UMA A’REA DE 14,24M2,. 01 DISPENSA COM UMA

AREA DE 4,18M2,. 01 DISPENSA OEPOSI7A COM A’REA 24,02M2,. 01 CANIL COM UMA

AREA DE 70,75M PAREDES COM 30,73M; fofa/izando rna a'rea consfru/'da de 259,84

metros qL/adrados, conforme fofo anexa.

im6vei do item ii, este imるve=｢ata-se de lote baldio, ou seja, sem

nenhuma edificagao construfda sobre o mesmo.

V - CARAC丁ERIS丁CAS DA REGiAO

a) Ocupacao e meio ambiente:

A cidade de Lagoa da Con血sao e urn m…ic申o b｢as=ei｢o do

Estado do Tocantins, Regiao Norfe do Pats. Sua popula車o

estimada em 2019 era de 13･357 habitantes (旧GE 2019).

Possui uma area totai de 10.565 km2 e eleva車o media de

200m de altitude.

b) Recu｢sos h｢d｢ic○s:

0 munic申o e bern seNido po｢ ｢ede hid｢og｢劉∽, composta,

intemamente, por cursos d'agua de media e grande vazao.

Propriedade muito bern dotada de agua, possuindo diversas

nascentes e　冒pucas p｢eseⅣadas, e destacando uma das

divisas que oc○汀e com o Rio U田bu, sendo urn dos maio｢es

a仙entes do Rio A｢aguaia.

c) Inf｢aest｢utu｢a: "Ene｢qia ei色t｢ica e telef6nica''

A ｢eg治o全bem se面da po｢ ｢edes de ene｢gia e峰t｢ica言nclusive

trifasica, e de telefonia m6ve上inclusive com sinais dos

ope｢ado｢es Cia｢o e Vivo言nciusive com internet.

d) Redevj看｢ia:

0 aceso a sede do munic申o e feito at｢aves de ｢odovias

estaduais pa所mentadas e municipais n着o pavimentadas, de

boas a regulares condig6es de uso e conservagao, permitindo

〇五afego du｢ante tod○ ○ ano, faciiitando bastante a chegada

de insumos e o escoamento da produgao obtida na

p｢op自edade.

e)丁｢anspo巾e:

Existem =nhas de 6nibus活te皿unicipais e vans em sistema

altemativo, =gando a sede do municrpio as localidades

ci｢cunvizinhas, como Fomoso do A｢aguaia, GuⅢp主

C｢istal含ndia, Pium, Pugmii, Due｢e, Pa｢aiso do　丁ocantins,

Paimas, dent｢e out｢as言nciusive Casea｢a e da｢ pa｢a o Estado

do Para, destacando a cidade de Santana do Araguaia e

回国



Redengao, bern como para o Estado de Goias, destacando

Go冶nia.

0　Assistencia tecnica:

0　munic申o conta com assist台ncia t全cnica p地口ca pela

RURA｣丁iNS, d｢g各o do Gove｢no Estaduai, que disp6e de

tecnicos pa｢a atua｢em na locaiidade e tambem da ADAPEC.

Mas o grande destaque da regiao 6 a assistencia t6cnica

p｢ivada possuindo exceiente va両edade de consuito｢es de

v訓os ｢amos, vaHas cultu｢as言endo em vista a dive｢sidade de

produ?ao da regiao face aos projetos de irrigagao,

destacando-se, o a汀oz而gado, a so｣a (sementes e g略os),

agai, pecuaria. Possui na cidade de Lagoa da Confusao uma

grande quantidade de consultores t6cnicos especja=zados na

construgao de projetos de irrigagao, bern como na consultoria

especifica de plantjos de culturas, na area ambiental, fundiaria,

juridica, concessionarias de maquinas agricolas pesadas,

dent｢e out｢as, sendo muito bern seNida neste sentido, uma

vez que 6 destaque nacionai na produgao de arroz irrjgado,

send○ 0 30 maio｢ polo p｢oduto｢ do pars.

g) Rede de amazenaqem:

Existem v狛os a｢mazさns de ce｢eais jnstaiados no mu=ic｢pio,

pa砧cu喜a｢es e tambem de emp｢esas, destacand○○se a CDA,

A｢maz全ns Ge｢ais Mo｢｢o da Ped｢a｡ aiem das t｢atado｢as de

semente, como a Uniggel, Agrex, Sementes Simao e Braseiros

Sementes, dent｢e out｢as.

h) Facjiidade de c○me｢ciaiizac呑o dos p｢odutos:

No municipio esta proximo aos maiores armazens gerais do

munic｢pio, que e o Mo汀o da Ped｢a e a CDA, bern como de

t｢ato｢es, de sementes de soja, Uniggel e Ag｢ex暮estando a

menos de 10 kin destas empresas, que sao as principais

compradoras da produ車o da reg庵o, havendo ainda varias

out｢as op95es de a｢ma乙enamentos e ∞me｢cia=za9呑o das

produg6es, destacando-se arroz irrigado e soja (sementes e

graos).

i) Comercializacao de insumos e maquinas aqrfcolas:

Existem estabeiecimento e ｢ep｢esentante de vendas de

insumos com urn ieque eno｢me de op95es de p｢odutos｡

possuindo inclusive jazida de caic卸o no munic申o (p｢dximo

da p｢op｢iedade 2 kin de dist含ncia), bern como ｢ep｢esentantes

de vendas de dive｢sas emp｢esas fo｢necedo｢as de adubos,

sementes, etc･ Como a ｢egi看o e destaque estadual no cuitivo

do arroz irrigado, ha urn leque enorme de opg6es de empresas

de todos os segmentos, qu｢micos, adubos, etc.I e tambem de

emp｢esas comp｢ado｢as de g略os, e sementes, onde, neste
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caso, fomecem uma assistencia t6cnicas mais intensiva com o

p｢oduto上

j) Aq｢oind心st｢ias:

CDA, dent｢e out｢as pa｢a p｢ocessamento de a汀oz, aiem de

dive｢sas emp｢esas t｢atado｢as de sementes de soja, emp｢esas

extratoras e comercializadoras de calcario, dentre outras.

k) Vocac肴o e Dotenciaiidades do munic面○:

Pe喜as as caracter｢sticas f丁sicas dos solos, tradigao e voca9ao

dos p｢oduto｢es, aiem da inf｢aest田tu｢a existente e p｢oximidade

∞m o ∞什edo｢ da Fe汀ovia No直e Sui, o munic申o ap｢esenta

g｢ande potencial pa｢a atividades ag｢了00ias, alem de pecu〔紬a e

ag｢o血dust｢iais･丁od○ 0 destaque do mun冒c申o e a ativjdade do

a汀oz i｢｢igado, devido a ｢eg百着o se｢ p｢opicia pa｢a o

desenvolvimento da atividade atrav6s de projetos de irrigagao

por sub-inuda車o. Ha alguns anos arroz deixou de ser c○isa

somente do Sui do Pars. 0　Tocantins passou a ganha｢

destaque e hoje ja ocupa a terceira posi鍵o como major

produtor de graos do pars. Segundo a Conab na safra 2020/21

es屯p｢evisto a coiheita de 670 mii toneiadas, somente at｢台s do

Rio G｢ande do Sui (7,6　mjih6es de toneladas) e Santa

Catarina (1,1 milhao de toneladas). 0 municlpio da Lagoa da

Con血s各o, segundo infoma95es do Sindicato Rural do

Munic｢pio e o 74a munic｢pio que mais con佃buem pa｢a o PiB

agropecuario do Bras=, mostrando o destaque que a mesma

tem sob｢e todos o munic申o do Vale do A｢agua冒a, bern c○mo

no cenario estaduai e nacional, sendo ainda o major municipio

produtor de melancia do Brasil e o terceiro em produgao de

a汀oz i｢｢igado, ge｢ando empreg〇十enda e ∞nt｢ibuindo pa｢a o

desenvolvimento do estado do丁ocantins. 0 munic｢pio possui

uma das maio｢es ｢endas per capita do estado do Toca佃ns,

a=cer9ados na produgao agropecuaria.

上土- LOCALizACÅo DO IM6vEL RURAL

A im6vel esta loc訓zada na cidade de cidade de ｣agoa da

Confusao.

V=喜州A｣iACÅo

Avali○ ○ tote do item i, em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mii

｢eais)

｢eais)

Avaiio a casa em R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta m=

(写フ



Avaii○ ○ lote do item li, em R$ 20･000,00 (vinte m= ｢eais)

ViiI - VA｣OR丁O丁A｣ DA AVA｣IACÅo

R$ 850,000,00 (oitocentos e cinquenta m= ｢eais)

Para formagao do valor da ava=agao, utilizou-se o metodo de

pesquisas de pre印s juntamente com profissionais de corretagem da regiao,

｢e喜ativo ao valor do im6vei na ｢espectiva iocaiidade.

巨pa｢a菅∽｢constando iav｢ei e subsc｢evi o p｢esente auto.

.,,,.=言`高.`,`, ｡",,,`c
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