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Destinatario: ELIANDRO MENEGUSSO (021.040.499-03)
Endereco: Avenida Vicente Barbosa, SN, Qd 62, lote 14, Setor Central -
Lagoa da Confusd&o/TO 77493000 (Residencial)

Justica Gratuita: () SIM ou (x ) NAO

CHAVE DE ACESSO: 355270486524

O DOUTOR WELLINGTON MAGALHAES - Juiz de Direito desta Comarca de "
Cristalandia-TO - Estado do Tocantins, na forma da Lei, etc. ’

M A N D A ao Sr. Oficial de Justica para o qual for este distribuido que, em
cumprimento ao presente, extraido do processo infra-identificado, dé
cumprimento ao constante sob o Titulo OBJETO

FINALIDADE PENHORA, AVALIACAO, AVERBACAO E INTIMACAO

PROCEDER o Senhor Oficial de Justica aPENHORA, AVALIACAO,

AVERBACAO E INTIMAGAO dos iméveis em nome do executado

acima qualificado(destinatario), 1-Lote urbano denominado Lote 14 da

Quadra 62, com a area de 485,19 M2, localizado na Avenida Vicente
Barbosa e 2-Lote urbano denominado lote 02 da quadra 01, localizado ma |
Rua 06, loteamento Residencial Javaes, todos no municipio de Lagoa da 1
Confus3o-TO. No mesmo ato INTIMAR o executado ELIANDRO MENEGUSSO
e seu conjuge, e se for o caso, sobre a penhora e a averbacao do imével,

advertindo que poderd no prazo de 10 (dez) dias, modificar a penhora ou

questionar o seu prego nas hipoteses dos arts. 847 e 873 do CPC.

OBSERVACAO : Cientifique-se a parte que a resposta devera ser apresentada por meio eletrénico, |
através de advogado, devidamente cadastrado no sistema EPROC. Caso ndo tenha condigdes de

Oficial de Justica: RAIMUNDO PEREIRA DIAS
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AUTO DE PENHORA E_AVALIACAO

Aos vinte e um (21) dias do més de margo do ano de dois mil e
vinte e cinco (2025), nesta cidade e Comarca de Cristalandia - Estado do
Tocantins, eu Raimundo Pereira Dias, Oficial de Justiga/Avaliador, em
cumprimento ao respeitavel mandado do MM° Juiz de Direito, extraido dos
autos de Carta Precatdria reg. sob n°® 0002147-38.2021.827.2715, onde figura
como exequente AMADEU ROCHA REIS e como executados, ELIANDRO
MENEGUSSO, me diligenciei na cidade de Lagoa da Confusdo/To.,localidade
do imovel objeto da penhora e avaliagéo, e sendo ai apds as formalidades
legais e na forma da lei, procedi com a penhora e avaliagdo do seguinte bem
imovel:

- UM LOTE TERRENO URBANO DENOMINADO LOTE N° 14, DA QUADRA
62, COM AREA TOTAL DE 485,19 METROS QUADRADOS, LOCALIZADO NA AVENIDA
VICENTE BARBOSA, MUNICIPUIO DE LAGOA DA CONFUSAO/TO, PROVENIENTE DA
FUSAO DA AREA DE 258, 50 METROS QUADRADOS, DEVIDAMENTE REGISTRADO NO
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE LAGOA DA CONFUSAO, SOB O A M-2161,
LIVRO 23-H, FLS. 292 E DA AREA DE 226,69 METROS QUADRADOS, DEVIDAMENTE
REGISTRADO NO CRI DE LAGOA DA CONFUSAO, SOB A M- 1142, LIVRO 2-E, FLS. 43,
DENTRO DOS LIMITES E CONFRONTAGCOES SEGUINTES: LIMITA-SE PELA FRENTE
COM AVENIDA VICENTE BARBOSA, NA DISTANCIA DE 13, 60 METROS, LADO DIREITO
COM A RUA MARTINS PAZ DA SILVA, NA DISTANCIA DE 39,50 METROS, LADO
ESQUERDO COM O LOTE N° 13, NA DISTANCIA DE 39,59 METROS, PELOS FUNDOS
COM O LOTE N° 01, NA DISTANCIA DE 11,00 METROS, CONFORME MEMORIAL
DESCRITIVO E MAPA, FEITO EM 22 DE SETEMBRO DE 2015, ELABORADO E ASSINADO
PELO AGRIMESSOR — CARLSO ROBERTO FARIAS — CREA 667/TD 15 REG., GO/TO.

Il = UM LOTE DE TERRENO URBANO, DENOMINADO LOTE N° 02,
QUADRA N° 01, COM AREA TOTAL DE 360,00 METROS QUADRADOS, LOCALIZADO NA
RUA 06, LOTEAMENTO RESIDENCIAL JAVAES, NESTE MUNICIPIODE LAGOA DA
CONFUSAO/TO., DENTRO DOS LIMITES E CONFRONTAGCOES SEGUINTES; LIMITA-SE
PELA FRENTE COM A RUA 06, NA DISTANCIA DE 12,00 METROS, LADO DIREITO COM O
LOTE 03, NA DISTANCIA DE 30,00 METROS, LADO ESQUERDO COM O LOTE 01°NA
DISTANCIA DE 03,00 METROS E PELOS FUNDOS COM O LOTE 43, NA DISTANCIA DE
12,00 METROS. A ORIGEM DA AREA ACIMA DESCRITA, VEM DA Cadeia Dominial,
proveniente do Livro 2-E, fls. 35, do Cartério de Registro de Iméveis de Cristaldndia/To.,
transferido para o Livro 02, M-526 do CRI, de lagoa da Confusdo/To., e apés
desmembramento transferida para a M- 2360, e apds loteamento transferido para Livro
02- M- 2758.

IV - SITUACAO ATUA DOS IMOVEIS

Imdével do item I, Conforme consta da certiddo de inteiro teor, emitido pelo
CRI competente, sobre o referido imével esta edificada uma casa residéncia, onde os
executados residem, com as seguintes caracteristicas: 01 GARAGEM COM AREA DE
34,65M% 01 QUARTO COM ARTEA DE 12,95M% 01 QUARTO COM UMA AREA DE 11,35M%
01 HALL DE CIRCULACAO COM AREA DE 2,77M% 01 SUITE COM UMA AREA DE
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13,69M2 01 BANHEIRO SUITE COM AREA DE 2,75M3 01 SALA COM AREA DE 18,60M>:
01 ESCRITORIO COM AREA DE 11,93M% 01 COZINHA COM AREA DE 21,09M% 01
BANHEIRO COM AREA DE 4,07M?*; 01 VARANDA EXTERNA COM AREA DE 42,49M?; 01
AREA DE SERVICO COBERTA COM UMA AREA DE 14,24M* 01 DISPENSA COM UMA
AREA DE 4,18M%* 01 DISPENSA DEPOSITA COM AREA 24,02M% 01 CANIL COM UMA
AREA DE 10,75M? PAREDES COM 30,13M? totalizando uma drea construida de 259,84

metros quadrados, conforme foto anexa.

Imével do item Il, este imével trata-se de lote baldio, ou seja, sem

nenhuma edificagdo construida sobre o mesmo.

V - CARACTERISTCAS DA REGIAO

a)

d)

Ocupacao e meio ambiente:

A cidade de Lagoa da Confusdo € um municipio brasileiro do
Estado do Tocantins, Regido Norte do Pais. Sua populagéo
estimada em 2019 era de 13.357 habitantes (IBGE 2019).
Possui uma area total de 10.565 km2 e elevagdo média de
200m de altitude.

Recursos hidricos:

O municipio € bem servido por rede hidrografica, composta,
internamente, por cursos d’agua de média e grande vazao.
Propriedade muito bem dotada de agua, possuindo diversas
nascentes e ipucas preservadas, e destacando uma das
divisas que ocorre com o Rio Urubu, sendo um dos maiores
afluentes do Rio Araguaia.

Infraestrutura: “Energia elétrica e teleféonica”

A regiao é bem servida por redes de energia elétrica, inclusive
trifasica, e de telefonia movel, inclusive com sinais dos
operadores Claro e Vivo, inclusive com internet.

O aceso a sede do municipio é feito através de rodovias
estaduais pavimentadas e municipais ndo pavimentadas, de
boas a regulares condi¢gdes de uso e conservagao, permitindo
o trafego durante todo o ano, facilitando bastante a chegada
de insumos e o escoamenio da produgdo obtida na
propriedade.

Transporte:

Existem linhas de 6nibus intermunicipais e vans em sistema
alternativo, ligando a sede do municipic as localidades
circunvizinhas, como Formoso do Araguaia, Gurupi,
Cristalandia, Pium, Pugmil, Dueré, Paraiso do Tocantins,
Palmas, dentre outras, inclusive Caseara e dai para o Estado
do Parda, destacando a cidade de Santana do Araguaia e
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Redengdo, bem como para o Estado de Goias, destacando
Goiania.

Assisténcia técnica:

O municipio conta com assisténcia técnica publica pela
RURALTINS, ¢rgdo do Governo Estadual, que dispde de
técnicos para atuarem na localidade e também da ADAPEC.
Mas o grande destaque da regido é a assisténcia técnica
privada possuindo excelente variedade de consultores de
varios ramos, varias culturas, tendo em vista a diversidade de
produgdo da regidao face aos projetos de irrigacao,
destacando-se, o arroz irrigado, a soja (sementes e gréos),
acal, pecuaria. Possui na cidade de Lagoa da Confusdo uma
grande quantidade de consultores técnicos especializados na
construgéo de projetos de irrigagdo, bem como na consultoria
especifica de plantios de culturas, na area ambiental, fundiaria,
juridica, concessionarias de maquinas agricolas pesadas,
dentre outras, sendo muito bem servida neste sentido, uma
vez que € destaque nacional na produgéo de arroz irrigado,
sendo o 3° maior polo produtor do pafs.

Rede de armazenagem:

Existem varios armazéns de cereais instalados no municipio,
particulares e também de empresas, destacando-se a CDA,
Armazéns Gerais Morro da Pedra, além das tratadoras de
semente, como a Uniggel, Agrex, Sementes Simao e Braseiros
Sementes, dentre outras.

Facilidade de comercializagdo dos produtos:

No municipio esta préximo aos maiores armazéns gerais do
municipio, que é o Morro da Pedra e a CDA, bem como de
tratores, de sementes de soja, Uniggel e Agrex, estando a
menos de 10 km destas empresas, que sdo as principais
compradoras da produgao da regido, havendo ainda varias
outras opgbes de armazenamentos e comercializagdo das
produgdes, destacando-se arroz irrigado e soja (sementes e
graos).

Comercializagdo de insumos e maquinas agricolas:
Existem estabelecimento e representante de vendas de
insumos com um leque enorme de opgdes de produtos,
possuindo inclusive jazida de calcario no municipio (préximo
da propriedade 2 km de distancia), bem como representantes
de vendas de diversas empresas fornecedoras de adubos,
sementes, etc. Como a regido é destaque estadual no cultivo
do arroz irrigado, ha um leque enorme de opgbes de empresas
de todos os segmentos, quimicos, adubos, etc., e também de
empresas compradoras de grdos, e sementes, onde, neste
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caso, fornecem uma assisténcia técnicas mais intensiva com o
produtor.

Agroindustrias:

CDA, dentre outras para processamento de arroz, além de
diversas empresas tratadoras de sementes de soja, empresas
extratoras e comercializadoras de calcério, dentre outras.
Vocacéo e potencialidades do municipio:

Pelas as caracteristicas fisicas dos solos, tradicdo e vocagéo
dos produtores, além da infraestrutura existente e proximidade
com o corredor da Ferrovia Norte Sul, o municipio apresenta
grande potencial para atividades agricolas, além de pecuaria e
agroindustriais. Todo o destaque do municipio é a atividade do
arroz irrigado, devido a regidao ser propicia para o
desenvolvimento da atividade através de projetos de irrigagao
por sub-inudaga@o. Ha alguns anos arroz deixou de ser coisa
somente do Sul do Pais. O Tocantins passou a ganhar
destaque e hoje j& ocupa a terceira posigdo como maior
produtor de graos do pais. Segundo a Conab na safra 2020/21
esta previsto a colheita de 670 mil toneladas, somente atras do
Rio Grande do Sul (7,6 milhdes de toneladas) e Santa
Catarina (1,1 milh&do de toneladas). O municipio da Lagoa da
Confuséo, segundo informagdes do Sindicato Rural do
Municipio € o 742 municipio que mais contribuem para o PIB
agropecuario do Brasil, mostrando o destaque que a mesma
tem sobre todos o municipio do Vale do Araguaia, bem como
no cenario estadual e nacional, sendo ainda o maior municipio
produtor de melancia do Brasil e o terceiro em produgao de
arroz irrigado, gerando emprego, renda e contribuindo para o
desenvolvimento do estado do Tocantins. O municipio possui
uma das maiores rendas per capita do estado do Tocantins,
alicercados na produgao agropecuaria.

VI-LOCALIZACAO DO IMOVEL RURAL

A imodvel esta localizada na cidade de cidade de Lagoa da
Confusao.

VIl — AVALIACAO

Avalio o lote do item |, em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil

Avalio a casa em R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil
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Avalio o lote do item I, em R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

VIIl - VALOR TOTAL DA AVALIACAO

R$ 850.000,00 (oitocentos e cinquenta mil reais)

Para formag¢do do valor da avaliagao, utilizou-se o método de
pesquisas de pregos juntamente com profissionais de corretagem da regiéo,
relativo ao valor do imdvel na respectiva localidade.

E para ficar constando lavrei e subscrevi o presente auto.

Raimundo Pereirg Ditﬁ
AN /(\ ﬂw
Oficial de Justica/Avaliador

Mat. 32179



