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Reclamante: Dorivan Nunes da Rocha

Reclamado: Nicanor Pinheiro da Silva — ME, Nicanor Pinheiro da Silva, Francisco
Pinheiro Brito

AUTO DE PENHORA , AVALIACAO E DEPOSITO

Em quinze de maio de dois mil e vinte e cinco, em cumprimento
ao presente mandado, processo e partes acima informados, valor da execugdo ~R$
51.650,62, compareci ao endereco nele indicado e procedi a PENHORA, AVALIACAO
E DEPOSITO do imével a seguir descrito:

IMOVEL: CHACARA CANAA, DA GLEBA LOTEAMENTO ESTREITO, com érea
de 1.236,44 m? cujo limites e confrontagGes estdo descritos na matricula n° 0776,
lavrada pelo Unico Servigo Notarial e Registral de Aguiarnépolis/TO.

Trata-se de um imével servido por rua de chdo e energia. Parte do imével é cercado
com arame liso ¢ estaca de concreto. Ha edificado nele uma construgdo em alvenaria,
com aproximadamente 60 m2, coberta com telha plan, estrutura de madeira, toda
rebocada piso cerdmico, dividida em 2 banheiros (masculino e feminino), 2 vestiarios
(masculino e feminino, cada um com um banheiro dentro) e drea de vivéncia.

Imével de padrdo normal.

AVALIACAOQ: Avalio o imével, bem como suas benfeitorias em RS 158.000,00 (cento
e cinquenta e oito mil reais).

Para chegar-se a tal valor foi observado o tipo da construg@o, a qualidade e materiais
utilizados, a localidade, a estrutura e desgaste natural devido a sua idade, bem como
opinido de pessoas que trabalham na area.

Outro pardmetro utilizado foi a média de pre¢o do metro quadrado, com a analise da
construgiio, do custo unitario basico (CUB), trazido pelo Sindicato da Industria de
Construgdo Civil (SINDUSCON-GO) referéncia abril/2025, vez que o do Tocantins
esta desatualizado.

Devo referir que o prego do metro quadrado da area construida, levando -se em conta
as caracteristicas acima, ¢ em torno de R$ 1.300,00, aproximadamentte 50% do CUB,
padrdo normal residencial. Multiplicando-se por 60m? apura-se o valor de R$
78.000,00. uma area de terras com essa dimens@o naquela regido é em torno de R$
80.000,00.

Somando-se os valores, chega-se ao da avaliag@o.

DEPOSITO: Depositei o bem ora penhorado em mios do sr. Nicanor Pinheiro da
Silva, CPF: 560.629.151-72, dando-lhe ciéncia que, na qualidade de depositario, ndo
podera dele dispor sem prévia autorizagio do Juizo e devera manté-lo no estado em que
se encontra, sob pena de ser responsabilizado.

Observagdo: A possivel existéncia de débitos com financiamentos, tributos, etc., ndo
foram levados em consideragdo quando da avaliagdo.

Para constar, lavrei o pqr—auto que vai assinado por mim.
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