CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, em cumprimento
ao mandado n.° 11871452 em .anexo, extraido dos autos de n.°
0001253-63.2023.8.27.2726/TO., me dirigi aos enderego
mencionado no mandado, e sendo ali apds as formalidade legais,
procedi a PENHORA, DEPOSITO e AVALIACAO do bem
imovel indicado no mandado, tudo conforme se vé no Auto de
Penhora e no Laudo de Avaliagdo em anexo, bem como INTIMEI
o CRI DE MIRANORTE-TO., na pessoa de seu representante.
legal, para proceder o REGISTRO DA PENHORA em livro
proprio daquela Serventia, do bem imdvel penhorado, conforme se
vé no Auto de Penhora em anexo. Certifico ainda, que procedi a
INTIMACAO do executado ANTONIO PEREIRA DE ABREU,
estado civil divorciado, por todo o contetdo da PENHORA E
AVALIACAO, para caso queira opor embargos no prazo da lei,
que apds lido, exarou sua nota de ciente e recebeu as cdpias que lhe
ofereci. Miranorte/TO, 18/09/2024.

Elcio qsiogerto :% as?siurg

Oficial de Justica/Avaliador



Poder Judiciario
JUSTICA ESTADUAL
Tribunal de Justica do Estado do Tocantins
12 Escrivania Civel de Miranorte

Rua 32, s/n, Férum - Bairro: Vila Maria - CEP: 77660-000 - Fone: (63)3355-1602 - Email:
civellmiranorte@tjto.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N2 0001253-
63.2023.8.27.2726/TO :

EXEQUENTE: BANCO DA AMAZONIA SA
EXECUTADO: ANTONIO PEREIRA DE ABREU

'MANDADO N2 11871452

Destinatario: ANTONIO PEREIRA DE ABREU (295.103.921-20)
Endereco: Fazenda Bacaba, SN, Zona Rural - Miranorte/TO 77660000
(Residencial) Lk

RICARDO GAGLIARDI, Juiz de Direito desta Comarca de 22 Entrancia de
Miranorte/TO, no uso de suas atribuicbes legais, determina a distribui¢cao
deste mandado para a finalidade descrita abaixo: :

- PROCEDER A PENHORA E AVALIACAO, DO BEM DADO EM
GARANTIA, ABAIXO NOMINADO:

- Imével parte remanescente do lote n? 02, desmembrado dos lotes n® 20-A
. 24 , situado no loteamento Bacaba, Municipio de Miranorte - To; com area
total de 141.03.12 ha; sendo 92.73.12 h&; em cultura e 48.30.00 ha; em
campo ambos de 29 qualidade, devidamente registrado no Livro 2-] fls. 22
sob o n2 R-2- 2594 em 18/08/2014, em nome do executado ANTONIO
PEREIRA DE ABREU, lavrando-se o respectivo auto, intimando-o de tais
atos, tanto o executado como seu conjuge, se casado e se a penhora tiver
recaido sobre imdvel, nesse caso Registrar Penhora. |

OBSERVACAO: O processo tramita por meio. eletrdnico, podendo ser acessado no site www.tjto.jus.br/eproc
utilizando o numero informado acima e chave 772873031923, ~ J

Miranorte , daty certificada pelo sistema.
X b

Documeénto eletronico assinado por RICARDO GAGLIARDI, Juiz de Direito, na forma do artigo 19,
inciso IIl, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Instrugdo Normativa n® 5, de 24 de outubro
de 2011. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletrénico
http://www.tjto.jus.br, mediante o preenchimento do cédigo verificador 11871452v5 e do codigo
CRC 9c060ce2. ‘

informacdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): RICARDO GAGLIARDI

Processo 0001253-63.2023.8.27.2726 £ Mandado 11871452
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ESTADO DO TOCANTINS
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE MIRANORTE

' Oficiais de Justica

AUTO DE PENHORA E DEPOSITO

Aos doze dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e
quatro (12/09/2024), neste Municipio de Miranorte-TO., em cumprimento ao
Mandado n.° 11871452 em anexo, extraido dos autos de n.° 0001253-
63.2023.8.27.2726/TO, tendo como Requerente Banco da Amazoénia S/A e
Requerido Antonio Pereira de Abreu, apos as formalidades legais, procedi a
PENHORA e DEPOSITO do imdvel indicado no mandado e a seguir
descrito:

e Imdvel parte remanescente do lote n.° 02, desmembrado

~ dos lotes n.° 20-A, 24, situado no loteamento bacaba,
Municipio de Miranorte-TO., com drea total de
141.03.12 ha, sendo 92.73.12 ha em cultura e 48.30.00 ha
em campo, ambos de 2. qualidade, devidamente
registrado no livro 2-J, fls. 22, sob o n.° R-2-2594, em
18/08/2014 em nome do requerido Antonio Pereira de
Abreu, no Cartério de Registro de Imoveis de
MiranorteTO.

Feita a penhora, efetuei o depdsito em méos da parte requerida Sr.
Antonio Pereira de Abreu, devidamente qualificados nos autos, o qual aceitou
o encargo de Depositario Fiel, prometendo ndo abrir maos do bem, sem ordem
expressa do Juizo do feito, sob as penalidades da lei.

E, para ficar constado, lavrei o presente Auto, que apos lido e
achado conforme, vai devidamente datado e assinado por mim Oﬁmal de
Justlga/Avahador e pelo Depositario Fiel.

~ Elcio Roberto Kasburg
Oficial de Justi¢a/Avaliador

/I

N7 |
Antomo Pereira de Abreu

Depositario Fiel
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ESTADO DO OCANTINS
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE MIRANORTE

Excelentissimd Senhor Dr. Juiz de Direito desta Comarca de Miranorte, Estado do
Tocantins.

Elcio Roberto Kasburg, Oficial de Justiga/Avaliador desta
Comarca de Miranorte-TO, em cumprimento ao mandado n°® 11871452 em anexo,
extraida dos Autos de Execu¢do de Titulo Extrajudicial n° 0001253-
63.2023.8.27.2726/TO, em que figura como parte autora Banco da Amazodnia S/A e
executado Antonio Pereira de Abreu, me dirigi ao imdvel indicado no mandado, e
sendo ali, apos as formalidades legais, procedi a AVALIACAO do bem, conforme
se vé: .

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVO DA AVALIACAO:
Tem por objetivo estabelecer o devido valor venal, no
mercado imobiliario local do im6vel descrito no mandado, situado neste Municipio

de Miranorte/TO.

ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL:

Rodovia TO-342, que liga a Cidade de Miranorte-TO a Dois
Irmdos do Tocantins-TO, entrando a esquerda, seguindo por estrada vicinal at€ o
imével.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

e Imoével parte remanescente do lote n.° 02, desmembrado
dos lotes n.° 20-A, 24, situado no loteamento bacaba,
Municipio de Miranorte-TO., com 4rea total de
141.03.12 ha, sendo 92.73.12 ha em cultura e 48.30.00 ha
em campo, ambos de 2. qualidade, devidamente
registrado no livro 2-J, fls. 22, sob o n.° R-2-2594, em
18/08/2014 em nome do requerido Antonio Pereira de
Abreu, no Cartério de Registro de Imdveis de

" MiranorteTO.




BENFETORIAS: Aproximadamente 110.00 hectares, formados de capim do
tipo brachiardo, cercados em arame liso de 5 e 6 fios, estacas de madeira, possuindo
varias divisdes de pastagens, contendo cocheiras pra sal, feitas em madeira e
cobertas com telhas de zinco, contendo ainda bebedouros de concreto, estando todos
em bom estado de conservagdo; 01 (um) curral, feito em estacas de madeira e tabuas
e uma parte em estacas e cabos de ago, possuindo 4 divisdrias, e 1 remanga,
contendo tronco, seringa, embarcador, cobertos em estrutura de ferro e telhas de
zinco, estando em bom estado de conservagdo; 01 (uma) casa de tamanho médio
(casa do vaqueiro), feita de tijolos, paredes rebocadas, piso em cerdmica, portas de
madeira ¢ janelas de ferro, madeiramento serrado € coberto com telhas de barro,
dividida em : 3 quartos, 1 sala, 1 cozinha e 1 banheiro na parte externa, contendo
area lateral em forma de “L”, possuindo energia elétrica e 4gua encanada, estando
em razoavel estado de conservac¢do; 01 (um) barracdo, contendo energia elétrica e
agua encanada, feito em concreto, piso em cimento, contendo estrutura de ferro e
coberto com telhas de zinco, possuindo um banheiro e dois quartos na parte interna,
com portas ¢ janelas de ferro, e na parte externa ao fundo uma meia banda,
destinada a cria¢do de galinhas, feito em tela, madeiramento serrado e coberto com
telhas de barro, estando em bom estado de conservagdo; 01 (um) uma pequena
constru¢do feita de tijolos, destinada a criagdo de porcos, piso de cimento, contendo
duas divisdes, madeiramento serrado e coberto com telhas de barro, em bom estado
de conservagdo; 01 (uma) casa de tamanho médio (casa do patrdo), feita de tijolos,
paredes rebocadas, piso em cerdmica, forrada, janelas tipo blindex, portas de
madeira e blindex, coberta com telhas, contendo area lateral, dividida em: 1 suite, 2
quartos, 1 sala, area de servigo, cozinha e banheiro, contendo energia elétrica e d4gua
encanada, estando em 6timo estado de conservagao.

METODO UTILIZADO NA AVALIACAO:

A avaliagdo estd em conformidade com a Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, NBR 14.653-3, método comparativo direto
de dados de mercado, para execugdo deste laudo.

DIAGNOSTICO DE MERCADO:

Além do prego comparado dos imodveis da regido, a
localizagdo, posigdo geografica, benfeitorias existentes, acesso, perspectivas de
comércio em relagdo a interesse de investidores.

, Nesta avaliagdo, os elementos que levaram a convic¢do do
valor, atendem os requisitos basicos. :

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Foi utilizado o método comparativo direto, modalidade
simplificada, segundo a NBR 14653-3, tendo como determinantes as caracteristicas
proprias do imoével e coleta de dados de mercado.




CONSIDERACOES GERAIS:

O presente Laudo de Avaliagdo fundamenta-se na
 documentag@o fornecida nos Autos, nos elementos constantes in loco, nos dados
obtidos com corretores de imoveis locais de bens similares, dados obtidos com
proprietarios confrontantes, analise mercadolédgica e atividade desenvolvida.

CONCLUSAO:

Apo6s bem analisi-lo, AVALIO o imo6vel com suas
respectivas benfeitorias, pelo valor de R$4.370.801,65 (Quatro milhdes, trezentos e
setenta mil, oitocentos e um reais € sessenta e cinco centavos).

E, para ficar constado, lavrei o presente Auto, que apds lido e
achado conforme, vai devidamente datado e assinado por mim,, Oficial de
Justica/Avaliador desta Comarca de Miranorte/TO.

Miranorte/TO, 18/09/2024.

POTTT0 asburg

Oficial de Justica Avaliador




