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EsTPDO DO TOCANTINS
—

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
URBANO

Processo n2 5000754-61.2013.8.27.2720 /TO

REQUERENTE: BANCO DO BRASIL S.A.
REQUERIDO: NELIVANIA RESENDE LEAO E OUTROS

BEM AVALIADO: Lote 152, Quadra 17, Setor 01, na Rua 12 de janeiro, com area de
462,30 m2 — Cartorio de Registro de Imdvel de Goiatins-TO.

DATA DA AVALIAGAO: 01.10.2024
METODO UTILIZADO: COMPARATIVO DIRETO

VALOR DO BEM AVALIANDO: R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais)

Déana da ruy Campos Fereina

Oficial de Justica Avaliadora
Matricula 144850
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LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

1. Solicitante : Determinacdo Judicial do Exmo. Juiz de Direito, Dr.
HERISBERTO E SILVA FURTADO CALDAS.
2. Finalidade do Laudo:

Embasamento de Decisao Judicial

3. Objetivo da Avaliagao:

DETERMINACAO do valor de mercado para venda do bem Imdvel alienado.
4. Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

4.1 A presente avaliacdao foi efetuada com base nos critérios e procedimentos
estabelecidos pela ABNT NBR 14653 — Avaliacdao de Bens (Parte i — Procedimentos
Gerais e Parte 2 — Imdveis Urbanos).

4.2 O Oficial de Justica ndao possui formacao técnica especializada para realizar os
testes estatisticos ou operar com os modelos matematicos previstos na referida
norma técnica.

4.3 A documentacdo apresentada (anexo ao mandado; pela parte interessada; obtida
por meio de consulta ao processo acima descrito), contém as informacdes minimas
necessarias para efetuar a avaliacao, quais sejam: Certidao de Inteiro Teor do Imével.

4.4 Apesar de nao constar na documentacdo apresentada, verifiquei as informacdes
abaixo da seguinte forma: Construcao de um ponto comercial, na metade de parte da
frente do lote, com area do patio toda no cimento e aos fundos do imédvel a
construcao de um galpao, donde funciona uma oficina.

5. Identificagdo e caracterizacdao do imovel avaliando:

O Imodvel objeto do presente Laudo de Avaliacdo trata-se daquele constante da
Matricula n® M-2.479 (registro anterior R-715, fls. 075/076v, do Livro 3-B), de
Registro Geral do Cartdrio de Registro de Imdveis de Goiatins-TO. Sendo “Um lote de
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terras para residéncia, situado na Rua 12 de Janeiro, s/n?, Quadra 17, Setor 01, Lote
n? 152, com 13,80 metros de frente com a Rua 12 de Janeiro, 13,80 metros de fundos
para o lote do Sr. Vanderla Carlos Rodrigues Correia; 34,00 metros na lateral
esquerda com o Sr. Osvaldo Adao da Silva, 33,00 metros na lateral direita com o José
de Assis Ledo, perfazendo uma area total de 462,30 m2”, em vistoria ao local,
constatei as seguintes benfeitorias: A constru¢ao de um ponto comercial de 37m2
(medicao via Google Eart), feita de tijolos, rebocada e pintada, cobertura de telha
plan, forro PVC, piso de ceramica, portas e janelas de venesiana, com grande de ferro
na porta da frente e um Portdo grande de ferro fechando o restante do lote, muro
em todos os lados; Nos fundo do lote, um galp3ao, sem paredes, cobertura de telha
plan em madeira, parte lisa outra cerrada, com um comodo fechado, para depdsito,
sendo toda extensdao do lote em cimento grosso. Possui acesso a rede de energia,
agua, telefonia e internet, bem como, fica a menos de 100m da Prefeitura local, da
Praca Central e da Agéncia do Banco do Brasil. Possui pavimentacdao de asfalto em
todo acesso. Esta de costas para o poente (de costas para o sol da tarde). As
benfeitorias inda ndo estao averbadas a Certiddao de Inteiro Teor do Imdvel. Nao
vislumbro quais quer outros fatores que possa valorar ou diminuir o valor do imével
avaliando.

6 - RELATORIO FOTOGRAFICO:
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Figura 2 —visdo da frente do imével avaliando.
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Figura 3 —visdo da parte lateral e do galpao ao final, da area avalianda.

Figura 4 — visdo interna do lote, préoximo ao galpao.
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Figura 6 — O cano na parede, delimita o limite da area do Lote avaliando.
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Figura 7 — visdo da parte externa, dos fundos da loja.

7. Diagnadstico do Mercado:

Atualmente, o mercado imobilidrio, de imdveis urbanos, no municipio de Goiatins-
TO, encontra-se com liquidez normal, havendo certo equilibrio entre a oferta e a
procura, com leve tendéncia de alta nos precos, levando-se em conta que os imdveis
colocados no mercado, duram pouco menos de 06 (seis) meses para serem
comercializados.

8. Metodologia empregada:

Para elaboracdo deste Laudo foi utilizado o METODO COMPARATIVO que identifica o
valor de mercado do bem, por meio de tratamentos comparativos, buscando imodveis
iguais ou mais semelhantes possiveis ao imével avaliando, conforme recomenda a
Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653.

9 — Especificacao da Avaliagao:
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9.1 Considerando os fatores limitantes descritos no item 4.2 e, visando compensar a
simplificacdo do método comparativo, esta oficial de justica, na fase de levantamento
de dados, se empenhou para obter uma coleta de dados de informacdes, sobretudo,
observando atributos iguais ou, no minimo, muito semelhantes aos do imodvel
avaliando.

9.2 E ainda, objetivando simplificar, para fins de identificacdo do resultado, foi
considerado valores levantados por intermédio de corretores formais e informais,
proprietarios com imoveis semelhantes e pesquisa em Cartério de Registro de
Imodveis.

Diante de todo o exposto, AVALIO O IMOVEL em R$250.000,00 (Duzentos e
cinquenta mil reais)

A presente avaliacao foi realizada com grau de seguranga Il, uma vez que o numero
de amostras (fontes pesquisadas) ultrapassou trés, levando em consideracdo a
metodologia utilizada, e os resultados encontrados na sua aplicacdao, os quais foram
embasados no valor praticado no mercado, ressaltando que os valores expressos
acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado local, na presente
data, obedecendo aos atributos particulares dos imdveis, suas caracteristicas fisicas,
sua localizagdo, servigos publicos disponiveis e a oferta de imdveis assemelhados no
mercado local.

No desenvolvimento do presente trabalho n3ao foram observadas informacdes
complementares importantes.

Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo de Avaliacao é encerrado com 08
paginas, sendo assinadas eletronicamente e manualmente.

Goiatins, 01 de outubro de 2024.

DIANA DA CRUZ CAMPOS FERREIRA
OFICIAL DE JUSTICA AVALIADORA DE 12 INSTANCIA
MATRICULA FUNCIONAL N 144850



