PROJUDI - Processo: 0001267-56.2020.8.16.0140 - Ref. mov. 241.2 - Assinado digitalmente por Ricardo Ferreira Gomes:00511458983
15/09/2026: JUNTADA DE REQUERIMENTO. Arqg: EDITAL

Y PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

e 1§ COMARCA DE QUEDAS DO IGUACU

2 H VARA CIVEL DE QUEDAS DO IGUACU - PROJUDI

S Rua das Palmeiras, 1275 - Centro - Quedas do Iguacu/PR - CEP: 85.460-000 - Fone: (46)
3905-6112 - E-mail: gdi-1vj-s@ijpr.jus.br

EDITAL PROCESSO 0001267-56.2020.8.16.0140

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL SOMENTE ON-LINE

O MM. Juiz de Direito da VARA CiVEL DE QUEDAS DO IGUACU, Estado do Parand, Dr(a). Gustavo Daniel
Marchini, torna publica a realizagdo de LEILAO JUDICIAL, exclusivamente ON- LINE, através do site:
www.ricardogomesleiloes.com.br, do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos abaixo especificado, nos termos
dos arts. 22 e 23, da LEF (quando aplicavel), c/c art. 886, do CPC, e tendo em vista as medidas previstas na
Resolugdo n2 236/CNJ de 13/07/2016, e nos artigos 884 e seguintes do CPC.

PROCESSO: 0001267-56.2020.8.16.0140

EXEQUENTE(S): COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO GRANDES LAGOS DO PARANA E
LITORAL PAULISTA - SICREDI GRANDES LAGOS PR/SP

EXECUTADO(S): CASSIANO KEHRWALD e JAQUELINE BURATTI KEHRWALD

LOCAL, DATA E HORARIO:
1° LEILAO: 01/12/2026, as 10:00h
2° LEILAO: 15/12/2026, as 10:00h

Local da realizagdo: Os leildes serdo realizados na modalidade online através do site do Leiloeiro Oficial:
www.ricardogomesleiloes.com.br

Leiloeiro Oficial: RICARDO FERREIRA GOMES, Leiloeiro Oficial, com registro na JUCESC sob o n2 AARC 452 /
JUCEPAR sob o n2 21/332-L

Telefones: (43) 9 9811 2169 ou (47) 9 9738 3418

E-mail: rgomesleilao@gmail.com

ENDERECO: Rua Serra do Cadeado, 380 — Bandeirantes — Londrina — PR CEP: 86065-160

OBS.: Os interessados poderao esclarecer suas duvidas quanto ao presente leildo com o Leiloeiro pelos canais
oficiais de contatos acima descritos.
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DA VENDA DIRETA:

Destarte, caso ndo haja licitantes na data indicada, por economia dos atos e celeridade processual, e ainda,
visando aproveitar os atos ja empregados na divulgacdo do leildo, o(s) bem(ns) penhorado(s) serdo
automaticamente incluidos em venda direta por 60 (sessenta) dias corridos, nas mesmas condi¢Ges do segundo
leildo ao primeiro licitante, sendo submetido imediatamente a proposta a aprovacgao do juizo.

OBJETO DA HASTA:

DESCRICAO DO BEM

. Identificacdo e Matricula: Lote n2 06, da Gleba n? 28, do Imével Catanduvas, situado na Linha Mato
Queimado, comarca de Quedas do Iguagu/PR, registrado sob a Matricula n2 3.840 do Cartério de Registro de
Imdveis de Quedas do Iguacu/PR.

. Localizagdo e Jurisdigdo Municipal: Originariamente situado em Quedas do Iguacu/PR, o imdvel passou
a pertencer, em sua totalidade, ao Municipio de Espigdo Alto do Iguacu/PR por forca de desmembramento (Lei
Municipal n2 10.737, de 18/04/1994, averbada na Av.19/3.840 em 21/03/2018), permanecendo vinculado a
jurisdicdo registral da Comarca de Quedas do Iguacu/PR.

o Metragem e Confrontacdes: Area total de 59,3280 hectares (ou 593.280,00 m?). Confrontacdes: ao
Norte, com os lotes 07 e 05; ao Sul, com os lotes 02 e 01-A; a Leste, com os lotes 05 e 02; e a Oeste, com a Gleba
15, separado pelo Arroio Parailio, e lote 07.

. Cadastros Rurais: INCRA sob n2 723.010.027.227-0; NIRF n2 1.448.802-7; CCIR 2010 a 2014 n?
00990022153.
o Proprietarios e Coproprietarios: O imoével foi adquirido com exclusividade por Cassiano Kehrwald

quando solteiro (R.4/3.840 de 02/05/2001). Posteriormente, casou-se em 02/05/2009 com Jaqueline Buratti
sob o regime da comunhdo parcial de bens (Av.11/3.840 de 26/05/2011), figurando a cOnjuge como
interveniente garantidora e executada nos autos.
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o Benfeitorias e Ocupacgdo: Conforme apurado no Auto de Avaliacdo do Oficial de Justica (mov. 110.2 e
110.3) e histdrico dos titulos de crédito da matricula, o imével rural comporta exploracdo agropecudria/leiteira
e possui benfeitorias construidas ao longo dos financiamentos agricolas (tais como estrebaria/instalagbes
rurais).

Fotos da propriedade mov. 75.4 e mov. 88.2

VALOR DA AVALIACAO: R$ 2.450.000,00 (dois milhdes quatrocentos e cinquenta mil reais).

O valor atualizado da avaliacdo perfaz RS 2.647.428,67 (dois milhdes, seiscentos e quarenta e sete mil,
quatrocentos e vinte e oito reais e sessenta e sete centavos), conforme célculo Agnesi pelo TJPR em maio/2026
(mov. 230.1).

VALOR DA CAUSA: RS 50.097,04 (cinquenta mil, noventa e sete reais e quatro centavos), atualizado até
mar¢o/2026 (mov. 226.3).

DEPOSITARIO: n3o informado

LANCE MiNIMO em 12 Praca: lango igual ou superior a 100% da avalia¢do atualizada (RS 2.647.428,67).

LANCE MIiNIMO em 22 Pracga (50%): R$ 1.323.714,34 (um milh3o, trezentos e vinte e trés mil, setecentos e
quatorze reais e trinta e quatro centavos).

CONDIGCAO DE PAGAMENTO: » Pagamento a Vista: O arrematante devera efetuar o depésito judicial do valor
integral da arrematagdo no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas apés o encerramento do
leildo, por meio de guia de depésito judicial vinculada aos autos.

Pagamento Parcelado (Art. 895 do CPC): O interessado em adquirir o bem em prestagdes devera apresentar
proposta por escrito diretamente na plataforma eletrénica do leiloeiro:

Até o inicio do 12 leildo, por valor nao inferior ao da avaliagao atualizada;

Até o inicio do 22 leildo, por valor ndo inferior a 60% da avaliagao atualizada.

Regras do Parcelamento: A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo remanescente parcelado em até 30 (trinta)
meses sucessivos, corrigidos monetariamente pelo indice oficial da Corregedoria-Geral da Justica do Estado
do Parana (Média INPC/IGP-DI), garantido por caugdo idénea ou por hipoteca judicial gravada sobre o préprio
imovel arrematado (art. 895, § 12, do CPC).

A proposta para aquisi¢ao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado em
igualdade ou superioridade de condigoes (art. 895, § 72, do CPC).
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COMISSAO DO LEILOEIRO: A comiss3o do Leiloeiro Oficial esta fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematagao, nao inclusa no valor do lango, a ser paga diretamente pelo arrematante via depdsito
bancario no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apés a homologag¢ado da arrematagao.

Correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas relativas a expedi¢ao de carta de arrematacao,
custas cartorarias de transferéncia, ITBI, certidGes e averbagdes de baixa de gravames perante o Registro de
Imodveis competente.

DADOS DA PENHORA: Penhora realizada em 13/10/2022 por TERMO DE PENHORA MOV. 69.1 DOS AUTOS

ONUS:

R-12: hipoteca em favor de BANCO COOPERATIVO SICREDI S/A;

R-14: HIPOTECA em favor de BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL- E O BRDE;
R-16: HIPOTECA em favor de BANCO COOPERATIVO SICREDI S/A;

R-18: HIPOTECA em favor de BANCO COOPERATIVO SICREDI S/A;

AV-23: INDISPONIBILIDADE DE BENS — PROC.: 0002620-34.2020.8.16.0140

R-24: PENHORA dos préprios autos — PROC.: 0001267-56.2020.8.16.0140

OBS.: Eventuais Onus posteriores, constardao na matricula do imdvel. Os interessados deverao ingressar aos
Cartdrios para terem acesso a certidao de inteiro Teor Atualizada.

DA PARTICIPACAO ON-LINE: O interessado deverd efetuar o cadastramento prévio perante o Leiloeiro, com até
24 horas de antecedéncia ao evento, que tera o encerramento nas datas e horarios acima especificados.

DO DIREITO DE PREFERENCIA: O DIREITO DE PREFERENCIA PODERA SER EXERCIDO NOS TERMOS DO ITEM 6
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DAS CONDICOES GERAIS.

Os interessados devem consultar as condigoes gerais deste edital.

DAS CONDICOES GERAIS
1. Na contagem dos prazos deste edital serdo computados somente os dias Uteis (art. 219, do CPC).

2. O leiloeiro adotara providéncias para ampla divulgagdo da alienagdo (art. 887, caput, do CPC), inclusive
na rede mundial de computadores (art. 884, |, c/c 887, § 22, ambos do CPC), sendo providenciada pelo juizo
a afixacdo do edital no local de costume e sua publicagdo, nos termos do art. 22, da Lei n? 6.830/1980,
dispensada, em face da especialidade, a publicagdo em jornal local, prevista no art. 887, § 32, do CPC.

3. Até o dia anterior ao leildo, o leiloeiro estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de
quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo (art. 14, § 29, da Resolucdo n® 236/2016-CNJ),
encaminhando ao juizo omissGes porventura detectadas e, ainda, expor (quando possivel) aos pretendentes
os bens ou as amostras das mercadorias (art. 884, lll, do CPC).

4. Os bens serdo vendidos no estado de conservagao em que se encontrarem, incumbindo aos interessados a
prévia verificagdo de suas condi¢des (art. 18, da Resolugdo n2 236/2016-CNJ). Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados. (art. 29, da Resolugdo n2 236/2016-CNJ).

5. Nem todos os interessados podem arrematar. “Pode oferecer lance quem estiver na livre administragao de
seus bens, com excegdo: | - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos
liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; Il - dos mandatarios, quanto
aos bens de cuja administragdo ou alienagdo estejam encarregados; Ill - do juiz, do membro do Ministério
Publico e da Defensoria Publica, do escrivdo, do chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da
justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienagdo na localidade onde servirem ou a que se estender
a sua autoridade; IV - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a
que servirem ou que estejam sob sua administragdo direta ou indireta; V — dos leiloeiros e seus prepostos,
guanto aosbens de cuja venda estejam encarregados; VI - dos advogados de qualquer das partes.” (art. 890,
do CPC).

6. Devem ser observadas as preferéncias na arrematagdo. 6.1. “E reservada ao coproprietario ou ao cdnjuge
ndo executado a preferéncia na arremata¢do do bem em igualdade de condi¢Ges” (art. 843, § 12, do CPC).
6.2. No caso de concorréncia entre o conjuge e outros membros da familia, dispde o CPC: “Se houver mais
de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagao, e, no caso de igualdade de oferta, terd preferéncia
o cénjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem.” (art. 892, § 29, do
CPC). 6.3. Além disso, “Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um langador, tera preferéncia aquele
que se propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao tiverem lance, preco
igual ao da avaliagdo e, para os demais, prego igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematacdo
individualizada, tenha sido oferecido para eles.” (art. 893, do CPC). 6.4. No caso de bem tombado, a Uniao,
os Estados e os Municipios terdo, nessa ordem, o direito de preferéncia na arrematacdo em igualdade de
oferta (art. 892, § 32, do CPC).

7. Se o leildo incidir sobre mais de um bem do executado, “Serd suspensa a arrematagdo logo que o produto da
alienagdo dos bens for suficiente para o pagamento do credor e para a satisfagdo das despesas da execugdo.”
(art. 899, do CPC).

8. No caso de bem indivisivel, a quota-parte a ser reservada para o coproprietdrio ou cénjuge, que nao sejam
parte na execucgao, é calculada sobre o valor da avaliagdo, ndo o da arrematagdo. Desse modo, “Nao sera
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levada a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de
garantir, ao coproprietdrio ou ao conjuge alheio a execugao, o correspondente a sua quota-parte calculado
sobre o valor da avaliagdo.” (art. 843, § 29, do CPC).

9. Ndo havendo interessados no primeiro leildo, serad realizado um segundo leildo, também na modalidade
ON-LINE (art. 886, V, do CPC), objetivando a alienagdo pelo maior lance, vedada a oferta de preco vil,
considerado aquele abaixo de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo (art. 891, do CPC) ou abaixo
do valor fixado pelo Juizo.

10. Tratando-se de imdvel de incapaz, caso ndo alcangado pelo menos 80% (oitenta por cento) do valor da
avaliacdo, sera adotado o procedimento previsto no art. 896, do CPC.

11. O pagamento devera ser realizado de imediato, a vista, pelo arrematante, seja por meio eletrénico ou
por depdsito judicial (art. 892, caput, do CPC). 11.1. Recebendo, o leiloeiro, o produto da alienagao (art. 884,
IV, do CPC), devera providenciar tal depdsito dentro de 1 (um) dia, bem como prestar contas nos 2 (dois) dias
subsequentes ao depdsito (art. 884, V, do CPC). 11.2. Em conformidade com o artigo 895 do CPC, serdo
aceitas propostas para arrematagdo do bem em prestagdes, cabendo ao arrematante o pagamento minimo
de 25% a titulo de sinal e o restante em até 30 parcelas mensais e consecutivas, que serdo corrigidas pelo
indice legal, garantido por caucdo idénea, quando se tratar de moveis e por hipoteca do préprio bem, quando
se tratar de imodveis. A proposta para pagamento a vista, em igualdade de valores, prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado. (art. 895, inciso Il, § 72 CPC).

12. Sem prejuizo de aplicacdo do disposto no art. 903, § 62, do CPC, havendo indicio de conluio entre o
arrematante e a parte executada, com o intuito de tumultuar o processo e obstar a venda do bem, deve ser
efetuada a comunicacdo ao Ministério Publico Federal, para que adote as providéncias necessarias a
apura¢do dos fatos, uma vez que constituem violéncia ou fraude em arrematagdo judicial: “impedir,
perturbar ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem. Pena: detenc¢do, de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.” (art. 358, do Cédigo Penal).

13. Cabe ao arrematante, ainda, o pagamento da comissdo do leiloeiro, arbitrada em 5% (cinco por cento)
do valor da arrematacéo (art. 72, da Resolugdo n2 236/2016-CNJ, e art. 880, § 19, art. 884, paragrafo Unico,
art. 886, I, art. 901, § 12, todos do CPC). 13.1. Na hipdtese de adjudicagdo, cabe ao(s) adjudicante(s) o
pagamento da comissdo do leiloeiro, arbitrada em 2% (dois por cento) do valor de avaliagdo dos bens. 13.2.
Na hipétese de acordo ou remigdo apods realizada a alienagdo (art. 72, § 32, da Resolugéo n2 236/2016-CNJ),
é devido pela executada o pagamento da comissdo do leiloeiro, no valor de 5% sobre o lango vencedor. 13.3.
Na hipdtese de acordo, ou remigdo entre a publicagdo do edital e a realizagdo da hasta publica, é devido pela
executada o pagamento de 1% sobre o valor de avaliagdo do bem, a titulo de despesas com divulgagdo, que
devera ser pago pela executada até a véspera da hasta, sob pena de manutencdo dela.

14. O arrematante também é responsavel pelo pagamento das despesas com remocdo, guarda e
conservagao, nos casos em que bens estiverem depositados no patio do leiloeiro. O valor das despesas estara
disponivel no site do leiloeiro para ciéncia dos arrematantes. 14.1. Tais despesas poderdo ser deduzidas do
produto da arrematagdo, se superior ao crédito da exequente (art. 72, § 49, da Resolugdo n? 236/2016-CNJ).
A viabilidade de expedicdo de alvara para levantamento, em favor do executado, de saldo porventura ainda
existente (art. 907, do CPC), somente serd analisada apds realizados os pagamentos acima indicados. 14.2.
Caso ndo cheguem a ocorrer ou se forem negativas as hastas e o bem constrito liberado em favor do
executado, esse ndo estara dispensado de ressarcir as despesas com a remog¢ao, guarda e conservagao dos
bens, inclusive se, depois da remogado, sobrevier substituicdo da penhora, conciliagdo, pagamento, remigdo
ou adjudicagdo (art. 79, § 72, da Resolugdo n2 236/2016-CNJ), podendo o leiloeiro reter os bens em seu poder
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até que o pagamento devido seja efetuado (art. 708, do Cédigo Civil, e art. 40, do Decreto n® 21.981/1932).
14.3. Devidamente intimado, e se decorrido o prazo de 30 dias o executado nao retirar o bem constrito do
patio do leiloeiro, mediante as condi¢des descritas no item 13.2, sera caracterizado abandono do bem e o
mesmo sera dado em pagamento ao leiloeiro.

15. Em se tratando de imdvel, os créditos de que trata o art. 130 do Cédigo Tributario Nacional sub-rogar-se-
do sobre o respectivo preco, ndo ficando o adquirente responsavel por quaisquer tributos devidos até a data
da alienagdo, nem quando o preco for insuficiente para cobrir o débito tributdrio. A ordem de preferéncia no
recebimento dos créditos observard os arts. 186 e 187 do Cédigo Tributario Nacional.

16. Condominio: se houver dividas, as quais devem ser verificadas pelo interessado in loco, junto a
administragao condominial, estas poderao se subrogar no pre¢o, com fulcro no art. 908, § 12, CPC, uma vez
que possuem natureza propter rem, todavia, caso a divida fiscal e/ou demais créditos mais privilegiados que
concorram na subrogacdo superem os valores apurados com a venda, podera na pratica ndo ser viavel a
subrogacdo do débito condominial no preco, ficando, nesse caso, de responsabilidade do adquirente, salvo
decisdo judicial em sentido diverso.

17. Em se tratando de bem modvel, ocorrera a "aplicacdo analdgica do artigo 130, paragrafo unico, do CTN" e
serdo observadas as preferéncias descritas nos arts. 186 e 187, ambos dos CTN. No caso de automotores,
“Todas as pendéncias incidentes sobre o veiculo (taxa de licenciamento, multas por infracdo de transito, IPVA
e seguro obrigatdrio) relativas ao periodo anterior a arrematagdo, poderdo sub-rogar-se no prego pago (...),
sendo descabida a exigéncia de tais valores diretamente ao adquirente, que, como ja explicitado, recebe o
veiculo livre de quaisquer 6nus ou pendéncias.”.

18. N&o sendo efetuados os depdsitos, o leiloeiro comunicara os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacdo do juiz (art. 26, da Resolugdo n? 236/2016-CNJ).

19. O auto de arrematagdo sera lavrado de imediato (art. 901, caput, do CPC), mas a ordem de entrega do
bem modvel ou carta de arrematacdo do imdvel e respectivo mandado de imissdo serdo expedidos apenas
depois de efetuado o depdsito, inclusive da comissdo do leiloeiro, e recolhidas as custas de arrematacgao (art.
901, § 19, do CPC), mas ndo antes de 10 (dez) dias (art. 903, §§ 29, 32 e 59, |, do CPC) depois de aperfeicoada
a arrematacgdo (art. 903, caput, do CPC) e, no caso de imédvel, também comprovado nos autos o pagamento
do imposto de transmissdo (art. 901, § 29, do CPC).

DAS INTIMACOES

1. Caso ndo encontrado(s), ficam desde ja intimados o(s) devedor(es) quanto as condi¢des, datas e horarios de
realizacdo da(s) hasta(s), bem como da (re)avaliagdo do(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s) (art. 889, paragrafo
Unico, do CPC).

2. Ficam intimados, ainda, se ndo localizados, o conjuge do devedor (art. 842, do CPC) e ainda o: a)
coproprietario de bem indivisivel; b) proprietario e titular de direito quando a penhora recair sobre bens
gravados com direitos ou sobre esses proprios direitos, quais sejam: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse,
direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso,
além de penhor, hipoteca, anticrese, alienag¢do fiduciaria, penhora anteriormente averbada; c) cessionario,
promitente comprador ou vendedor, quando a promessa de cessao ou de compra ou de venda sdo
registradas; d) Unido, Estado e Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado (arts. 804 e 889, Il a VIII, do
CPC).
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3. Aos participantes da hasta publica e partes na execucdo é defeso alegar desconhecimento das cldusulas
deste Edital para se eximirem das obrigagdes geradas.

Assinado e datado eletronicamente
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