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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

k w E COMARCA DE CASCAVEL
§ 4 VARA CIVEL DE CASCAVEL - PROJUDI
; Avenida Tancredo Neves, 2320 - Forum - Alto Alegre - Cascavel/PR - CEP: 85.805-000 - Fone: 45 3392-5035 - Celular: (45) 3392-

5035 - E-mail: CAS-4VJ-S@tjpr.jus.br

EDITAL DE LEILAO PUBLICO, ARREMATACAOQ E INTIMACAQ DE TERCEIROS INTERESSADOS,
DEMAIS CREDORES, DO EXECUTADO E EXEQUENTE

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar, de que por este Juizo serdo levados a Leildo
Judicial na forma que se segue:

PROCESSO:Cumprimento de sentenga - Autos n°. 0024038-94.2020.8.16.0021 da 4* VARA CIVEL DE
CASCAVEL - Estado do Parand, que se encontra como EXEQUENTE: COMPENSADOS PINHAL LTDA.,
CNPJ: 03.531.503/0001-81; e como Executado: EMCAH INCORPORADORA DE OBRA LTDA., CNPIJ:
05.094.137/0001-76.

PRIMEIRO LEILAQ:Com encerramento dia 16 de outubro de 2024, a partir das 10h00min, para a venda a
quem mais der, desde que ndo seja lance inferior a avaliacdio. Nao verificando lances que sejam iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo, a partir do encerramento do 1° leildo, iniciara a captagdo de lances para o 2° leildo.

SEGUNDO LEILAO: Com encerramento dia 30 de outubro de 2024, a partir das 10h00min, para a venda a
quem mais der, desde que ndo se constitua prego vil, ou seja, lance inferior a 50% da avaliacio.

OBSERVACAO:Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao término dos leildes, o horario de
encerramento do leildo, serd prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances.

LOCAL: 1. Leildo exclusivamente eletronico (on-line): Serfo aceitos lances a partir da inser¢do do leildo no site
do leiloeiro. 1.1. Os interessados em participar do leildo deverdo se cadastrar gratuitamente junto ao Site: www.
ricardogomesleiloes.com.br, encaminhando os documentos pessoais ou juridicos ¢ a solicitagao de habilitagdo com
antecedéncia minima de 24 horas do tltimo dia 1til que antecedera o encerramento do leildo, responsabilizando-se
civil e criminalmente pelas informagdes langadas. 1.2. O cadastro sera confirmado via e-mail ou por emissdo de
login ¢ senha provisoria, que devera ser alterada pelo usuario; 1.3. Os lances deverdo ser oferecidos no Site: www.
ricardogomesleiloes.com.br, que promovera a divulgacéo imediata do lango apds seu registro, ndo sendo admitidos
lances realizados por qualquer outra modalidade; 1.4. O leiloeiro mantera telefones no site para prestar
esclarecimentos de dividas sobre o funcionamento e transacdes do leildo. 1.6. Todos os atos realizados via internet
ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judicidrio e/ou leiloeiro, desde j4, isentos de
qualquer responsabilidade. 1.7. Ao participar do leildo, o interessado concorda com as condigdes previstas neste
edital.

BEM:Apartamento n. 301, do EDIFICIO RESIDENCIAL PARNANGUARA, situado na Rua Paranagua, 2126,
localizado na frente do lado direito do 3° pavimento, de quem olha da referida rua; tem a area total de 78,1° m?, dos
quais 62,08m?2 sdo de area privativa do apartamento ¢ 16,10m2 sdo de area de uso comum, correspondendo-lhe a
fragdo ideal do terreno de 7,0328% equivalente a 50,2458m2; confronta-se: ao nordeste Com a circulagido e
Apartamento n. 304, ao sudoeste com a Rua Paranagud, ao sudeste com o Lote n. 14, ¢ ao noroeste com o
Apartamento n. 302; tem o direito de uso privativo a vaga de garagem descoberta simples n. 16, para um veiculo de
pequeno porta, é a terceira vaga do lado esquerdo do condominio, de quem adentra pela marginal da BR-467, que
confronta-se: ao nordeste com a vaga de garagem descoberta n. 15, ao sudoeste com a vaga de garagem descoberta
n.17, ao sudeste com o Lote n. 12, e ao noroeste com a area de acesso/manobra; e vaga de garagem descoberta
simples n. 17, para um veiculo de pequeno porte, ¢ a quarta vaga do lado esquerdo do condominio, de quem
adentra pela Marginal da BR-467, que confronta-se: ao nordeste com a vaga de garagem descoberta n. 16, ao
sudoeste com a vaga de garagem descoberta n. 18, ao sudeste com o Lote n. 12, e ao noroeste com a area de acesso
/manobra; cujo condominio estd edificado sobre o Lote n. 15, com a area de 714,45m2 (setecentos e quatorze
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metros e quarenta e cinco centimetros quadrados), da Quadra n. 7-A, do Loteamento Sao Cristovao, situado no
perimetro urbano deste Municipio ¢ Comarca; Cadastro Municipal: 117416011 (obs.: descrigio conforme
matricula).

ONUS:PENHORA': referente aos proprios autos: 0024038-94.2020.8.16.0021 (conforme termo de penhora: seq.
157.1 e certiddo de distribuidor: seq. 242.2), obs.: penhora ndo levada a registro pelo exequente.

Podendo existir 6nus diversos ndo informados no processo ou com registro posterior as datas da expedi¢do de
matricula e/ou certiddo do distribuidor.

DATA DA PENHORA: 16 de novembro de 2022, conforme Termo de Penhora do mov. 157.1, penhora nao
levada a registro pelo exequente.

AVALIACAOQ: O Laudo de Avaliagdo do mov. 214.1, realizado em 27 de outubro de 2023 dispos que: “De
acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido onde se localiza o bem ora avaliado, se levando em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo, chego ao: VALOR DO IMOVEL: R$ 240.000,00 (Duzentos ¢
quarenta mil reais).”

VALOR DA CAUSA: RS 61.128,51 (sessenta e um mil, cento e vinte e oito reais e cinquenta e um centavos)
conforme atualizagdo de conta realizada em 16 de julho de 2024 no mov. 257.2 dos proprios autos n° 0024038-
94.2020.8.16.0021, a qual devera ser acrescida das devidas corregdes, custas processuais, eventuais multas e
honorarios advocaticios.

DEPOSITO: Referido(s) bem(ns) se encontra(m) depositado(s) nas mios do(s) proprio(s) Executado(s) EMCAH
INCORPORADORA DE OBRA LTDA - CNPJ: 05.094.137/0001-76 (termo de penhora seq. 1457.1).

OBSERVACAOQ 1: Os bens serdo vendidos no estado de conservagio em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des antes de ofertarem lances no leildo. As medidas e
confrontagdes dos imdveis e/ou benfeitorias, eventualmente constantes no edital sdo meramente enunciativas, por
serem extraidas dos documentos anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdveis
como sendo ad corpus, ndo cabendo reclamacdo posterior. Eventuais regularizagdes de benfeitorias na matricula
serdo realizadas por conta do arrematante.

OBSERVACAOQ 2: Os onus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente
informativos, em cumprimento ao art. 886 do CPC, ndo sendo de obrigagdo do arrematante. Os bens serdo
adquiridos livres e desembaragados de quaisquer Onus até a data da expedi¢@o da respectiva Carta de Arrematagio
ou Mandado de Entrega. Créditos tributarios e de natureza propter rem devem ser habilitados junto aos autos do
processo deste edital para que seja feita a sub-rogacdo dos valores no prego ofertado pelo arrematante (art. 908,
§§1° e 2° do CPC/2015 e art. 130, paragrafo tinico do CTN). Eventuais informacdes de ocupacio deverio ser
diligenciadas pelos interessados junto ao imoével objeto do leilio, bem como ¢é de responsabilidade do
interessado verificar eventual restri¢do ao uso do imével, como restrigdo construtiva, ambiental, entre outras, nio
sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. No caso de adjudicagdo do bem, serdo mantidos os 6nus e débitos, exceto
na hipotese de decisdo judicial em sentido contrario.

OBSERVACAOQ 3: Em caso de arrematagdo de bem imével, veiculos automotores ou demais bens dependentes de
registro no 6rgdo competente, para expedi¢do da respectiva carta, devera o arrematante recolher as custas referente
a expedig¢do da Carta de Arrematacdo, bem como comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis - ITBI, e para bens moéveis, recolhimento da GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; comprovar
pagamento de Imposto Sobre Circulagdo de Mercadoria — ICMS no percentual de 0,9% sobre valor da arrematagéo
e demais taxas incidentes; em caso de arrematagdo de veiculo, advirto aos interessados que para realizar a
transferéncia em nome do arrematante, este devera providenciar e acompanhar os procedimentos para desvincular
os débitos com fato gerador anterior ao leildo e cancelar eventuais 6nus e/ou bloqueios do veiculo perante 6rgaos
de transito, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou leiloeiro responsabilidades acerca disso.
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OBSERVACAO 4: Qualquer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro, a arrematagdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autdnoma de que trata o §4° do art. 903 do CPC, assegurada a
possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 do CPC), podendo o arrematante desistir da aquisigdo
apenas nas hipdteses dos incisos do §5° do art. 903 do CPC. O presente edital sera publicado no site www.
ricardogomesleiloes.com.br, de forma a cumprir o preconizado pelo art. 887, §2° do CPC, o qual estara dispensado
a publicagdo em jornal.

DO PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato, a vista, pelo arrematante, seja por meio
eletronico ou por deposito judicial (art. 892, do CPC), salvo disposi¢@o judicial diversa ou, se ndo houver lances a
vista, arrematacao com pagamento parcelado (abaixo descrito).

PAGAMENTO PARCELADO: Propostas de pagamento parcelado ndo suspendem o leildo e somente serdo
validas caso ndo sejam ofertados lances com pagamento a vista. Nesta modalidade de pagamento, o interessado
devera apresentar por escrito (no site www.ricardogomesleiloes.com.br) a proposta nos termos do art. 895, do CPC.

A venda a prazo nio podera ultrapassar o prazo de 30 meses, hipotese em que devera ser cumprido o disposto no
§1° do artigo 895 do CPC.

As prestagdes serdo reajustadas mensalmente pela média do INPC/IBGE e IGP-DI e acrescidas de juros de 0.5%
a0 més.

O parcelamento ¢é garantido por caugdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando
se tratar de imdveis. No atraso de pagamento da prestagdo, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida mais as parcelas vincendas (vencimento antecipado), autorizado o exequente a executar o arrematante
no valor devido. Sem lances a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, serdo submetidas a
apreciacdo deste juizo, prevalecendo a proposta de maior valor, ou em iguais condi¢des, a formulada primeiro (art.
895, §8°, 1 e II, CPC). A ordem de entrega do bem moével ou a carta de arrematagdo do bem imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida somente depois de efetuado o depdsito ou prestadas
garantias pelo arrematante, bem como paga da comiss@o do leiloeiro e as demais despesas da execugdo (art. 901, §
1°, CPC).

OBSERVACAOQ 5: Custas, carta de arrematacio e/ou mandado de entrega, serio de responsabilidade do
arrematante.

LEILOEIRQO: RICARDO FERREIRA GOMES, Leiloeiro Oficial, com registro na JUCESC sob o n® AARC 452
¢ JUCEPAR sob o n® 21/332-L, representante da Ricardo gomes Leildes, sob o sitio: www.ricardogomesleiloes.
com.br

DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio do leiloeiro (art. 884, paragrafo unico, do CPC) sera de 5% do
valor da arrematag@o, a cargo do arrematante; 2% do valor da adjudicacéo, a cargo do interessado; e, em 2% do
valor do acordo ou do pagamento, acaso ocorra no prazo de até¢ 30 dias antes da arrematacdo (CPC, art. 884,
paragrafo inico).

EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA: Nas hipoteses em que houver previsdo legal do exercicio do
direito de preferéncia, este devera ser exercido em igualdade de condi¢des com os demais interessados, cabendo ao
titular do direito acompanhar o leildo e exercer seu direito de preferéncia, com base no maior lance (e nas mesmas
condicdes de pagamento) recebido pelo leiloeiro durante o leildo ou com base no valor do lance inicial (quando
ndo comparecerem interessados na arrematagdo do bem) até a assinatura do auto de arrematagdo ou homologagao
do leilao pelo r. juizo competente, sob pena de preclusdo, devendo, para tanto, recolher o preco ¢ a comissdo do
leiloeiro.
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INTIMACAO DAS PARTES: "AD CAUTELAM": Ficam devidamente intimados, por meio deste edital, das
designagdes acima para a realizagdo dos leildes/pracas: EXEQUENTE: COMPENSADOS PINHAL LTDA.,
CNPJ: 03.531.503/0001-81; e como Executado: EMCAH INCORPORADORA DE OBRA LTDA., CNPJ:
05.094.137/0001-76.

Ficam também intimados sobre a realizacio do leildo, bem como dos termos da Penhora e da Avaliagio

realizadas nos Autos, por meio deste Edital, se houver: o(s) respectivo(s) conjuge(s) do executado; os eventuais
ocupantes do bem imoével; o(s) coproprietdrio(s) de bem indivisivel cuja cota parte tenha sido penhorada; o titular

de direito real ou o proprietario nos casos de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; o credor hipotecario, pignoraticio,
anticrético, usufrutuario ou fiduciario ou que tenha penhora anteriormente averbada; o promitente comprador ou o
vendedor de bem imdvel.

O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro www.ricardogomesleiloes.
com.br. E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possa ninguém alegar ignorancia, especialmente os
acima nominados e seu(s) conjuge(s) se casado(s) for(em), ficam desde ja por este devidamente intimados para
que, querendo, promova(m) o que entender(em) a bem de seus direitos. Nao havendo expediente nos dias
designados, fica pré-fixado o 1° dia util subsequente. Caso a alienacdo judicial eletronica ndo possa se realizar em
razdo de for¢a maior, o inicio do novo periodo de pregdo deverd ser publicado na forma do art. 897, § 1°, do
Cddigo de Processo Civil.

DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Cascavel — Estado do Parana, aos doze dias do més de setembro

do ano de dois mil e vinte quatro (12/09/2024). Eu, RICARDO FERREIRA GOMES, Leiloeiro Oficial, com
registro na JUCESC sob o n® AARC 452 ¢ JUCEPAR sob o n°® 21/332-L, que o digitei e subscrevi.

Nathan Kirchner Herbst

Juiz de Direito
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