Edital publicado no site https://ricartleiloes.com.br em 02/10/26

Juizo FEDERAL DA 22 VARA FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletrénico e Intimacado, extraido dos autos da Acdo de
CUMPRIMENTO DE SENTENCA, processo n°5029741-64.2019.4.02.5101, movida por
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF contra PORTOBRIC PARTICIPACOES LTDA,
na forma abaixo:

O Doutor MAURO LUIS ROCHA LOPES, Juiz Federal da 22 Vara Federal do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimag&o, com prazo de 10
(dez) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
PORTOBRIC PARTICIPACOES LTDA, para ciéncia de que no proximo dia 23 de
NOVEMBRO de 2026, as 13:00 horas, no site do leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br
pelo Leiloeiro Publico Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na
Junta Comercial sob o n® 082, sera apregoado e vendido de forma eletrdnica (on line)
conforme art. 879 inciso Il do CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliagéo, o
bem penhorado objeto da lide e caso ndo haja licitante, fica desde ja designado o dia
25 de NOVEMBRO de 2026, no mesmo horario e local para a realizagdo do segundo
Leildo, quando entéo a venda sera feita a quem maior lance oferecer, acima de 50% da
avaliacdo na forma do art. 891 § Unico, do CPC, os imdveis registrados no 2° RGl,
matricula n® 63053 (2° andar) e n® 63054 (3° andar), descritos e avaliados nos eventos
371 e 373 como a seguir: LAUDO DE AVALIACAO - ev.373 — Im6vel — Rua Sacadura
Cabral n° 223 - 2° pavimento — Saude — RJ. O imével encontra-se ndo muito distante
do Hospital dos Servidores Federais, ndo muito distante da praca Maud, a qual vem
recebendo melhorias como a do prédio “A Noite”, e ja recebeu o ja conhecido Museu do
amanha. Além disso o VLT que passa entre essas duas edificacbes passa também a
Avenida Rodrigues Alves, que é paralela a Rua Sacadura Cabral, sendo a distancia
relativamente pequena. Vale ressaltar que existe um ponto turistico relativamente
proximo chamado Cais do Valongo, além de outros monumentos ou instituicbes
dedicados a Consciéncia Negra. Registre-se também que a cidade do Rio de Janeiro
tem dois projetos em andamento denominados Reviver Centro e Porto Maravilha, que
podem beneficiar a regido em torno do imével direta ou indiretamente. Todavia, essas
variaveis tem uma relacédo forte com o futuro, o que €, pela sua propria natureza,
imprevisivel. Observe-se que as consequéncias econdémicas da COVID-19 persistem
até hoje, com a diminuigdo da ocupacdo dos imoOveis e circulagdo das pessoas no
Centro e regides vizinhas como a do local objeto da penhora (especialmente pelo
chamado teletrabalho). Note-se também que o imdvel se encontra proximo a
comunidades noticiadas na midia como sendo usadas pelo trafico ilicito de
entorpecentes. Importante ressaltar também que nao foi possivel entrar no imével, pois
nas duas ocasides em que la estive o imével estava com todas as portas fechadas,
inclusive com um cadeado fechado pelo lado de fora. Mesmo tendo chamado vérias
vezes, nao fui atendido. Em razédo disso, ndo foi possivel entrar no imével para fazer
uma avaliagdo mais apurada. Avalio em R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).
RJ 01/6/26. LAUDO DE AVALIACAO - ev.371 — Im6vel — Rua Sacadura Cabral n°
223 - 3° pavimento — Saude — RJ. O imO@vel encontra-se ndo muito distante do Hospital
dos Servidores Federais, ndo muito distante da praga Mauda, a qual vem recebendo
melhorias como a do prédio “A Noite”, e ja recebeu o ja conhecido Museu do amanha.
Além disso o VLT que passa entre essas duas edificacdes passa também a Avenida
Rodrigues Alves, que é paralela & Rua Sacadura Cabral, sendo a distancia
relativamente pequena. Vale ressaltar que existe um ponto turistico relativamente
proximo chamado Cais do Valongo, além de outros monumentos ou instituicbes
dedicados a Consciéncia Negra. Registre-se também que a cidade do Rio de Janeiro
tem dois projetos em andamento denominados Reviver Centro e Porto Maravilha, que
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podem beneficiar a regido em torno do imoével direta ou indiretamente. Todavia, essas
variaveis tem uma relagédo forte com o futuro, o que €, pela sua propria natureza,
imprevisivel. Observe-se que as consequéncias econdmicas da COVID-19 persistem
até hoje, com a diminuicdo da ocupacdo dos imoveis e circulagdo das pessoas no
Centro e regides vizinhas como a do local objeto da penhora (especialmente pelo
chamado teletrabalho). Note-se também que o imdvel se encontra proximo a
comunidades noticiadas na midia como sendo usadas pelo trafico ilicito de
entorpecentes. Importante ressaltar também que néo foi possivel entrar no imovel, pois
nas duas ocasides em que la estive o imével estava com todas as portas fechadas,
inclusive com um cadeado fechado pelo lado de fora. Mesmo tendo chamado varias
vezes, nao fui atendido. Em razdo disso, ndo foi possivel entrar no imével para fazer
uma avaliagdo mais apurada. Avalio em R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).
RJ 01/6/26. Conforme certiddo emitida pelo 2° RGI, do imével inscrito na matricula
n° 63053: Imbével — Segundo Pavimento do edificio situado na Rua Sacadura Cabral n®
223 e sua correspondente fracao ideal de 1/5 do respectivo terreno, foreiro ao Municipio
do Rio de Janeiro. Proprietério: Orlando Vancini, CPF n° 006.094.047-68. Inscrito no
FRE sob o n° 1.686.945-5. AV-1 — Consignacéo — a presente matricula foi aberta, face
a discriminagéo efetuada no ato R-17-61.445, nesta data encerrada. RJ 5/6/1986. R-2
— Locacgéo. AV-3 — Cancelamento da Locacdo objeto do ato R2. R-4 — Promessa de
compra e venda. AV-5 — Pacto antenupcial. R-6- Compra e Venda. AV-7 — Separagéo
consensual. R-8 — Promessa de compra e venda. R-9 — Promessa de cessao de direitos
aquisitivos. R-10 — Compra e venda. AV-11 — Convolagédo da promessa de cesséo de
direitos aquisitivos objeto do ato R9 em Promessa de compra e venda. R-12 — Compra
e Venda. AV-13 — Alteracdo a matricula — fica alterada a matricula para constar que o
imével possui 174,00m2. R-14 - |Incorporagdo — Adquirentes: PORTOBRIC
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, na Av. das Américas n° 500, bloco
21, sala 241-parte, CNPJ n°® 17.330.482/0001-40. AV-15 — Indisponibilidade. AV-16 —
Cancelamento da indisponibilidade objeto do ato AV15. AV-17 — Area de Ambiéncia
contigua ao Patriménio Histérico-Cultural: Nos termos dos Oficios OF. SECEC/INEPAC
SEI n° 388 e 921, expedidos em 02/07/2021 e 08/12/2021, respectivamente ambos pelo
Instituto Estadual do Patrimonio Cultural, Secretaria de Estado de Cultura e Economia
Criativa do Governo do Estado do Rio de Janeiro, e publicacdo do DOERJ de
03/12/2018, protocolados sob o n® 535.793, em 08/07/2021, fica averbado que o imével
objeto da presente matricula constitui area de ambiéncia tutelada pelo Instituto Estadual
do Patriménio Cultural — INEPAC (Sitio cultural do Cais do Valongo), conforme registro
neste Servigo Registral no ato R-1 da Ficha Auxiliar n° 3/08.661. RJ, 03/01/2022. R-18
— Penhora — 22 Vara Federal, processo n° 5029741-64.2019.4.02.5101 em epigrafe,
valor da divida R$ 216.987,60 em 06/3/26. Certiddo emitida em 30/9/26. Conforme
certiddo emitida pelo 2° RGI, do imével inscrito na matricula n°® 63054: Imével —
Terceiro Pavimento do edificio situado na Rua Sacadura Cabral n°® 223 e sua
correspondente fracéo ideal de 1/5 do respectivo terreno, foreiro ao Municipio do Rio de
Janeiro. Proprietario: Orlando Vancini, CPF n°® 006.094.047-68. Inscrito no FRE sob o
n° 1.686.946-3. AV-1 — Consignacao — a presente matricula foi aberta, face a
discriminacdo efetuada no ato R-17-61.445, nesta data encerrada. RJ 5/6/1986. R-2 —
Locacdo. AV-3 — Cancelamento da Locacdo objeto do ato R2. R-4 — Promessa de
compra e venda. AV-5 — Pacto antenupcial. R-6- Compra e Venda. AV-7 — Separacéo
consensual. R-8 — Promessa de compra e venda. R-9 — Promessa de cesséo de direitos
aquisitivos. R-10 — Compra e venda. AV-11 — Convolagcédo da promessa de cesséo de
direitos aquisitivos objeto do ato R9 em Promessa de compra e venda. R-12 — Compra
e Venda. AV-13 — Alteragdo a matricula — fica alterada a matricula para constar que o
imovel possui 1009,00m2. R-14 - Incorporagdo - Adquirentes: PORTOBRIC
PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta cidade, na Av. das Américas n° 500, bloco
21, sala 241-parte, CNPJ n° 17.330.482/0001-40. AV-15 — Indisponibilidade. R-16 —
Penhora - 662 Vara do Trabalho RJ, processo n°® 0010958-38.2013.5.01.0066, valor R$
41.495,94 em 23/11/2017. AV-17 - Cancelamento da indisponibilidade objeto do ato



AV15. AV-18 — Area de Ambiéncia contigua ao Patriménio Historico-Cultural: Nos
termos dos Oficios OF. SECEC/INEPAC SEI n° 388 e 921, expedidos em 02/07/2021 e
08/12/2021, respectivamente ambos pelo Instituto Estadual do Patrimdnio Cultural,
Secretaria de Estado de Cultura e Economia Criativa do Governo do Estado do Rio de
Janeiro, e publicacdo do DOERJ de 03/12/2018, protocolados sob o n° 535.793, em
08/07/2021, fica averbado que o imovel objeto da presente matricula constitui area de
ambiéncia tutelada pelo Instituto Estadual do Patrimbnio Cultural — INEPAC (Sitio
cultural do Cais do Valongo), conforme registro neste Servico Registral no ato R-1 da
Ficha Auxiliar n°® 3/08.661. RJ, 03/01/2022. Av-19 — Cancelamento da penhora objeto
do ato R16. R-20 - Penhora — 22 Vara Federal, processo n°® 5029741-64.2019.4.02.5101
em epigrafe, valor da divida R$ 2.030.430,35 em 06/3/26. Certiddo emitida em 30/9/26.
Débitos — Segundo Pavimento - De acordo com Certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscricdo n°® 1.686.945-5 consta débito no valor de R$
22.053,91 mais acréscimos legais. Consta débito referente a Taxa de Incéndio
(FUNESBOM), no valor de R$ 2.528,05 mais acréscimos legais. Terceiro Pavimento -
De acordo com Certiddo de Situacdo Fiscal e Enfitéutica (IPTU) em referéncia a
inscri¢cdo n° 1.686.946-3 consta débito no valor de R$ 58.152,58 mais acréscimos legais.
Consta débito referente a Taxa de Incéndio (FUNESBOM), no valor de R$ 6.658,50 mais
acréscimos legais. OBS: O imdvel sera vendido livre e desembaracado, com a sub-
rogacdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do
Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Art. 130, § Unico do Cédigo Tributario Nacional.
As certidoes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, estdo anexadas no
processo. — Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na
pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na forma do Art. 889, Paragrafo
Unico e seus incisos do CPC. Condicdes Gerais da Alienacéo: Os horarios considerados
neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
lancos pela internet, dever&o previamente, no prazo de 24 horas antes do inicio do
pregdo efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (https:/ricartleiloes.com.br)
e também solicitar sua habilitacdo para participar do leildo na modalidade online, sujeito
a aprovacao do leiloeiro apo6s comprovagdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentacgéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em
Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro). Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo sédo passiveis de arrependimento; O sistema estara disponivel
para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do
leildo (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus
lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham
a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 do CNJ).
De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugao n°® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuado
os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacao do Juiz, forma do Art.895, 84° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidacédo de que trata o Art. 903 do Cddigo de "Processo
Civil”. CondigGes do Leildo - A arrematacdo serd a vista conforme art. 892 do CPC,
acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da arrematacdo, bem como na
adjudicacdo ou remissédo, e custas de cartério de 1% até o limite permitido por lei. O
lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacao devera, antes
de iniciado o pregdo, apresentar a devida procuragcdo, com firma reconhecida por
autenticidade, e em caso de pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda
a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cdédigo Penal, tipifica como fraude a
arrematacdo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas da lei. O interessado
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em adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, até o inicio
do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na forma do Artigo 895
do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap0s a realizacao dos
leildes, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro. O preco da arrematacao devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial da Caixa Econdmica Federal (obtida
através do site www.caixa.gov.br) ou através do escritério do leiloeiro e posteriormente
enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissédo
do Leildo, & vista no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito
bancario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao
arrematante através de e-mail ou contato telefénico. Decorridos 0s prazos sem que o(S)
arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s) depdsito(s), tal informacéo ser4 encaminhada
ao juizo competente para a aplicacao das medidas legais cabiveis, assim como a perda
da caucao, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o
arrematante remisso. E para o conhecimento geral de todos, foi expedido este edital,
que serd publicado através do site de leildes on-line: https://ricartleiloes.com.br de
acordo com o art. 887 § 2° do NCPC, e afixado no local de costume na forma da Lei,
ficando os executados cientes da Hasta Publica, suprindo assim a exigéncia contida na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Dado e passado nesta
Cidade do Rio de Janeiro, aos dois dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e
seis. Eu, Kelly Meire Peixoto Menezes, Diretora de Secretaria, 0
fiz digitar e subscrevo. (ass) Dr. MAURO LUIS ROCHA LOPES, - Juiz Federal.
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